COMUNE DI PREVALLE
PROVINCIA DI BRESCIA

Piano di recupero per realizzazione di nuova unita residenziale
RELAZIONE TECNICO - ILLUSTRATIVA

EDIFICIO OGGETTO DI INTERVENTO
Via San Pietro, 25080 Prevalle BS

PROPRIETA’
IMMOBILIARE F3 di Franzoni Mirko

PROGETTISTI

FELICE ZAMBELLI | ARCHITETTO

via san carlo 23/a 25080 prevalle BS
t. 3387524795 | zambelli@felicezambelli.it

MICHELE COMINCIOLI | INGEGNERE

via berniga 1 25089 villanuova sul clisi BS
t. 3474021477 | arch@settantapercento.it
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Il terreno oggetto d’intervento & individuato dall’isolato 5, frazione Celle, del Comune di
Prevalle, e compresa nel Nucleo di Antica Formazione.

Il lotto, di notevole dimensione, si presenta pressoché totalmente piano, a verde, con importante
presenza di alberature anche ad alto fusto.

Il sito risulta facilmente raggiungibile dalla viabilita esistente da via San Pietro.

Sulla proprieta insiste attualmente un fabbricato (classificato al n° 29) di tipo accessorio alla residenza,
classificato in stato di degrado come si evince dagli estratti del PGT in allegato.

I documento in allegato riporta I'estratto del Planivolumetrico per la localita Celle, quindi inerente al
fabbricato oggetto di possibile intervento.

Come si nota in tale elaborato, lo strumento urbanistico vigente suggerisce quale strumento
compensativo la realizzazione di un parcheggio parallelo a via San Pietro, nella parte retrostante al
muro in pietra che separa la proprieta dalla strada stessa.

Tale parcheggio viene impostato dall’estensore del PGT non in adiacenza al muro sopra descritto ma
separato da esso da un piccolo filtro verde oltre al necessario spazio di manovra.

Sulla base delle simulazioni tridimensionali allegate, si suggerisce con la presente una variante
alla impostazione da PGT.

Il parcheggio si propone venga realizzato in adiacenza al muro in pietra che separa la
proprieta da via San Pietro.

Tale proposta, a nostro avviso, garantirebbe una pressoché minima percezione del parcheggio da
strada offrendo piuttosto alla vista uno spazio verde di completamento della proprieta destinata a
diventare di uso pubbilico.

Tale disposizione consentirebbe inoltre di poter accedere alla proprieta in zona laterale a tale piccolo
spazio verde, anziché al fondo della stradina sterrata dove attualmente & presente un cancello con
apertura sull’area verde interna.

Nelle semplici simulazioni tridimensionali si & indicato in posizione esatta anche il palo della linea
elettrica dimostrando che la soluzione garantirebbe il suo mantenimento, con gli ovvi vantaggi di non
modifica della rete.

Come separazione dal piccolo spazio verde proposto si propone la realizzazione di un nuovo muro o
di una recinzione a rete metallica con siepe alta per garantire la percezione di separazione verde.

Per la realizzazione del nuovo parcheggio sara necessario I'abbattimento degli alberi ad alto fusto
presenti e lievo delle macchie arbustive. L’area di manovra sara costituita da sottofondo stabilizzato e
fondo in rilevato con materiale misto naturale di cava o di fiume.

La pavimentazione dei parcheggi sara in autobloccanti in calcestruzzo di colore grigio. Si prevedono
n. 8 parcheggi di cui uno riservato ai disabili.

Le aree a verde saranno delimitate da cordoli in cemento posati su sottofondo in calcestruzzo.

Si prevede l'inserimento di n. 2 caditoie stradali collegate a pozzo perdente per la dispersione delle
acque meteoriche.

Sara garantita l'illuminazione della zona parcheggi e verde mediante l'installazione di n. 3 lampioni da
arredo h 4,00-4,50 m.

La zona a verde sara attrezzata con n. 2 panchine.
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