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PREMESSA

Il Regolamento Edilizio in vigore, approvato conddeto del Ministro dei Lavori Pubblici id

data 4 giugno 1958, n° 2511, risulta essere noncpisono alle esigenze attuali in quanto

carente di tutti quegli aggiornamenti legislativi@mativi che si sono susseguiti negli anni.

Terracina, altresi, ha una realta che non é guellana volta e necessita di un Regolamento

moderno, al passo con i tempi, atto a soddisfaegelarizzare le esigenze dei cittadini in tutto il

territorio, nel rispetto delle regole tecnico-estat, igienico-sanitarie, di sicurezza e vivibilita

degli immobili e delle pertinenze degli stessi.

Il presente Regolamento Edilizio e stato redattivmdndo come guida la Circolare Regionale

del 3 dicembre 1999, n°45/REC di “Indirizzi e critgenerali da sequire nella formazione dei

Regolamenti Edilizi Comundli

L’entrata in vigore del “Testo Unico delle dispaeiz legislative e regolamentari in materia

edilizia” approvato con Decreto del Presidente ad®kpubblica 6 giugno 2001, n° 380 e la

Legge 21 dicembre 2001, n°443, recepiti in quesgdRmento, hanno permesso di normare gli

interventi edilizi con piu precisione, in considame anche dei titoli abilitativi e delle relative

procedure, cui Sono assoggettati.

Sono state recepite, inoltre:

- le norme del Codice Civile, afferenti I'edilizia;

- laLegge 17 Agosto 1942 n. 1150 ;

- il Decreto Ministeriale 02 aprile 1968, che dd#adistanze minime dalla rete stradale, dai
confini del lotto e tra pareti sfinestrate;

- la Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 3fennaio 1973, n°2474 “Definizione dei
volumi tecnici ai fini del calcolo della cubaturagli edifici”;

- la Legge 09 Maggio 1975 n. 153 ;

- il Decreto Ministeriale 5 luglio 1975, modificatbal Decreto del Ministero della Sanita 9
giugno 1999 “Modificazioni in materia dell’altezrainima e dei requisiti igienico-sanitari
principali dei locali di abitazione”;

- la Circolare del Ministro dei Lavori Pubblici Ifovembre 1977, n°1918 “Concessione di
edificare. Opere realizzate nell’ambito di stabéimti industriali”;

- il Decreto Legge 23 gennaio 1982, n°9, converititoLegge n°94/1982 “Conversione in
Legge, con modificazioni, del Decreto Legge 23 g@émri982, n°9, concernente norme per
I'edilizia residenziale e provvidenze in materisstiatti”;

- la Legge Regionale 3 maggio 1985, n° 59 “Disaipldei complessi ricettivi campeggistici”;

- la Legge 8 Luglio 1986 n. 349 ;

- la Legge Regionale 23 luglio 1987, n°36 “Normaeniateria di attivita”;

- il DPR 24 Maggio 1988 n. 236 ;

- la Legge 9 gennaio 1989, n° 13 “Disposizioni faerorire il superamento e I'eliminazione
delle barriere architettoniche negli edifici privat

- la Legge 9 Gennaio 1991 n. 10;

- la Legge 15 agosto 1991, n°277 “Attuazione deitettive n° 80/1107/CEE, n° 82/605/CEE,
n° 83/477/CEE e n° 88/642/CEE, in materia di priotez dei lavoratori contro i rischi
derivanti da esposizione ad agenti chimici, figcibiologici durante il lavoro, a norma
dell’'articolo 7 della Legge 30 luglio 1990,n° 2127;

- la Legge 5 febbraio 1992, n°104 “Legge quadro lj@ssistenza, I'integrazione sociale e i
diritti delle persone handicappate”;

- DPR 16 Dicembre 1992 n. 495 ;

- Circolare Regione Lazio prot. n.1485/P del 081093 “Criteri da seguire per il computo dei
volumi in applicazione della L.17/08/1942 n. 1150 seccessive modificazioni ed
integrazioni;
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il Regolamento Regionale 27 settembre 1993, riCa&ratteristiche tecniche dei villaggi
turistici e dei campeggi ed i requisiti per la lalassificazione in attuazione dell'articolo 7,
della Legge Regionale 3 maggio 1985, n°597;

la Circolare Regionale protocollo n° 2045 del 15 Nembre 1994 “ Indirizzi e criteri da
seguire nella formazione dei Regolamenti Edilizi Gounali” ;

la Circolare del Ministro dei Lavori Pubblici Hifugno 1995, n°2241/UL “Applicazioni della
normativa in materia di definizione agevolata deltdazioni edilizie”;

la Circolare Regionale “Atto di indirizzi e ditete per I'attuazione della Legge Regionale 19
dicembre 1995, n° 59: sub-delega ai Comuni di fomzamministrative in materia di tutela
ambientale”, parte integrante della deliberazion@idnta Regionale n° 3910 del 15 maggio
1996;

il D.Lgs. 14 Agosto 1996 n. 494 ,

I'articolo 2, comma 60 della Legge 23 dicembr®@,M° 662;

la Legge Regionale 12 agosto n° 34, modificatéadsegge Regionale 22 dicembre 1999,
n°39 “Disciplina urbanistica per la costruzionelealerre”;

la Legge Regionale n. 38 del 22 Dicembre 1999;

la Circolare del Ministero delle Finanze e Mieist dei Lavori Pubblici 24 febbraio 1998, n°
57/E “Articoli 1, (commi 1,2,3,6 e 7) e 13 (commpdglla Legge 27 dicembre 1997 n° 449-
Interventi di recupero del patrimonio edilizio ergliristino delle unita immobiliari dichiarate
o considerate inagibili in seguito agli eventi sismerificatisi nelle regioni Emilia-Romagna
e Calabria”;

il D.Lgs. n. 112/98;

il Decreto Ministro dei Lavori Pubblici 11 mard®98, n° 141 “Regolamento recante norme
per lo smaltimento in discariche dei rifiuti e percatalogazione dei rifiuti pericolosi smaltiti
in discariche”;

Circolare Regione Lazio — Ass.to Urbanistica e Casarot. n. 45/REC del 03.12.1999
“Indirizzi e criteri generali da seguire nella formazione dei Regolamenti Edilizi
Comunali “

il DPR n. 447/98,;

il DPR 21 Dicembre 1999 n. 554 ;

il DPR n. 440/2000;

il Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n° 267 site Unico delle leggi sull’Ordinamento
degli Enti Locali”;

il Decreto del Presidente della Repubblica 6 gau@001, n°® 380 “Testo Unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in matexiglizia”;

la Legge 21 dicembre 2001, n° 443 “Delega al Gowen materia di infrastrutture ed
insediamenti produttivi strategici ed altri intemtieper il rilancio delle attivita produttive”;
nota del Ministero per i Beni e le Attivita Culali prot. 14903/B del 24 dicembre 2001
“L.R. 19/12/1995 n° 59-Sub-delega ai Comuni-Chiaemti;

il Decreto Legislativo 27 dicembre 2002, n° 301 ;

il Decreto Legislativo n. 276/2003 ;

il Decreto Legislativo 22 Gennaio 2004, n° 42 steeUnico delle Disposizioni Legislative in
materia di Beni Culturali e del Paesaggio”;

il Decreto Legislativo n. 251/2004;

regolamento SUAP (Delibera di G.C. n. 4581D7.2004);

regolamento SUTAP (Delibera di G.C. n. 750 dBl1@.2002 e Delibera di Consiglio
Comunale n. 119 del 20.12.2002 di approvazione);

Sono fatte salve ed hanno prevalenza sulle adtnegime del P.R.G., delle varianti al P.R.G., dei
P.P.E., dei PdZ e dei Piani Paesistici.
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CAPO 1 - Disposizioni Generali

Art. 1 - Oggetto del Regolamento applicabile ai sendell’articolo 2, comma 4 del Decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n8a.

Il presente regolamento edilizio contiene la dikegpdelle modalita costruttive, con particolare
riguardo al rispetto delle normative tecnico-estedi igienico-sanitarie, di sicurezza e vivibilita
degli immobili e delle pertinenze degli stessi.

Esso e redatto nell’ambito della propria autonostéutaria e normativa di cui all’articolo 3 del
decreto legislativo 18 agosto 2000, n° 267 ed maguia con il T.U delle leggi sanitarie, in tutto
il territorio del Comune di Terracina.

Il regolamento edilizio disciplina tutte le att@itcomportanti trasformazioni urbanistiche del
suolo e del sottosuolo o opere di edilizia, pertroagone demolizione o trasformazione
nell'ambito del territorio comunale.

Esso e integrato dalle norme prescritte dagli sénimurbanistici comunali e dai piani
particolareggiati.

CAPO 2 - INTERVENTI EDILIZI
OGGETTO EDILIZIO

Art. 2 - Immobili e costruzioni.

1. Sono «beni immobili» ai sensi dell'art. 812 @edice Civile, o semplicemente
«immobili»:
- il suolo, ovvero le unita di suolo o «areex;
- le costruzioni edilizie;
- gli alberi;
- i corpi idrici (i corsi d'acqua, le sorgenti,iengi).
2. Opera edilizia o costruzione edilizia & qualsiaanufatto, fissato al suolo o posto sul suolo
o incorporato nel suolo, avente caratteristich&talilita e consistenza.
3. Ai fini del presente regolamento le costruziadilizie sono classificate in quattro
categorie:
- gli edifici;
- gli impianti, o strutture tecnologiche;
- le infrastrutture;
- i manufatti diversi.

Art. 3 - Edificio

1. Edificio & qualunque costruzione stabile divdleza spaziale tridimensionale, dotata di
copertura, che delimita uno spazio (o piu spaztharsu piu piani) funzionale a contenere piu
persone nell'atto di svolgere un'attivita o in §po

2. Rientrano fra gli edifici, fra l'altro, quelliostituiti da tettoie, pensiline, chioschi (non
automatizzati), tensostrutture, cupole geodeticktadi coperti (anche solo parzialmente),
parcheggi multipiano, serre fisse.
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Art. 4 - Impianto.

1. Impianto € qualunque costruzione stabile, ddvehza spaziale tridimensionale, non
assimilabile ad un edificio dal punto di vista daetbnformazione, in quanto non delimitante uno
spazio coperto funzionale alla permanenza di person

2. Sono ad esempio impianti le strutture tecnologienacchinari produttivi o che forniscono
un servizio (non costituenti componenti di edifi@)los e serbatoi le cui normali condizioni di
funzionamento non prevedono la presenza di peralfimgerno, bacini di accumulo di liquidi o
liquami, torri piezometriche, tralicci, nastri tpastatori, cabine elettriche, centrali termiche non
di pertinenza di edifici, impianti di trasformazewli energia, impianti di potabilizzazione e di
depurazione, discariche e inceneritori di rifildiytosilos meccanizzati e quanto puo essere
assimilato ai predetti.

3. Sono inoltre compresi in questa categoria ldrgp®ni atte a contenere piu persone, ma
prive di copertura:

ad esempio gli impianti sportivi 0 per lo spettacetoperti: campi da gioco, piste sportive,
arene e cinema all'aperto, e relative gradinate cheterminanti locali utilizzabili sottostanti,
piscine, e simili.

Art. 5 - Infrastruttura.

1. Sono infrastrutture le costruzioni diverse dagfiifici, che hanno rilevanza spaziale
prevalentemente lineare e caratteri funzionaliodinessione fra due punti del territorio.
2. Sono infrastrutture:

a) per la mobilita: le strade, i percorsi pedomaticlabili, le piste aeroportuali, ferrovie e
altri sistemi per la mobilita di persone o mercyati metropolitane, tramvie, teleferiche,
seggiovie, sciovie e simili;

b) tecnologiche: per il trasporto di energia, dmbmstibili, di liquidi e di informazioni
tramite condutture (acquedotti, fognature, canalimmi, elettrodotti, gasdotti, condutture
elettriche, telefoniche, ottiche e simili).

Art. 6 - Manufatti diversi .

1. Rientrano nei manufatti diversi tutte le cosimaznon classificabili come edifici o impianti
o infrastrutture, e cioe, a titolo di esempio neatestivo:

- le opere di sostegno e di contenimento: muriodtegno e contenimento, briglie, opere di
difesa spondale, argini, pozzi, maceri, moli, lmgiantirumore e simili;

- le recinzioni in qualunque materiale (eccetted&a siepe viva);

- le pavimentazioni, massicciate e piattaformesswlo, i parcheggi a raso;

- I manufatti di servizio urbano e di arredo urbafomtane, fioriere, pergole, gazebi, lapidi,
monumenti, panchine, contenitori per rifiuti, ertayaautomatici di merci o informazioni,
elementi di delimitazione, cabine per servizi igegn cabine telefoniche, pali per
I'lluminazione, cartelli stradali;

- le opere cimiteriali (non aventi le caratteriegcdi edificio): tombe, steli, monumenti
funebri;

- le opere provvisionali: ponteggi, puntellamenti) g@rmontacarichi di carattere provvisorio, e
simili.

Art. 7 - Unita organiche di immobili.

1. Le costruzioni, il suolo e gli altri immobiliomché i loro reciproci rapporti di integrazione
e di pertinenza, determinano unita piu complesgaifieative dal punto di vista funzionale.

2. Ad un primo livello di complessita si riconoscofe «unita organiche», definite come
oggetti composti da un immobile avente un ruolo hamte o principale, e da eventuali altri
immobili della stessa categoria o di categorie idigglegati al primo da un ruolo accessorio
ovvero pertinenziale.

3. Fra le «unita organiche», ai fini del R.E. siorioscono in particolare alcune tipologie
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principali, in relazione all'oggetto dominante:

- le unita edilizie (U.E.);

- le unita fondiarie;

- le unita impiantistiche;

- le unita infrastrutturali.

Art. 8 - Unita edilizia e Pertinenze.

1. Si definisce «unita edilizia» l'unita organicastituita da un edificio, quale oggetto dominante,
nonché dall'area e dalle eventuali altre pertinenze

2. Sono pertinenze di un edificio gli immobili cheyr autonomamente individuabili, non svolgono
una funzione indipendente, ma sono posti in rappdutevole di relazione subordinata, al servizittade
funzione o delle funzioni dell'edificio: area dirpeenza, o lotto, corpi accessori, anche staccati
dall'edificio principale, destinati a funzioni peenziali (quali garages, cantine, centrale ternacaltri
impianti), e inoltre alberature, impianti e altrianufatti di pertinenza, quali le recinzioni, le
pavimentazioni, ecc.. Qualora I'edificio non albdlieuna pertinenza esso coincide con |'U.E.

3. Nel caso di un insieme di piu edifici in ademneiascuna porzione funzionalmente autonoma (da
terra al tetto) rispetto a quelle contigue € idamabile come autonomo edificio e da luogo ad urgopa
U.E. Qualora due edifici aderenti costruiti origiaanente come due U.E. indipendenti, siano stati
organicamente connessi dal punto di vista funzeealistributivo, sono da considerare un'unica U.E.

Art. 9 - Unita fondiaria.

1. Si definisce «unita fondiaria» l'unita organicastituita, quale oggetto dominante, da
un‘area, o porzione di suolo, individuabile sulesd di attributi di natura giuridica o economica,
e dalle sue eventuali pertinenze (costruzioni aurés alberature, ecc.); l'area cioé non é
edificata, oppure le eventuali costruzioni sopmstehanno un carattere accessorio 0
pertinenziale rispetto all'area.

2. Sono unita fondiarie:

- le unita preordinate all'edificazione, dette aneglotti liberi» o0 «lotti inedificati»;

- le «corti comuni», ovvero gli spazi scoperti drfinenza di piu unita edilizie circostanti;

- gli spazi collettivi urbani, quali i giardini pbbci, le piazze e simili;

- le unita poderali, costituite dai terreni di wéada agricola e dalle relative costruzioni al
servizio della conduzione dell'azienda.

Art. 10 - Unita impiantistica.

1. Si definisce «unita impiantistica» I'unita organcomposta da un impianto, quale oggetto
dominante, nonché dall'area di pertinenza e da teaknaltri immobili, quali oggetti
complementari o pertinenziali.

Art. 11 - Unita infrastrutturale .

1. Si definisce «unita infrastrutturale» l'unitaganica composta da una infrastruttura o un
insieme di infrastrutture, quale oggetto dominantsché da altre costruzioni, aree, alberature,
guali oggetti complementari o pertinenziali.

Art. 12 - Unita edilizia - Scomposizione.
1. L'unita edilizia, o organismo edilizio, pudo essescomposta secondo diverse logiche di
scomposizione; si definiscono in particolare lettjoaseguenti:

- unita immobiliari e parti comuni;

- spazi funzionali diversamente caratterizzati;

- componenti strutturali e tecnologiche;

- spazi a diverso grado di protezione.

Art. 13 - Unita immobiliari e parti comuni.
1. Si definisce unita immobiliare, comprensiva el@lentuali proprie pertinenze, la minima
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porzione di unita edilizia che sia idonea ad asgel\con autonomia la funzione alla quale é
destinata. Ciascuna unita edilizia puo essere cetafa una o piu unita immobiliari.

2. Sono pertinenze di un'unita immobiliare:

- gli spazi aperti, quali terrazze, giardini, cloeisimili, di esclusiva pertinenza;
- gli spazi chiusi, quali cantine, soffitte, autoasse pertinenziali di esclusiva pertinenza.

3. Sono parti comuni di un'unita edilizia compaodapiu unita immobiliari gli spazi chiusi o
aperti non facenti parte di alcuna U.l, né di memiza esclusiva di alcuna di esse, ma in
comunione fra le unita immobiliari; ciascuna unitémobiliare deve avere almeno un ingresso
autonomo dall'esterno dell'edificio o dalle padimuni dell'edificio.

Art. 14 - Scomposizione dell’U.E. in spazi funziona

1. Si definiscono spazi fruibili di una U.E. tutfii spazi che, per caratteristiche geometriche,
sono potenzialmente idonei ad ospitare person@aiticolare gli spazi fruibili possiedono le
seguenti due caratteristiche essenziali:

- una superficie di calpestio, ossia una superfiti@ma idonea ad ospitare persone;

- un‘altezza utile interna (qualora siano dotatiapertura) non inferiore a m. 1,80.

2. Gli spazi che non possiedono una o entrambarkgteristiche di cui al primo comma si
definiscono non fruibili. Sono quindi spazi nonilfli:

- le parti di sottotetti o sottoscala aventi ueata utile inferiore a m. 1,80;

- 'estradosso delle coperture non piane;

- gli spazi tecnici normalmente non praticabili,che se eventualmente ispezionabili e
praticabili per operazioni occasionali di puliziar@nutenzione: intercapedini tecniche, cavedii
tecnologici, condotte, cunicoli e simili.

3. Con riferimento alla funzione degli spazi frliibdi una U.E. costituita da piu unita
immobiliari, si riconoscono le seguenti categolismhzi:

a) spazi di fruizione dell'utenza di ciascuna Udssia spazi per le attivita principali e
secondarie che si svolgono in ciascuna U.l.

- spazi di attivita (o riposo);

- spazi di servizio;

- spazi di circolazione e collegamento: - orizzémtaverticale.

b) spazi di servizio e accessori di pertinenzandi singola U.l. (ma esterni alla U.I. stessa);

Cc) spazi comuni - spazi di servizio comuni a pill;U.

- spazi di circolazione e collegamento comuni apili- orizzontale, - verticale.

- spazi tecnici praticabili, ossia spazi contenenpianti dell'edificio, nei quali & previsto |l
normale accesso di persone (es. centrale termica).

Art. 15 - Scomposizione dell’'U.E. in componenti strtturali e tecnologiche.

1. La scomposizione della U.E. in componenti stinatt e tecnologiche é definita ai sensi
della Norma UNI 8290;
I'elenco delle componenti € il seguente:

STRUTTURE DI FONDAZIONE DIRETTE

STRUTTURE DI FONDAZIONE STRUTTURE DI FONDAZIONE INDIRETTE

STRUTTURE DI ELEVAZIONE VERTICALE
1) STRUTTURE STRUTTURE DI ELEVAZIONE ORIZZONTALI E
PORTANTI: STRUTTURE IN ELEVAZIONE INCLINATE

STRUTTURE IN ELEVAZIONE SPAZIALI

STRUTTURE DI CONTENIMENTO VERTICALI
STRUTTURE DI CONTENIMENTO
ORIZZONTALI

STRUTTURE DI
CONTENIMENTO
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CHIUSURE VERTICALI

PARETI PERIMETRALI VERTICALI
INFISSI ESTERNI VERTICALI

CHIUSURE ORIZZONTALI
INFERIORI

2) CHIUSURE:

SOLAI A TERRA
INFISSI ORIZZONTALI

CHIUSURE ORIZZONTALI SU
SPAZI ESTERNI

SOLAI SU SPAZI APERTI

CHIUSURE SUPERIORI

COPERTURE (O SOLAI DI COPERTURA)
INFISSI ESTERNI ORIZZONTALI O INCLINATI

PARTIZIONI INTERNE
VERTICALI

PARETI INTERNE VERTICALI
INFISSI INTERNI VERTICALI
ELEMENTI DI PROTEZIONE

PARTIZIONI INTERNE

3) PARTIZIONI INTERNE: ORIZZONTALI

SOLAI
SOPPALCHI
INFISSI INTERNI ORIZZONTALI

PARTIZIONI INTERNE
INCLINATE

SCALE INTERNE
RAMPE INTERNE

PARTIZIONI ESTERNE VERTICALI

ELEMENTI DI PROTEZIONE
ELEMENTI DI SEPARAZIONE

PARTIZIONI ESTERNE

4) PARTIZIONI ESTERNE: ORIZZONTALI

BALCONI E LOGGE
PASSERELLE

PARTIZIONI ESTERNE INCLINATE

SCALE ESTERNE
RAMPE ESTERNE

5) IMPIANTI DI

FORNITURA SERVIZI: IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE

ALIMENTAZIONE
GRUPPI TERMICI
CENTRALI DI TRATTAMENTO FLUIDI
RETE DI DISTRIBUZIONE E TERMINALI
RETI DI SCARICO CONDENSA CANNE DI
ESALAZIONE

IMPIANTO IDROSANITARIO

ALLACCIAMENTI
MACCHINE IDRAULICHE
ACCUMULI
RISCALDATORI
RETI DI DISTRIBUZIONE ACQUA FREDDA E
TERMINALI
RETI DI DISTRIBUZIONE ACQUA CALDA E
TERMINALI RETI DI RICIRCOLO DELL'ACQUA
CALDA
APPARECCHI SANITARI

IMPIANTO DI SMALTIMENTO
LIQUIDI

RETI DI SCARICO ACQUE FECALI
RETI DI SCARICO ACQUE DOMESTICHE
RETI DI SCARICO ACQUE METEORICHE

RETI DI VENTILAZIONE SECONDARIA
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IMPIANTO DI SMALTIMENTO
AERIFORMI

ALIMENTAZIONE MACCHINA
RETI DI CANALIZZAZIONE

IMPIANTO DI SMALTIMENTO
SOLIDI

CANNA DI CADUTA
CANNA DI ESALAZIONE

IMPIANTO DI DISTRIBUZIONE GAS

ALLACCIAMENTI
RETI DI DISTRIBUZIONE E TERMINALI

IMPIANTO ELETTRICO

ALIMENTAZIONE
ALLACCIAMENTI
APPARECCHIATURE ELETTRICHE
RETI DI DISTRIBUZIONE E TERMINALI

IMPIANTO DI
TELECOMUNICAZIONI

ALIMENTAZIONE
ALLACCIAMENTI
RETI DI DISTRIBUZIONE E TERMINALI

ALIMENTAZIONE

IMPIANTO FISSO DI TRASPORTO MACCHINA
PARTI MOBILI
ALLACCIAMENTI
RILEVATORI E TRADUTTORI
IMPIANTO ANTINCENDIO RETI DI DISTRIBUZIONE E TERMINALI
ALLARMI
IMPIANTO DI MESSA A TERRA RETI DI RACCOLTA DISPERSORI
6) IMPIANTI DI
SICUREZZA: ELEMENTI DI CAPTAZIONE
IMPIANTO PARAFULMINE RETE
DISPERSORI
IMPIANTO ANTIFURTO E
ANTINTRUSIONE ALIMENTAZIONE
ELEMENTO FISSO D’ARREDO
DOMESTICO PARETI — CONTENITORE
7) ATTREZZATURE
INTERNE:
BLOCCO SERVIZI
ARREDI ESTERNI COLLETTIVI
8) ATTREZZATURE
ESTERNE:
ALLESTIMENTI ESTERNI RECINZIONI PAVIMENTAZIONI ESTERNE

Art. 16 - Scomposizione dell’'U.E. in spazi a divecsgrado di protezione.

1. Con riferimento al diverso grado di proteziotiesgazi si distinguono in:

- spazi chiusi, detti anche «vani» 0 «locali»:
- spazi aperti coperti;
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- spazi aperti scoperti; 0 semplicemente spaziestiop

2. Si considera spazio chiuso o «locale» 0 «vammsgpazio delimitato in ogni direzione da
chiusure o partizioni;

si considera inoltre spazio chiuso uno spazio neinvolucro (insieme delle chiusure e delle
partizioni che lo delimitano) vi siano aperture radmnudibili, se la superficie di tali aperture non
supera il 10% della superficie complessiva deliinero.

3. Si considera spazio aperto coperto uno spazichmwso delimitato:

- da una superficie di calpestio;

- da una chiusura superiore (o copertura, 0 comaigiguun elemento che in relazione allo
spazio in questione funge da chiusura superioresadn solaio);

- da eventuali ulteriori chiusure parziali o padra esterne;

- nonché, per le parti non delimitate come sopadladoroiezione verticale del bordo della
chiusura superiore, o copertura, sulla superficeagbestio.

4. Costituisce chiusura superiore qualunque eleméstnologico tale da garantire una
protezione durevole da precipitazioni atmosferighehe intense.

5. Non da luogo ad uno spazio aperto coperto lerfige di calpestio delimitata dalla
proiezione verticale di un elemento aggettanteadzsbse la misura dello sbalzo non é superiore
al 20% della distanza fra lo sbalzo stesso e la@rfige su cui esso si proietta (qualora tale
rapporto sia superiore al 20%, la superficie dpesiio delimitata dalla proiezione verticale
dell'elemento aggettante rappresenta uno spazitoageerto).

6. Sono spazi scoperti le superfici di calpestivepdi coperture o chiusure superiori come
definite al comma 4, nonché le superfici di cut@nma 5.

Art. 17 - Ulteriori definizioni riguardanti gli spa zi chiusi e/o aperti coperti dell'edificio ed
elementi architettonici ed urbanistici .

17.1) Gli spazi negli edifici sono definiti come dal seguente prospetto:

N.D. OGGETTO DEFINIZIONE
1 Piano Si definisce piano di un edificio l'insieme di spazi
(chiusi o aperti e coperti) la cui superficie di calpestio e
posta sulla medesima quota, oppure su quote non
eccessivamente dissimili in rapporto all'altezza degli
spazi stessi; in ogni caso sono su due piani diversi due
spazi nei quali la quota dell'intradosso della chiusura o
partizione superiore dell'uno e inferiore alla quota di
calpestio dell'altro. Gli spazi che compongono un piano
devono essere, almeno per alcune parti, fruibili (ossia
con altezza utile almeno pari a mt. 1,80); eventuali
intercapedini di altezza inferiore fra due solai portanti
sono ammissibili solo per ospitare cunicoli tecnologici o
condotte impiantistiche, e non costituiscono un piano.
Per definire la posizione di un piano rispetto al terreno
circostante (fuori terra, seminterrato, interrato) si
assume la quota altimetrica di un suo elemento di
riferimento (pavimento o soffitto) rispetto alla quota del
terreno circostante (cosi come risulta modificato in
seguito alle opere di sistemazione), misurata sulla
linea di stacco dell’edificio. In caso di terreni con
pendenza uniforme o con pendenze variabili lungo il
perimetro dell’edificio si assumono rispettivamente la
guota media o la media tra le medie. Nel caso di edifici
le cui pareti perimetrali risultino separate dal terreno
mediante muri di  sostegno con interposta
intercapedine (scannafosso) di larghezza inferiore
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all'altezza dell'intercapedine, si considera linea di
stacco dell'edificio il limite superiore della
intercapedine (bocca dello scannafosso).

Il piano puo essere delimitato in tutto o in parte da
chiusure perimetrali, o anche privo di chiusure
perimetrali; l'intradosso della partizione superiore o
della copertura pud presentarsi piano, inclinato,
voltato, ecc..

2 Soppalco Si definisce soppalco una partizione orizzontale
interna portante che interessa solo una porzione di
vano (o di uno spazio aperto coperto) inferiore al 25%
della superficie del vano stesso;

il soppalco, entro questi limiti, non determina un
ulteriore piano.

Una partizione orizzontale interna portante che
interessa una porzione di vano (o di uno spazio aperto
coperto) superiore al 25% della superficie del vano
stesso, si considera un solaio e determina quindi un
ulteriore piano.

Le partizioni orizzontali interne non portanti Si
considerano infissi orizzontali interni al vano (esempio
un controsoffitto); in ogni caso non danno luogo ad un
ulteriore piano né ad un soppalco.

3 Spazio interrato Uno spazio chiuso, o aperto coperto, di un edificio si
definisce interrato quando la quota dell'intradosso della
chiusura superiore o partizione superiore non supera
la quota al suolo per pit di mt. 0,90. E fatta eccezione
per gli spazi di accesso (rampe).

4 Piano interrato Un piano di un edificio & definito interrato quando e
composto esclusivamente da spazi interrati.
5 Piano fuori terra Si definiscono piani fuori terra tutti i piani dell'edificio

salvo i piani interrati.
6 Primo piano fuori terra Si definisce primo piano fuori terra di un edificio
quello posto a quota piu bassa fra i piani fuori terra.
7  Apertura Si definiscono aperture tutte le porzioni aperte o
apribili delle chiusure di un edificio.
Sono ad esempio aperture:
- le finestre, di cui all'art. 900 del Codice Civile;
- le porte (pedonali o carrabili);
- i lucernai apribili.
8 Numero di piani di un Per numero di piani di un edificio (Np) si intendono
edificio — Np convenzionalmente il numero massimo di piani
sovrapposti che si trovano in una qualsiasi sezione
dell'edificio, ad esclusione:
- dei piani interrati;
- dei piani costituiti esclusivamente da vani
sottotetto che non superino in alcun punto l'altezza
utile media di m. 1,50.
9 Numero di piani totale Per numero di piani totale (Npt) si intende il numero
— Npt massimo di piani sovrapposti senza alcuna esclusione.

17.2) Definizione di elementi architettonici ed urbargsti

2.1. Sidefiniscono i seguenti elementi architatip
cortile: € l'area libera scoperta destinata ad illumieaventilare anche locali abitabili, delimitata
da fabbricazione lungo il suo perimetro, anchecasb in cui la delimitazione sia determinata da
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muri di cinta aventi un'altezza maggiore o ugual@,30 m con rapporto tra pieni e vuoti
superiore a 1/6. L'altezza delle pareti € misusafartire dalla piu bassa quota di calpestio del
cortile;

lastrico solare e la copertura di un volume edilizio delimitata gareti verticali da esse
emergenti.

L'altezza delle pareti € misurata a partire dallabassa quota di calpestio del lastrico;
chiostrina: € l'area libera scoperta delimitata da fabbrmaei continua lungo tutto il suo
perimetro e destinata ad illuminare e ventilare $otali non abitabili;

locali seminterrati si considerano locali seminterrati quelli cheultisano posti al di sotto del
naturale piano di campagna per almeno meta dgbercie complessiva delle rispettive pareti;
scantinatt si intendono locali posti interamente al di satéb naturale piano di campagna;

locali a pianoterra si intendono quelli il cui pavimento é postoigéllo di campagna ovvero ad
un livello ad esso inferiore per meno della metBadsuperficie complessiva delle rispettive
pareti;

Aggetto:Si definisce aggetto qualsiasi sporgenza orizzer{talcone, pensilina, mensola, ecc.)
o0 elemento sporgente (cornicione, gronda, ecoperniata su un fulcro dietro il quale é
ancorata; essendo privo di sostegni esterni afpaoportante.

Se prolunga una trave oltre uno dei sostegni eimdgfinita sbalzo.

Allineamento: L’allineamento e determinato dalla posizione dedifici sorgenti su piu lotti

contigui e, in alternativa o quando non ci sondiegd@sistenti, I'allineamento e determinato

dalla distanza minima dalla sede stradale (fig.1).

Nel caso di edifici preesistenti, sorgenti su piu

lotti, che non rispettino la distanza minima dalla

strada l'allinamento in atto & determinato:

- dalla distanza dalla strada, riferita alla
edificazione prevalente sul tratto stradale
considerato, qualora vi siano due o piu
edifici posti in allineamento;

- dalla media delle distanze dalla strada, riferite
alla edificazione esistente, qualora non vi
siano edifici posti in allineamento.

fig. 1

Altana: si definisce altana una loggia rialzata al
di sopra del tetto, a guisa di torretta.

Androne si definisce androne una galleria, posta al piaster di un edificio, che collega
I'ingresso con il cortile.

Balcone si definisce balcone un ripiano praticabile in dgmespetto alla parete di un edificio,
accessibile da porta-finestra, delimitato da patapesostenuto da mensole o a sbalzo.
Ballatoio: si definisce ballatoio un balcone continuo con fane di percorso.

Chiosca si definisce chiosco un piccolo padiglione indipemi, con funzioni particolari,
avente il perimetro aperto o delimitato da partizieggere.

Confine Stradale:Limite della proprieta stradale come risulta dagti di acquisizione o dalle
fasce di esproprio del progetto approvato; in mapaail confine & costituito dal ciglio esterno
del fosso di guardia o della cunetta, ove esistential piede della scarpata se la strada € in
rilevato o dal ciglio superiore della scarpatasssttada € in trincea.

Galleria: si definisce galleria un ambiente coperto, con ifumz di comunicazione o di
passaggio, aperto alle estremita.

Gazebo si definisce gazebo un chiosco da giardino, apexa, funzione panoramica, avente
pianta inscrivibile in cerchio con diametro massimo3.00.
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Inviluppo Edilizio Limite: si definisce inviluppo edilizio limite il perimetrdella figura piana
risultante dal congiungimento dei segmenti cheviddiano le distanze minime da rispettare dai
confini, dalle strade e dagli edifici presenti eediree contermini.

Loggia: si definisce loggia un portico aperto sui lati, edp di solito a volta, all'interno o
dinanzi ad un edificio. Puo anche costituire uraargmo indipendente.

Loggiato: Si definisce loggiato, spesso sinonimo di loggraglemento di raccordo entro un
edificio.

Pensilina si definisce pensilina un ripiano orizzontale dimato non praticabile a sbalzo, posto
a protezione dello spazio sottostante, che rimageafentemente aperto sui lati.

Pergola si definisce una impalcatura a sostegno di vitiltoe gpiante rampicanti, priva di
copertura, formata da elementi verticali, postinmamente su due file ed elementi soprastanti
orizzontali o a volta.

Pergotenda si definisce una impalcatura a struttura leggesastéegno di tenda scorrevole, priva
di copertura fissa, formata da elementi verticabsti normalmente su due file ed elementi
soprastanti inclinati, a volta od orizzontali.

Pertinenze: Si definiscono pertinenze degli edifici gli spazii enanufatti destinati in modo
durevole a servizio o ornamento di edifici esigteariche se non funzionalmente contigui.
Porticato: Si definisce porticato, il portico che si estendléunghezza lungo una strada.

Portico. si definisce portico 'ambiente al piano terra ameno un lato aperto sostenuto da
pilasti 0 colonne. Sui sostegni poggiano trabeazioarcate; la copertura puo essere a falda,
piana o a volta. Il portico puo trovarsi sulla fiata di un edificio e puo costituire un avancorpo;
puo fungere da disimpegno o ornamento; pud cingareortile o una piazza. Il portico puo
essere di varie forme e utilizzazioni.

Quota del TerrenoPer quota del terreno si intende la quota delterraturale o sistemato.

Sagoma Si definisce sagoma la figura piana risultante dahtorno esterno dell’edificio,
proiettato sul piano orizzontale e sui piani vetiiccompresi i bow-windows, con esclusione
delle sporgenze che non concorrono alla definizairsiperficie coperta.

Superfetazioni Si definiscono superfetazioni le costruzioni a ttara precario o consolidate,
aggiunte o indipendenti rispetto all'edificio pripale, che non risultano integrate
compiutamente con l'edificio e il contesto.

Terrazza si definisce terrazza un piano praticabile scapgubsto in elevazione, delimitato
lungo il suo perimetro da pareti o parapetti.

Tettoia si definisce tettoia una copertura posta a protezotello spazio sottostante, che rimane
aperto su tutti i lati.

Veranda si definisce veranda il balcone coperto apertoiosthda vetrate.

17.3) Definizione del concetto di superficie

3.1 — Superficie Coperta (Scha superficie coperta e rappresentata dalla pianie orizzontale

di tutte le parti fuori terra dell’edificio, delin@te dalle superfici esterne delle murature

perimetrali.

Sono esclusi dal calcolo:

- balconi, sporti, cornicioni, gronde, aggettigde, pensiline, e simili;

- le parti interrate, le piscine, i pergolati,ieni.

Per gli edifici ricadenti in aree produttive sorszleisi dal computo:

- gli impianti tecnologici quali: silos, depositi dostanze pericolose, depuratori, e simili che
necessitano di installazione separate dall’ediffmiimcipale o che si rendono necessari per
adeguamenti a normative speciali.
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3.2 — Superficie Lorda (SlLa superficie lorda e data dalla somma delle supeliftutti i piani

fuori terra, misurati al lordo delle strutture miiegperimetrali . Sono esclusi dal computo della -

Sl:

- i porticati pubblici e privati;

- 1 vani strettamente necessari per centrale ternaltettrica, i vani ascensore, montacarichi e
relativi vani tecnici, impianti tecnologici, silos,simili;

- le scale di sicurezza interne ed esterne di qujle altezza quando imposte da norme di
sicurezza o prevenzione incendi;

- locali, o parti di locali seminterrati non abitigb

- balconi, sporti, cornicioni, gronde, aggettigde, pensiline, e simili;

- gli elementi decorativi in genere, gli spesscegldl isolamenti termici ed acustici per gli
edifici esistenti;

- le parti interrate, le piscine, i pergolati,ienii.

Per gli edifici ricadenti in aree produttive sorszleisi dal computo:

- gli impianti tecnologici quali silos, depositi #anza pericolose, depuratori, e simili che
necessitano di installazione separate dall’ediffpimcipale o che si rendono necessari per
adeguamenti a normative speciali.

3.3 - Superficie Utile (Su) e Superficie accessof&e): la suddivisione della superficie in utile

ed accessoria si articola secondo i seguenti raggraenti di funzioni d’uso:

a) funzione abitativa;

b) funzioni direzionali, finanziarie, assicuratifanzioni commerciali, ivi compresi gli esercizi
pubblici, l'artigianato di servizio, le attivitd @duttive di tipo artigianale solamente se
laboratoriali; funzioni di servizio ivi comprese Mtivita culturali, ricreative, sportive,
sanitarie pubbliche e private, e studi professipnal

c) attivita produttive di tipo industriale ad ecue®e di quelle di cui alla precedente lettera b) iv
compresi gli insediamenti di tipo agroindustrialegk allevamenti zootecnici di tipo
intensivo;

d) funzioni agricole e agrituristiche, o connessmi@ diretto svolgimento a livello aziendale e
interaziendale, ivi comprese quelle abitative degkratori agricoli a titolo principale;

e) funzioni ricettive—alberghiere e comunque pspggiorno temporaneo.

In particolare:

1. periraggruppamenti a), b) (escluse le funzemmnmerciali all'ingrosso), ed e)
la superficie utile (Sug la superficie di pavimento misurata al netto di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di god finestre, e di eventuali scale interne, di
logge e balconi; sono altresi escluse le zone cegeptano un’altezza netta inferiore a m
1,70;

- la superficie accessoria (S&)la superficie netta di:
cantinole, soffitte, depositi, locali motore asames cabine idriche, centrali termiche ed altri
locali al servizio delle residenze o delle attiitdncipali, autorimesse singole e collettive,
androni d’'ingresso, porticati, logge e balconi;

2. per gli altri raggruppamenti (comprese le funzmmmerciali all'ingrosso)

- la superficie utile (Su)é data dalla differenza fra la superficie complessisultante dalla
somma delle superfici utili di tutti i piani fudierra e quella accessoria (Sa);

- la superficie accessoridSa) e la superficie utile di servizi ed impianti igieni centrale
termica ed elettrica, di condizionamento ed ogtrioaimpianto tecnologico necessario al
miglioramento delle condizioni del lavoro e delllmente, spazi coperti per il carico e lo
scarico delle merci e per il deposito delle stegskimi tecnici in genere.

3.4 - Superficie di vendita (Svka superficie di vendita é I'area degli eserciaintoerciali

alla quale ha accesso il pubblico, ivi compresdlguecupata dai banchi, dalle scaffalature o

guella comungue destinata ad esposizione di merce.

-18 -



19CITTA’ DI TERRACINA
Dipartimento Attivita Edilizia Regolamento Edilizio

Restano escluse dalla superficie di vendita le aestinate a magazzini, depositi, locali di
lavorazione, uffici, servizi, aree antistanti atkesse destinate al deposito carrelli

17.4) Definizione per la composizione degli afjog

Alloggio o appartamentoper alloggio o appartamento si intende un insieineani ed annessi,
od anche un solo vano utile, situati in una costne permanente, o in parti separate, ma
funzionalmente connesse di detta costruzione éndéistd uso di abitazione per famiglia.
L'alloggio deve avere un ingresso sulla stradae(@imente o attraverso un giardino, un cortile,
ecc.) o su un spazio comune all'interno della oa&ine (scala, passaggio, ballatoio, ecc.).

Vano: per vano si intende lo spazio coperto, delimitidagni lato da pareti (in muratura, legno,
vetro, ecc.) anche se qualcuna non raggiungafitteoiLa parete interrotta da notevole apertura
(arco, o simili) deve considerarsi come divisoriade vani, salvo che uno di questi per le sue
piccole dimensioni, non risulti in modo indubbionoe parte integrante dell'altro.

Stanza(Vano utile): per stanza (vano utile) si intenddm@amere da letto, le camere da pranzo,
da studio, da soggiorno, le soffitte agibili, lecme e gli altri spazi destinati all'abitazione,
separati da pareti che vadano di norma dal paviomandoffitto, che abbiano luce ed aria dirette
ed un'ampiezza sufficiente a contenere un lettadddto (almeno 9r¥), ed il cui soffitto si trovi

ad una altezza media di almeno 2n2@al pavimento.

Vani accessori per vani accessori si intendono i vani compresdlenabitazioni, destinati ai
servizi, ai disimpegni, ecc. (ingressi, anticamewaridoi, bagni, latrine, ecc.) nonché le piccole
cucine che non abbiano i requisiti per essere deraie stanze.

Altri vani: per altri vani si intendono tutti quei vani charpgessendo compresi nel fabbricato
residenziale non fanno parte integrante delle abita (botteghe, autorimesse, cantine,
magazzini, soffitte non abitabili, fienili, ecc.)

17.5) Definizione di fabbricato e edificio resim¢ale

Per fabbricato o edificio si intende qualsiasi nam&bne coperta, isolata da vie o da spazi vuoti,
oppure separata da altre costruzioni mediante omerisi elevano, senza soluzione di continuita,
dalle fondamenta al tetto, che disponga di unoudiperi accessi sulla via, e possa avere una o
piu scale autonome.

Per fabbricato o edificio residenziale si intendeldabbricato, urbano o rurale, destinato per la
maggior parte della cubatura ad uso di abitazione.

17.6) Fondi funzionalmente contigui
Quando gli strumenti urbanistici non dispongonoediamente distinguendo a seconda della
destinazione urbanistica, la contiguita funziora@acide con quella fisica.

17.7) Definizioni e metodi di misura degli elemiaurbanistici

L'utilizzazione delle aree, ai fini dell'edificani® consentita dallo strumento urbanistico, anche
in relazione alle destinazioni d'uso, é regolagglidadici e dai parametri definiti come appresso,
riferiti ai tipi edilizi descritti nello strumentorbanistico stesso.

7.1 Superficie territoriale per superficie territoriale, sulla quale si apalilindice di
fabbricabilita territoriale, si intende l'area campdente tutte le superfici da destinare, comprese
nel suo perimetro, ad opere di urbanizzazione prana secondaria, nonché le superfici
fondiarie.

La superficie territoriale va misurata al netto lelehree destinate dal piano alla viabilita
principale (strade comunali, provinciali e statad ai parcheggi o piazze d'interesse urbano
esistenti perimetralmente all'area, ed al lordo qdelle esistenti e/o previste dal piano
internamente ad essa
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7.2 Superficie fondiariaper superficie fondiaria, sulla quale si applisaice di fabbricabilita
fondiaria, si intende quella parte di area edibcat che risulta deducendo dalla superficie
territoriale le superfici per opere di urbanizzamrimaria e, ove richiesto, la superficie per
opere di urbanizzazione secondaria.

La superficie fondiaria pud essere realizzata tti th dimensioni secondo la minima unita di
intervento.

7.3 Indice di fabbricabilita territoriale e il rapporto (rfim?) fra il volume realizzabile in una

zona che lo strumento urbanistico vigente destthansediamento abitativo o produttivo, e la
superficie della zona stessa.

Si applica soltanto in sede di attuazione dellaursanto urbanistico, nell'ambito degli
insediamenti unitari ad esso definiti.

7.4 Indice di fabbricabilita fondiaria e il rapporto (rfim?) fra il volume realizzabile e I'area da
edificare, esclude le sedi viarie, anche se prigata cedere al Comune.

7.5 Densita di popolazione fondiaria il rapporto (ab/ha) fra il numero di abitantilee
superficie fondiaria interessata dall'insediamento.

7.6 Densita di popolazione territoriale2 il rapporto (ab/ha) fra il numero di abitantilee
superficie territoriale interessata dall'insediatnen

7.7 Destinazioni d'usoper ogni zona sono stabilite dallo strumento nidieco, una o piu
destinazioni d'uso specifiche. Non possono essereentite altre destinazioni.

7.8 Attrezzaturele aree per l'istruzione, le attrezzature d'edgee comune gli spazi pubblici
attrezzati e i parcheggi pubblici debbono essexervati in sede di attuazione dello strumento
urbanistico nell'ambito degli insediamenti unit@ai esso previsti.

7.9 Superficie minima del lottadove e stabilito questo parametro si intendespperficie del
lotto quella di cui all'indice di fabbricabilita maliaria.

7.10 Indice di coperturae il rapporto massimo tra la superficie coprilaléa superficie del
lotto, deve essere misurato considerando per scigedel lotto quella di cui all'indice di
fabbricabilita fondiaria, e per superficie coprébla proiezione sul terreno della superficie lorda
del piano di maggiore estensione, con esclusionesale aggetti costituiti da balconi e da
pensiline.

7.11  Altezza di un edificid'altezza delle pareti di un edificio non puo stgre i limiti fissati

per le singole zone dallo strumento urbanisticagdrticolari norme vigenti, ad eccezione dei
soli volumi tecnici, purché siano contenuti neiitinstrettamente indispensabili e costituiscano
una soluzione architettonicamente compiuta. Shiheeper parete esterna ogni superficie esterna
con inclinazione superiore al 100%.

L'altezza di una parete esterna € la distanzace&timisurata dalla linea di terra (definita dal
piano stradale o di sistemazione esterna delkealjfalla linea definita dal piano del terrazzo di
copertura; per edifici coperti a tetto, dalla lirkagronda del tetto.

Quando le due linee suddette non siano orizzositalonsidera la parete scomposta in elementi
guadrangolari e triangolari i mistilinei, e per oglemento si considera la media delle altezze; la
maggiore di tali altezze, per ciascuno degli elemeincui sopra; non potra pero superare del
20%, né di due metri I'altezza massima consentita.

7.12 Distacco fra gli edificié la distanza minima fra le proiezioni verticdéi fabbricati,
misurata nei punti di massima sporgenza.
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Il calcolo di detta distanza non deve tener comgpdrgenze, aggetti, balconi.
Nel caso i due fabbricati non si fronteggino laatiga € misurata radialmente.

7.13 Distacco dai confinie la distanza fra la proiezione del fabbricatisurata nei punti di
massima sporgenza, e la linea di confiBestabilito in rapporto all'altezza degli edifi@d é
fissato altresi un minimo assoluto.

Il calcolo di detta distanza non deve tener compdrgenze, aggetti, balconi.

7.14 Distacco dal filo stradaled la distanza minima che deve osservare I'edifioe dal ciglio
delle strade principali a protezione dei nastri egldincroci stradali. All'interno dei centri
edificati tale distanza deve essere specificataen@mdividuata in relazione alla situazione
orografica e d'impianto urbanistico di ogni singntena.

All'esterno dei centri edificati non deve, comun@ssere inferiore a quella disposta dall’articolo
26 del D.P.R. 16 dicembre 1992, n° 495 come maticdall’articolo 24 del Decreto del
Presidente della Repubblica 16 settembre 199610° 6

7.15 Deroga alla disciplina delle distanZea disciplina delle distanze non si applica:

a) ai manufatti per impianti tecnologici di modestdita a servizio del territorio (cabine
elettriche, impianti telefonici, cabine di decongsi®ne della rete del gas, impianti di
sollevamento delle fognature, e simili);

b) alle strutture di arredo (chioschi, gazebo, piews pergolati, cabine telefoniche, opere
artistiche, e simili);

c) ai manufatti completamente interrati, i qualspono quindi essere realizzati, fatte salve le
comuni norme di sicurezza, anche in aderenza dingon

d) alle pensiline e ai box prefabbricati al senwvidi strutture di arredo stradale;

e) ai muri di recinzione relativi manufatti per gigressi;

f) alle strutture di sostegno di pergolati, tendastriutture temporanee, ed elementi similari;

g) agli ascensori e montacarichi o altri intervesatifabbricati esistenti, finalizzati al
superamento delle barriere architettoniche;

h) alle scale di sicurezza esterne quando impmtasteorme di sicurezza o prevenzione incendi,
limitatamente agli edifici esistenti;

i) idepositi per gli attrezzi da giardino, le leg®e, ed elementi similari, con altezza massima
non superiore a ml 2,00;

j) ibarbecue;

k) le fontane e vasche d’acqua d’arredo e pisciivaie scoperte.

In mancanza di specifiche norme nei piani attugbiesti in essere dovra comunque essere
rispettata la distanza minima prevista dal CodicéléC

7.16 Volume:ll volume dell'edificio & calcolato sommando i paodti della superficie di ciascun
piano, delimitata dal perimetro esterno delle mungtper I'altezza del piano stesso misurata tra
le quote di calpestio di pavimenti o del solai@ajpertura.

Qualora il solaio di copertura risulti inclinatojw@ro sistemato a tetto, l'altezza € misurata dalla
media delle altezze delle coperture inclinate.

Sono altresi computati nel volume della costruzionelumi interrati abitabili o agibili o
comunque non destinati ad accessorio di volumicppali, siano questi sottostanti alla
costruzione o comunque ubicati nella medesimaeddizabile.

Sono invece esclusi dal calcolo del computo dalwa di cui ai commi precedenti:

a) il volume accessorio posto entro terra 0 senmali misurati rispetto alla media delle
superfici del terreno circostante, quest’ultimoiniéd secondo la sistemazione prevista dal
progetto approvato;
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b) il volume entro le falde del tetto con destiome accessoria agli alloggi sottostanti con
altezza utile al colmo non superiore a ml 2,20 pendenza delle falde non superiore al
35%;

c) il volume ricompreso negli edifici a destinazionegiuttiva, compresi quelli agricoli, che per
motivi tecnologici o di sicurezza richiedono peloito funzionamento una particolare altezza
(quali ad esempio il volume necessario per l'allaae di un carroponte). L'altezza ai fini
del calcolo del volume dovra essere pertanto téeal piano di appoggio delle strutture
meccaniche;

d) Al fine di favorire la realizzazione di edifica basso consumo energetico, per la
determinazione dell'indice di fabbricabilita fiseatlallo strumento urbanistico e fermo
restando il rispetto delle distanze minime previsi@la normativa vigente vengono
scomputati:

a) il maggiore spessore delle murature esterne eeifjci, siano esse tamponature o
muri portanti, per la parte eccedente 30 centimétro ad un massimo di 25
centimetri;

b) il maggiore spessore dei solai intermedi e giectura, per la parte eccedete 30
centimetri e, rispettivamente, fino ad un massimbbde 25 centimetri;

c) le serre solari con vincolo di destinazione emanque, di dimensioni non
superiori al 15 per cento della superficie utilé’deita abitativa realizzata;

d) gli altri maggiori volumi o superfici finalizzatattraverso I'isolamento termico ed
acustico, la captazione diretta dell’energia soklada ventilazione naturale, alla
riduzione dei consumi energetici o del rumore prosmete dall’esterno.

Il contenimento del consumo energetico realizzato gli interventi di cui sopra deve essere

dimostrato nell’ambito della documentazione tecnichiesta per il titolo abilitativi, anche in

conformita con quanto previsto dal D.Lgs. 192/2005.

I Comune applica lo scomputo dei maggiori voluemlizzati ai sensi del comma 1 art. 12 L.R.

Lazio n. 6/2008 anche ai fini della determinazideécontributo di costruzione per il rilascio del

Permesso di Costruire.

7.17 Accessoridove consentiti saranno ad un solo piano, editadibservizio dell'edificio
principale.

La cubatura degli accessori sara conteggiata iadléihvolume massimo realizzabile e non dovra
superare la percentuale in rapporto al predettormel- stabilita nella tabella dei tipi edilizi.

7.18 Lunghezza massima dei prospetti la piu lunga delle proiezioni di un prospetto
continuo, anche se a pianta spezzata o mistilinea.

7.19 Sporgenza massima di balconi ed aggdttialconi e gli aggetti in genere possono
sporgere dalla parete del fabbricato sino al ragggimento del limite massimo di 1/5 dai confini

(fig. 1).
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FIG, 1
IPOTES! A): Fabbricato posto suf limite IPOTES!  B): Fabbricata arretrato rispatta 71 —|

del distacco aossoluto limite del distacco ossolute

] Arnitte i confine

Larghezza max = 1/5 di "x" Larghezza max = 1/5 di "X" + "y"

7.20 Spazi interni agli edificisi intendono per spazi interni le aree scopeirnsdate da

edifici per una lunghezza superiore ai 3/4 dalmetro.

Sono classificati nei seguenti tipi:

a) Ampio cortile.Si intende per ampio cortile uno spazio internbquale la normale minima
libera davanti ad ogni finestra e superiore a tikevi'altezza della parete antistante, con un
minimo di 25,00m;

b) Patio. Si intende per patio lo spazio interno di un etbfiad un solo piano, o all'ultimo piano
di un edificio a piu piani, con normali minime narferiori a 6,00m e pareti circostanti di
altezza non superiore a 4,00

c) Cortile. Si intende per cortile uno spazio interno nel gualnormale libera davanti ad ogni
finestra & superiore a 8,00 e la superficie del pavimento superiore a 1/5 wklia delle
pareti che la circondano;

d) Chiostrine.Si intende per chiostrina uno spazio interno giesficie minima superiore a 1/8
di quella delle pareti circostanti, le quali norb@mo altezza superiore a 20,80e con una
normale minima davanti ad ogni finestra non infiexia 3,00m.

7.21 Indice di piantumazionendica il numero di piante d'alto fusto (n/haggeritto per ogni
ettaro nelle singole zone, con I'eventuale spedfane delle essenze.

7.22 Superficie per opere di urbanizzaziore fini della determinazione del contributo di cu

all'art. 5 della legge n. 10/1977 e dell'applicaeialei provvedimenti espropriativi di cui al

D.P.R. 8 giugno 2001, n° 327, “Testo Unico dellspdisizioni legislative e regolamentari in

materia di espropriazione per pubblica utilita,classificazioni delle superfici per le opere di

urbanizzazione e come cosi appresso indicato:

Superficie per opere di urbanizzazione primadamprendono le aree destinate a:

a) sistema viario pedonale e veicolare per il galleento e per I'accesso agli edifici residenziali
e non;

b) spazi di sosta e di parcheggio a livello di tjeee;

c) sistemazione delle intersezioni stradali pertineagli insediamenti residenziali e non
attrezzature per il traffico;

d) centri sociali, civici, attrezzature pubblichdtarali e sanitarie;

e) mercati di quartiere;

f) impianti sportivi di quartiere;

g) aree verdi e spazi pubblici attrezzati per Eta&e lo svago di quartiere.

7.23 Volumi tecnici sono da considerare “volumi tecnici” i volumieftamente necessari a
contenere e a consentire l'accesso di quelle gagii impianti tecnici a servizio dell'edificio
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(impianto idrico, telefonico, elevatore, televisivai parafulmine, di ventilazione) e per le sole
parti emergenti dalla linea di gronda dell'edificiextra corsa degli ascensori, il vano scala, i
serbatoi idrici, i vasi di espansione dell'impiardo riscaldamento, le canne fumarie e di
ventilazione ecc.) che non possono essere comppesegsigenze tecnico funzionali, entro il
corpo dell'edificio stesso, quale sarebbe realilzakecondo i limiti imposti dalle norme
urbanistico vigenti.

| volumi tecnici devono essere commisurati in equaporzione alle caratteristiche e all'entita
degli edifici cui si riferiscono e la loro sisten@ze non deve costituire pregiudizio alle soluzioni
architettoniche d'insieme.

7.24 Indice massimo di copertura e superficie dbpe: € il rapporto tra la superficie copribile

e la superficie del lotto. Deve essere misuratsicimnando per superficie del lotto quella di cui
allindice di fabbricabilita fondiaria, e per sufieie copribile la proiezione sul terreno della
superficie lorda del piano di maggiore estensiaus, esclusione dei soli aggetti costituiti da
balconi e da pensiline.

7.25 Barriere architettonichel progetti relativi alla costruzione di nuovi &di privati, ovvero
relativi alla ristrutturazione, ivi compresi quedli edilizia residenziale pubblica, vanno effettuat
nel rispetto della Legge 9 gennaio 1989, n° 13m swggetti alle prescrizioni tecniche del D.M.
14 giugno 1989, n° 236 necessarie a garantirettaoifita e la vivibilita ai fini del superamento
e dell'eliminazione delle barriere architettoniclfer quanto contenuto e prescritto dall’articolo
82 del decreto del Presidente della Repubblicaigrgi 2001, n° 380, per tutti gidifici pubblici

e privati aperti al pubblicononché per tutte le attrezzature pubbliche csdipubblico dovranno
essere usati particolari accorgimenti nella pr@gédhe onde evitare le cosiddette “Barriere
Architettoniche”. Pertanto, allo scopo di eliminademassimo tali ostacoli nelle progettazione
delle opere ed attrezzature anzidette, nonché yitg te opere di urbanizzazione (spazi di
percorso carrabile e pedonale, spazi di verdezatite, parcheggi, ecc.) devono essere evitati
percorsi che presentino siffatti inconvenienti awvesiano previsti percorsi appositi,
eventualmente in alternativa, che facilitano I'esta funzione degli edifici e degli spazi stessi
anche alle persone anziane e a quelle handicappat&.indispensabile percio tenere conto di
quanto indicato nella circolare del Ministero LL.AP 4809 del 19 giugno 1963 che precisa le
“Norme per assicurare la utilizzazione degli edifociali da parte dei minorati fisici e per
migliorarne la godibilita generale”.

CAPO 3 - CARATTERISTICHE DEI LOCALI PER L'AGIBILIT A

Art. 18 - Classificazione dei locali

Sono locali agibili quelli ove si svolge la vitanidiare, lavorativa e sociale degli individui,

indipendentemente dalle caratteristiche costruitive li configurano come locali permanenti o

precari.

I locali sono suddivisi ai fini del presente Rego&nto, in due categorie Al e A2.

La categoria A1 comprende:

a) soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere tla f@sti in edifici di abitazione sia
individuale che collettiva;

b) alloggi mono stanza;

c) uffici, studi professionali, sale di lettura bgaetti medici.

La categoria A2 comprende:

a) negozi di vendita, sale di esposizione, salegiudioni, sale da gioco, palestre, sale da
spettacolo;

b) laboratori scientifico - tecnico, servizi igiendi edifici di cura e ospedalieri;
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c) officine meccaniche, laboratori industriali dormaggio o relativi ad attivita di lavoro, cucine
collettive;

d) parti di autorimesse non destinate al solo gastedelle macchine ma a riparazioni, lavaggi,
controlli, vendite;

e) magazzini, depositi ed archivi dove la permanedelle persone €& prolungata oltre le
operazioni di carico, scarico e pulizia;

Sono locali accessogiuelli in cui la permanenza delle persone é litaitaben definite

operazioni.

Essi si dividono in S1, S2, S3.

Il tipo S1 comprende i servizi igienici e i bagmidgli edifici di abitazione individuale o collettiva

dei complessi scolastici e di lavoro.

Il tipo S2 comprende:

a) scale che collegano piu di due piani;

b) corridoi o disimpegni comunicanti quando superat2nr di superficie o gli 8ndi
lunghezza;

Cc) magazzini e depositi in genere;

d) autorimesse di solo posteggio;

e) locali di macchinari che necessitano di soldawento o di scarsa sorveglianza;

f) lavanderia e stenditoi;

g) stalle, porcili e locali con analoghe destinazabuso.

Il tipo S3 comprende:

a) disimpegni inferiori a 187;

b) ripostigli o magazzini inferiori a B¥;

c) vani scale colleganti solo due piani;

d) locali macchine che funzionano automaticamente.

I locali non espressamente elencati vengono cieasiper analogia.

Art. 19 - Caratteristiche dei locali
I locali devono avere le seguenti caratteristiche:

A) ALTEZZE MINIME

1) Locali di categoria Al

L’altezza minima interna utile dei locali classdtccome Al nel precedente a8 non deve
essere inferiore a 2,10,

Nel caso di soffitti inclinati o misti, sottotettali altezze devono essere intese come altezza
media minima.

2) Locali di categoria A2

L’altezza minima interna utile dei locali classdtccome A2 nel precedente art. 18, non deve
essere inferiore a 3,08 salvo prescrizioni particolari contenute in leghp & regolamenti
specifici.

3) Locali di categoria S

L’altezza minima interna utile dei locali class#tccome S1, S2, con esclusione dei punti a) e
g), ed S3 con esclusione del punto d) non devees¥eriore 2,40n salvo quanto stabilito da
leggi e/o regolamenti specifici.

B) SUPERFICI MINIME E CARATTERISTICHE
1) Locali di categoria Al

Per ogni abitante deve essere assicurata una sigagdibile non inferiore a 14P per i primi

quattro abitanti e di altri 167 per ciascuno dei successivi.
Tutti i locali di categoria A, ad eccezione dellecina, devono avere una superficie minima non

inferiore a 9,00n2.
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I locali di categoria Al adibiti a letto devono a¥eina superficie minima non inferiore a 9,00
m? se per una persona e non inferiore antde per due persone; quelli adibiti a soggiorno o

sala da pranzo devono avere una dimensione miriitrd?.
La dimensione minima di un lato non puo essergiorea 2,10m.

I locali Al destinati a cucina devono avere sup&fminima di 5m2 con il lato minimo non
inferiore a 1,70n.

In alloggi di modeste dimensioni o0 in caso di tgtirazione o0 manutenzione straordinaria di
edifici esistenti, se necessario, sono ammesseae&utinicchia, cioe prive di finestra propria, di

dimensione minima pari a 594nche si aprono su altro locale (soggiorno o praazente una

dimensione minima pari a 142n'purché non risultino da questo separate con pessd.
Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagtjisrno.
L’alloggio mono stanza, per una persona, deve aweaesuperficie minima, comprensiva dei

servizi, non inferiore a 2B8¥%, e non inferiore a 36%, se per due persone.
2) Locali di categoria A2
I locali di categoria A2 salvo prescrizioni parti@o contenute in leggi e/o regolamenti specifici,

non possono avere dimensione inferiori a®0

3) Locali di categoria S

I locali di categoria S devono rispettare le dimemsminime stabilite da leggi e/o regolamenti
specifici.

I locali di categoria S1 non possono avere accgsstio dai locali di categoria A se non
attraverso disimpegno, salvo il caso di unita imitet (appartamento, complesso, uffici,
albergo, ecc.) con piu servizi igienici di cui almeeuno deve rispettare le caratteristiche
precedenti e gli altri 'accesso da locali cui sepecificamente attribuiti con esclusione sempre
di accesso diretto da cucine o sale di soggiorpanzo.

Ogni alloggio deve essere provvisto di un localeadegoria S1 dotato dei seguenti impianti
igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o docciabav

Tutti gli elementi suddetti devono essere provdsthiusura idraulica.

Tutti i locali classificati come Al punto c) e AZiti @), ¢) e d) nel precedente articolo, devono
essere forniti degli indispensabili locali di categ S1 costituiti da latrina e anti latrina con
lavabo, in quantita sufficiente alla destinaziohesd dei locali ed al personale che ne usufruisce,
possibilmente distinti per sesso.

La superficie minima di una latrina é di 128 ¢ la larghezza minima 0,90

I locali di categoria S1 devono avere il pavimeatbrivestimento delle pareti fino ad una
altezza minima di 1,56, realizzati con materiale impermeabile e facilnedatvabile.

Nel caso di unita immobiliari con piu di un localecategoria S1, almeno uno di essi deve avere
dimensioni tali da poter essere attrezzato, sessade, in maniera da permettere la facile
utilizzazione anche da persone con ridotte capauit@rie.

Tutte le costruzioni pubbliche o destinate ad ugabfico devono, ai sensi della legislazione
vigente, essere dotate di locali S1 di dimensianimme di 1,80 x 1,80n.

I locali S2 di cui alla lettera g) del precedentigcalo di destinazione, devono avere dimensioni
e caratteristiche specifiche al tipo di allevamentspettare la legislazione vigente in materia.

C) ILLUMINAZIONE E VENTILAZIONE

Tutti i locali rientranti nella categoria A devofroire di aerazione e illuminazione naturale
diretta da spazi liberi, adeguati alla destinazidso.

I locali di categoria A1 devono essere provvistiidestre apribili sull’esterno e tali da
distribuire uniformemente la luce nell’ambiente.

L’ampiezza delle finestre deve essere proporzioimataodo da assicurare un valore di fattore
luce diurna medio non inferiore ai 20 Lux al cerdsdla stanza.

La superficie finestrata apribile non deve essaferiore ad 1/8 della superficie del pavimento.
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I locali di categoria A2 per quanto riguarda I'thinazione e la ventilazione, devono rispettare
quanto prescritto per quelli di categoria Al, sgivescrizioni piu restrittive dovute a leggi e/o
regolamenti specifici.

Quando le caratteristiche tipologiche delle unaniobiliari diano luogo a condizioni che non
consentano di fruire di ventilazione naturale,esi@ricorrere alla ventilazione meccanica
centralizzata, immettendo aria opportunamente taptaon requisiti igienici confacenti.

I locali di categoria S possono ricevere aria e ldall’esterno anche da spazi equiparabili a
cavedi, salvo le centrali termiche.

Il rapporto tra superficie delle finestre e quelé& pavimenti non deve essere inferiore ad 1/8 e

in nessun caso la superficie delle finestre puéressferiore a 0,807,

I locali di categoria S1 devono essere fornitiieidura all’esterno per il ricambio dell’aria o
dotati di aspirazione meccanica.

I locali di categoria S3 possono essere senzaduiee diretta, detti locali possono essere
ventilati meccanicamente con impianti opportunameintnensionati.

Art. 20 - Classificazione dei piani

Sono piani abitabili quelli in cui predominano, Bacse in misura parziale, i locali di categoria

Al, A2 e S1.

Sono piani non abitabili quelli in cui si trovandocali di categoria S2 e S3, anche se gli stessi
sono interessati da limitate espansioni di localcategoria A1 e A2, appartamenti e piani

sovrastanti o sottostanti, a condizione che questieccedano 1/18 della superficie del piano.

Art. 21 - Soffitti inclinati e soppalchi

Nel caso di soffitto non orizzontale, il locale plodstesso essere considerato abitabile e rientrare
nella categoria A purché la sua altezza media sorida ai minimi sopra indicati e con un
minimo assoluto di 1,6 e purché vengano rispettati tutti gli altri redtiis

Sono ammessi i soppalchi, cioe solai intermedijoeli di categoria A e S sempre che l'altezza
minima netta nella parte sottostante il soppalco rsma inferiore ai minimi prescritti
rispettivamente per le varie categorie di locali.

La parte soprastante il soppalco puo essere adiligposito o ripostiglio.

Nei locali di categoria A sono ammessi soppalchtipabili, fino ad una superficie massima pari
al 25% del locale stesso, con altezza minima nggtggavimento e soffitto del soppalco, di 2,00
m, in deroga a quanto riportato per i locali degatria S

Art. 22 - Piani seminterrati

Possono, sia pure con limitazioni, essere condidabéabili anche locali il cui pavimento sia
piu basso del marciapiede o della piu alta sistemnazesterna, purché l'altezza interna dei locali
stessi non sia inferiore a 2,70 m, salvo le maggitezze per particolari destinazioni d’'uso, e la
quota del soffitto superi almeno di 1,60il livello medio del marciapiede suddetto o dedia
alta sistemazione esterna.

Devono, altresi, essere rispettate tutte le alwadizioni circa aerazione, le dimensioni
planimetriche e l'isolamento dall’'umidita di cui Afesente Regolamento.

L’Amministrazione comunale si riserva di esaminaventuali deroghe, a quanto sopra stabilito,
per fabbricati esistenti e mediante particolaridinioni da stabilire caso per caso.

Art. 23 - Piani interrati

Sono considerati piani interrati quelli che si sgppano, in tutto o in parte, completamente al
disotto del livello della piu bassa sistemazionéeres dell’edificio prevista dal progetto
approvato.
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| locali dei piani interrati non possono esserdiazati come locali di categoria A e S1, se non
direttamente collegati al piano soprastante e sgpraventivo parere sanitario in deroga.

Tali piani possono invece essere adibiti a locatialegoria S2 con esclusione dei punti g) e S3 a
condizione pero che, ferma la osservanza di péaticprescrizioni legislative e regolamentari
vigenti in relazione alla particolare destinaziosm garantito I'isolamento dall’'umidita e sia
assicurato un sicuro ricambio d’aria anche traropeortuni accorgimenti ed apparecchiature
meccaniche.

Nell’eventualita che il deflusso delle acque dirgzadel fabbricato avvenga a quota superiore a
guella del piano interrato, deve essere instaligimosito impianto di sollevamento di tali acque,
ritenuto idoneo dall’'Ufficiale sanitario, ad evigainconvenienti di carattere igienico.

Art. 24 - Sottotetti

| locali sotto le falde dei tetti possono esseligabili e/o non abitabili.

Quelli non abitabili, comprese le intercapedinisdlamento delle coperture, non devono avere
altezze medie eccedenti 2,20 pendenze delle falde non superiori al 35%, lumerali
illuminazione di superficie maggiore di 0,40q.e non possono essere utilizzati come depositi,
magazzini o servizi accessori e tecnici.

In corrispondenza della copertura dei volumi dedtira lavanderie e stenditoi coperti, la
consistenza dei quali deve essere commisuratarmémudegli alloggi serviti, sono ammessi
lucernai di dimensione superiori a quelle sopragdet

| locali sotto le falde del tetto, per essere dilitadevono presentare i requisiti di abitabilita
previsti ai precedenti articoli, riguardo all’alzze dimensione minima, nonché illuminazione e
ventilazione.

Nei sottotetti abitabili il solaio non deve essemestituito dalle sole falde del tetto, ma deve
essere prevista un’adeguata coibentazione termrmcheaai fini della legge n. 10/91 o un
adeguato controsoffitto, con spazio d’aria intetposon altezza non superiore a 0,60
inaccessibile per impedire la troppo diretta inflz@ delle variazioni di temperatura.

Art. 25 - Locali integrativi per la residenza

Tutti gli edifici residenziali costituiti da piu i@ immobiliari servite da una stessa scala e
opportuno che siano dotati di idonei locali di dgipm per biciclette, carrozzine, ecc., ubicati in
prossimita delle scale e degli ascensori e a dvd#ll'ingresso principale. Gli edifici con un

numero di unitd immobiliari superiori a 6, devorssere dotati di uno o piu locali da utilizzarsi
per usi diversi (gioco dei bambini, riunioni condanali, ecc.). Detti locali devono avere una

superficie netta minima di 277; tale superficie deve essere aumentata d'n@,ﬁer ogni unita
abitativa oltre le 6. Detti locali devono avereeafta minima netta di 2,40, e rapporto minimo

di illuminazione e di aerazione come stabilito péocali di categoria A1 ed essere dotati di
almeno un servizio igienico munito di disimpegnssigoossono essere ubicati al piano terra o al
piano seminterrato, possibilmente con verde a ltyebvvero al piano di copertura o nel
sottotetto. L’accesso a detti locali deve avvetraenite percorsi continui orizzontali e raccordati
con rampe e/o ascensori al fine di poter esseit &mche da persone anziane o con ridotte o
impedite capacita motorie.
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CAPO 4 - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI

Art. 26 - Definizione di interve

nto.

1. Ai fini del presente regolamento, in relazionetanal disposto dell’art. 3 del T.U. 6 giugno
2001, n. 380 e successive modificazioni, e del B.122.01.2004, n. 42, gli interventi sono
definiti come dal prospetto che segue:

N.D. DEFINIZIONE DESCRIZIONE
a Manutenzione ordinarja Gli interventi edilizi che riguardano le opere |di
- M.O. riparazione, rinnovamento e sostituzione delledia
degli edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologjci
esistenti;
b Manutenzione Le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e

straordinaria — M.S.

c Restauro e risanamen
conservativo - R.C.

d Ristrutturazione edilizi
-R.IL

sostituire parti anche strutturali degli edificonthé
per realizzare ed integrare i servizi igienico-tamie
tecnologici, sempre che non alterino i volumi e
superfici delle singole unita immobiliari e n(
comportino modifiche delle destinazioni di uso;

to Gli interventi edilizi rivolti a conservare 'org@amo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediaumte
insieme sistematico di opere che, nel rispettoid

elementi tipologici, formali e  strutturali

dellorganismo stesso, ne consentano destinaj
d'uso con essi compatibili. Tali interver
comprendono il consolidamento, il ripristino e
rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificig
I'inserimento degli elementi accessori e degli iami
richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliminazionegti
elementi estranei all’organismo edilizio;

n Gli interventi rivolti a trasformare gli organisn
edilizi mediante un insieme sistematico di opere
possono portare ad un organismo edilizio in tutto
parte diverso dal precedente. Tali intervg
comprendono il ripristino o la sostituzione di aic
elementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazioneja
modifica e linserimento di nuovi elementi ¢
impianti. Nellambito  degli interventi d
ristrutturazione edilizia sono ricompresi ancheligy
consistenti nella demolizione e ricostruzione car
stessa volumetria e sagoma di quello preesist
fatte salve le sole innovazioni necessarie

'adeguamento alla normativa antisismica;
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Zio

e

Nuova costruzione
N.C.

Ristrutturazione
urbanistica - R.U.

Restauro — RE.

Gli interventi di trasformazione edilizia e urbaria
del territorio non rientranti nelle categorie dégnalle
lettere precedenti. Sono comunque da conside
tali:

a) la costruzione di manufatti edilizi fuori tercg|

interrati, ovvero l'ampliamento di quelli esistenti

all'esterno della sagoma esistente, fermo restgneig
gli interventi pertinenziali, quanto previsto al&tera
f);

b) gli interventi di urbanizzazione primaria
secondaria realizzati da soggetti diversi dal coenun

c) la realizzazione di infrastrutture e di impianti

anche per pubblici servizi, che comporti

trasformazione in via permanente di suolo inedifica

d) linstallazione di torri e tralicci per impian
radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servidi
telecomunicazione;

rarsi

e

la

i

e) linstallazione di manufatti leggeri, anche

prefabbricati, e di strutture di qualsiasi geneuali
roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni,

siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lawpf

oppure come depositi, magazzini e simili, e che

che

non

siano diretti a soddisfare esigenze meramente

temporanee;

f) gli interventi pertinenziali che le norme tedmec
degli strumenti urbanistici, in relazione a
zonizzazione e al pregio ambientale
paesaggistico delle aree, qualifichino co
interventi di nuova costruzione, ovvero ¢
comportino la realizzazione di un volun
superiore ai 20% del volume dell’edific
principale;

g) la realizzazione di depositi di merci o di metker
la realizzazione di impianti per attivita produdi
allaperto ove comportino I'esecuzione di lav
cui consegua la trasformazione permanente
suolo inedificato

Quelli rivolti a sostituire l'esistente tessu
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante
insieme sistematico di interventi edilizi, anchen da
modificazione del disegno dei lotti, degli isolai
della rete stradale.

L’intervento diretto sulla cosdtor@ mantenern;
l'integrita materiale e ad assicurare la consenrazie
la protezione dei suoi valori culturali. Nel casdodni
immobili situati nelle zone dichiarate a rischismico
in base alla normativa vigente il restauro compeg
I'intervento di miglioramento strutturale.

me
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o

Y
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del

un
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CAPO 5 - PERMESSO DI COSTRUIRE - DENUNCIA DI INIZIO
ATTIVITA
NORME COMUNI

Art. 27 - Soggetti aventi titola

1. Hanno titolo a richiedere uno degli atti di cupgesente titolo, i seguenti soggetti nei limiti
del proprio diritto e fatti comunque salvi i dirittei terzi:

a) il proprietario dell'immobile;

b) il superficiario nei limiti del contratto di cotsizione del diritto di superficie;

c) I'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteiys

d) l'usufruttuario e il titolare del diritto di usedi abitazione, limitatamente agli
interventi di manutenzione straordinaria eedtauro conservativo;

e) il titolare di diritti reali di servitu prediatioattive o volontarie, limitatamente alla
manutenzione straordinaria e agli altri intetveventualmente rientranti nel suo
titolo;

f) il locatari, solo per gli interventi di manuteome straordinaria urgenti, ai sensi
dell’'art. 1577 del Codice Civile;

g) I'affittuario agrario di cui alla Legge 11.0228 n. 11, limitatamente a
miglioramenti ai fabbricati rurali ed allaszadi abitazione;

h) i titolari di diritti derivanti da provvedimen&utorizzativi, quali:

- il beneficiario dell'occupazione di urgenza evéate causa da tale
beneficiario;
- il titolare di servitu coattiva costituita pergewedimento amministrativo o per
sentenza,
- il concessionario di beni demaniali;
- colui che, essendo interessato ad agire per danmato, Sia a cio
autorizzato per ordine del giudice;

i) le aziende erogatrici di pubblici sei(iENEL, servizi telefonici, aziende
municipalizzate, ecc..) anche qualona siano proprietarie delle aree sulle quali
chiedono di intervenire e nei limiti dero compiti istituzionali. Il titolo deve
essere attestato dall'accordo prelingriea il proprietario del suolo e 'azienda
stessa, oppure da un impegno del prigpitedel suolo a vendere o ad
assoggettarsi alla servitu necessaridiiptervento;

2. Per richiedenti di cui alle lettere a), b), aj)edel precedente comma 1, il titolo € attestao d
uno dei seguenti documenti:
- certificato rilasciato dalla competenteaga del territorio;
- copia di atto notarile.
Per gli interventi in aree PEEP e PIP tale cedtficnon & necessario, essendo sufficiente
citare la delibera comunale con la quale viene gmstta l'area. Altrettanto dicasi per gli
interventi in aree delimitate ai sensi dell’art, 8&lla legge 22.10.1971, n. 865.

3. Per i richiedenti di cui alle lettere e), f) pdgl precedente comma 1, il titolo & attestato
dalla copia autentica del contratto redatto a naeibart. 1571 del Codice Civile, o, nel caso di
impossibilita, da certificazione delle associaziodi categoria o dell'ufficio regionale
dell'agricoltura.

4. In luogo del titolare possono presentare donmanda
- il delegato, procuratore o mandatario;
- il curatore fallimentare;
- il commissario giudiziale;
- 'aggiudicatario di vendita fallimentare.
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5. In caso di mancata disponibilita della documzotse attestante il titolo, ai soli fini della
presentazione della domanda, potra essere presemtatdichiarazione sostitutiva ai sensi del
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 allegando copigpbeendell’atto, ovvero copia della richiesta
di rilascio della certificazione. Il titolo prestto dovra essere prodotto, in ogni caso, prima del
ritiro del permesso di costruire o nel caso di g di inizio attivita, prima di dare inizio ai
lavori.

Art. 28 - Interventi di iniziativa comunale.

1. Per gli interventi di iniziativa comunale la ibelrazione con la quale il progetto viene
approvato e equiparata al permesso di costruila e@nuncia di inizio attivita.

2. Gli elaborati progettuali dovranno essere catieth una relazione a firma di un progettista
abilitato che attesti la conformita del progettte airescrizioni urbanistiche ed edilizie, nonche
I'esistenza dei nulla osta di conformita alle normde sicurezza, sanitarie, ambientali e
paesistiche.

3. Gli uffici comunali effettuano comunque [listtotia atta a valutare la conformita
dell'intervento agli strumenti urbanistici ed akpente regolamento, prima dell’approvazione da
parte dellorgano comunale competente.

Art. 29 - Tolleranze.

1. Sono da considerarsi nell’ambito di tolleranzaoe costituiscono pertanto abusivismo le
difformita verificatesi in sede di costruzione,@ndizione che non eccedano, per singola misura
lineare dichiarata in sede di progetto, le segymsitentuali:

- 1% per le misure lineari superiori a m. 20 (cow scostamento massimo di cm

50);

- 2% per le misure lineari comprese fram. 2 e@y. 2

- 4% per le misure lineari inferiori a m. 2;

la tolleranza di cui sopra non € applicabile rekatiente alle distanze minime fra fabbricati e
dai confini prescritti dalla vigente normativa, alineamento dei fabbricati, per le misure lineari
minime e per i requisiti minimi.

2. La tolleranza non € ammessa nel caso di edifigolati dal D.Lgs.22.01.2004 n. 42,
recante: “Testo unico delle disposizioni legislatim materia di beni culturali e del paesaggio ”
ed inedifici soggetti a vincoli inderogahili

Art. 30 - Conduzione del cantiere.

1. In ogni intervento edilizio debbono essere adettutte le necessarie precauzioni per
garantire l'igiene e l'incolumita dei lavoratoridei cittadini nel rispetto delle norme vigenti.
Nella conduzione dei lavori dovranno essere scngawshente osservate le norme di cui al D.Lgs.
19.09.1994, n. 626, e successive modificazioni leDdegs. 14.08.1996, n. 494 e successive
modificazioni nonché dei relativi decreti attuativi

2. Il costruttore, il proprietario ed i tecnici adt, nellambito delle loro rispettive
competenze e mansioni, sono responsabili dellauzyode dei lavori e di quanto ne deriva ai
fini della responsabilita verso terzi.

3. Ogni cantiere deve essere organizzato, recigtatmntenuto libero da materiali inutili o
dannosi, per tutta la durata dei lavori, con segmahi di pericolo e di ingombro diurne e
notturne, integrate da illuminazione stradale,iteedal costruttore che ne é responsabile.

4. | materiali di demolizione debbono essere fatendere previa bagnatura o a mezzo di
apposite trombe o recipienti, per evitare il sdleento delle polveri. | restauri esterni di
qualsiasi genere ai fabbricati prospicienti alleeapubbliche o aperte al pubblico, potranno
effettuarsi solamente con opportune protezioni fddbricati medesimi onde impedire la
propagazione di polveri.

5. Nel caso di interventi prospicienti aree puldidic le recinzioni, anche provvisorie,
dovranno garantire decoro e sicurezza per i ciitaBie realizzate in zone di particolare interesse
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urbano o ambientale, dovranno essere definite pacifico disegno da allegare in sede di
richiesta del permesso di costruire o di denunciaizio attivita.

6. Chiunque viola le disposizioni di cui ai commi 1, 34 e 5 del presente articolo e
soggetto alla sanzione amministrativa del pagamentdi una somma da € 500,00 a €
2.000,00

Art. 31 - Ritrovamenti archeologici.

1. Il titolare del permesso di costruire o della wiesia di inizio attivita, qualora venissero
effettuati ritrovamenti fortuiti di beni mobili anmobili di presumibile interesse archeologico,
storico od artistico in seguito all’esecuzione léwiori, deve informarne, entro 24 ore, il sindaco
che, a sua volta, richiedera l'intervento degli entnpetenti.

2. | lavori, per la parte interessata dai ritrovaihadevono essere sospesi per lasciare intatte
le cose ritrovate, fermo restando l'obbligo di osaes le prescrizioni di cui al D.Lgs.
22.01.2004, n. 42, recante: “Testo unico delle aisponi legislative in materia di beni culturali
e del paesaggit

3. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 5000 a € 2.000,00.

Art. 32 - Vigilanza durante I'esecuzione delle oper

1. Le opere e i cantieri sono soggetti a controligpdee del comune che svolge tale attivita
avvalendosi degli uffici tecnici comunali, dellalig@a municipale e delle strutture sanitarie
territoriali.

2. Il Dirigente del Dipartimento Attivita Edilizia d Responsabile del competente Ufficio
Tecnico Comunale esercita la vigilanza sulle castrni che si eseguono nel territorio del
Comune, per assicurarne la rispondenza alle noinegde, al presente regolamento ed alle
modalita esecutive fissate nei titoli abilitativiigilanza esercitata attraverso gli agenti di paliz
giudiziaria e/o dai competenti uffici comunali.

3. Il titolo abilitante e la copia dei disegni, appative timbrati dallo Sportello Unico
dell’Edilizia e, quando dovuto, dal servizio difed@l suolo, devono essere tenuti in cantiere ad
uso degli incaricati alle verifiche.

4. 1l cantiere deve essere provvisto di tabellégbilescon indicazione dell’'opera, degli estremi
del permesso di costruire, o della denuncia diarattivita, del nominativo del committente, del
progettista, del D.L., delle ditte esecutrici, deksponsabile del cantiere, degli installatori,
completi degli indirizzi. Tale cartello e esentel ggagamento della tassa sulle pubbliche
affissioni.

5. Il comune puo effettuare, in qualsiasi momentigjte di controllo per verificare la
rispondenza dell'opera edilizia al progetto, alnpesso di costruire o alla denuncia di inizio
attivita ed alle norme vigenti in materia di cogiami.

6. Chiunque viola le disposizioni dei precedenti commB e 4 & soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00

Art. 33 - Varianti in corso d’opera.

1. Nel corso dei lavori possono essere apportatantaall’originario progetto.

2. Le domande di variante ai progetti assoggestgiermesso di costruire debbono essere
richieste e assentite prima dell’esecuzione datikellavori e comportano il rilascio di un nuovo
permesso di costruire, sostitutivo di quello precad, con l'indicazione di nuovi termini di
inizio e di fine lavori.

3. In relazione al disposto dell’art. 22, commad2] T.U. n. 380/2001, sono realizzabili
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mediante denuncia di inizio attivita le variantiparmessi di costruire che non incidono sui
parametri urbanistici e sulle volumetrie, che navdificano la destinazione d'uso e la categoria
edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio @ mlano le eventuali prescrizioni contenute nel
permesso di costruire. Ai fini dell'attivita di vignza urbanistica ed edilizia, nonché ai fini del
rilascio del certificato di agibilita, tali denundeinizio attivita costituiscono parte integraikel
procedimento relativo al permesso di costruzioniirdervento principale e possono essere
presentate prima della dichiarazione di ultimazideelavori.

4. Le varianti alle denunce di inizio attivita poss essere presentate prima della
dichiarazione di ultimazione dei lavori.

Art. 34 - Documentazione della richiesta di variarg.
1. Alla domanda di variante debbono essere allegttiigli elaborati allegati alla domanda di
permesso di costruire o alla denuncia di inizioviédt edilizia interessati alla variante.
2. Negli elaborati grafici dovranno essere evidatezle varianti richieste come
segue:
- colore giallo le opere non eseguite o da demolire;
- colore rosso per quelle da realizzare.
3. La richiesta e gli elaborati grafici devono essirmati, rispettivamente, dall’avente titolo
e dal progettista della variante e devono rispet@anorme vigenti in materia di bollo.

Art. 35 - Ultimazione di lavori.

1. I lavori si intendono ultimati allorché I'edific € completo in tutte le sue parti, comprese le
opere accessorie di finitura (quali intonaci, pasitn, impianti igienici e fognari, scale, infisgi d
porte e finestre, impianti idrici) tali da rendedfiettivamente abitabile o agibile.

2. Immediatamente dopo il compimento dei lavori,cdstruttore deve provvedere alla
rimozione dei ponti, barriere o recinzioni, posérrpl servizio dei medesimi, restituendo alla
circolazione il suolo pubblico, libero da ogni imgbro o impedimento.

3. Il titolare del permesso di costruire o dellanalecia di inizio attivita edilizia, deve
comunicare allo sportello unico per I'edilizia, enB0 giorni, la data di ultimazione dei lavori.

4. La comunicazione di cui al primo comma dovraesesgatta utilizzando I'apposito modulo
predisposto dall'ufficio dello Sportello Unico dé&tlilizia e dovra essere sottoscritto anche
dall'impresa esecutrice e dal direttore dei lavori.

5. Chiunque viola la disposizione del precedente comma €& soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00

6. Chiunque viola la disposizione del precedente comma €& soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a €1.000,00

Art. 36 - Procedimento di rilascio del certificatodi agibilita.

1. Entro quindici giorni dall'ultimazione dei lavati finitura dell'intervento, il soggetto di cui
all'articolo 27, comma 1, e tenuto a presentare Sjportello Unico la domanda di rilascio
del certificato di agibilita, corredata della segigedocumentazione:

a) richiesta di accatastamento dell'edificio, sutitta dallo stesso richiedente il certificato di
agibilita, che lo sportello unico provvede a tratsre al catasto;

b) dichiarazione sottoscritta dello stesso richrgd il certificato di agibilita, di conformita
dell'opera rispetto al progetto approvato, nonaméidine alla avvenuta prosciugatura
dei muri e della salubrita degli ambienti;

c) dichiarazione dell'impresa installatrice cheestet la conformita degli impianti installati
negli edifici adibiti ad uso civile alle prescrimiodi cui agli articoli 113 e 127, del T.U.
06.06.2001, n. 380, nonché all'articolo 1 dellagee@® gennaio 1991, n. 10, ovvero
certificato di collaudo degli stessi, ove previsimyvero ancora certificazione di
conformita degli impianti prevista dagli articotll e 126 del T.U. 06.06.2001, n. 380.
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2. Lo Sportello Unico comunica al richiedente, erdreci giorni dalla ricezione della domanda
di cui al comma 1, il nominativo del responsabié procedimento ai sensi degli articoli 4 e
5 della legge 7 agosto 1990, n. 241.

3. Entro trenta giorni dalla ricezione della domardi cui al comma 1, il dirigente o |l
responsabile del competente ufficio comunale, preswventuale ispezione dell’edificio,
rilascia il certificato di agibilita, verificata Iseguente documentazione:

a) certificato di collaudo statico di cui all’amio 67 del T.U. 06.06.2001, n. 380;

b) certificato del competente Ufficio Tecnico deRa&gione, di cui all’articolo 62 del T.U.
06.06.2001, n. 380, attestante la conformita dgllere eseguite nelle zone sismiche alle
disposizioni di cui al capo IV della parte Il deitesso T.U. n. 380/2001;

c) la documentazione indicata al comma 1;

d) dichiarazione di conformita delle opere realiezalla normativa vigente in materia di
accessibilita e superamento delle barriere art¢bitiethe di cui all’articolo 77, nonché
all'articolo 82, del T.U. n. 380/2001.

4. Trascorso inutilmente il termine di cui al comB)d’agibilita si intende attestata nel caso sia
stato rilasciato il parere dell’A.U.S.L. di cui aliticolo 5, comma 3, lettera a) del T.U. n.
380/2001 In caso di autodichiarazione, il termiee la formulazione del silenzio-assenso é
di sessanta giorni.

5. Il termine di cui al comma 3 pu0 essere intéoraina sola volta dal responsabile del
procedimento, entro quindici giorni dalla domandsclusivamente per la richiesta di
documentazione integrativa, che non sia gia nepoaibilita del’amministrazione o che
non possa essere acquisita autonomamente. Irstalicéermine di trenta giorni ricomincia a
decorrere dalla data di ricezione della documeatezintegrativa.

Art. 37 - Certificato di agibilita .

1. |l certificato di agibilita attesta la sussistardelle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita
risparmio energetico degli edifici e degli impiamggli stessi installati, valutate secondo
guanto dispone la normativa vigente.

2. |l certificato di agibilita viene rilasciato dalirigente o dal Responsabile del competente
ufficio comunale con riferimento ai seguenti intemti:

- nuove costruzioni;

- ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o pargial

- interventi sugli edifici esistenti che possaniiuiine sulle condizioni di cui al comma 1;
- costruzioni abusive per le quali é stato rilasciBPermesso di Costruire in Sanatoria;

Art. 38 - Utilizzazione abusiva degli edifici

1. E fatto divieto di utilizzare gli edifici primael rilascio del certificato di agibilita.

2. Il soggetto titolare del permesso di costruitesmggetto che ha formulato la denuncia di
inizio attivita o i loro successori 0 aventi cauderma restando la sanzione
amministrativa pecuniaria di cui all’art. 24, comi@adel T.U. 6 giugno 2003, n. 380,
rispondono, in solido, con gli utilizzatori del leedel rispetto del divieto di cui al comma
1.

3. Chiunque viola la disposizione del precedente comma, € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 5000 a € 2.000,00

Art. 39 - Tipologie degli interventi

Gli interventi nell’ambito del territorio comunafaalizzati alla trasformazione e modificazione
a scopo edilizio del territorio stesso, con opetmnistiche ed edilizie ammessi e/o riconosciuti,
sSono i seguenti:
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1.- Interventi subordinati a permesso di costruire;

2.- Accertamento di conformita;

3.- Interventi subordinati a denuncia di inizio\ata,;

4.- Interventi eseguiti in assenza o in difformata denuncia di inizio attivita e accertamento
di conformita;

5.- Attivita edilizia libera;

6.- Opere urgenti ed indifferibili;

7.- Attivita edilizia delle pubbliche Amministrazig

8.- Permesso di costruire in deroga agli strumenti@nistici.

Art. 40 - Interventi subordinati a permesso di costuire.

Costituiscono interventi di trasformazione urbanged edilizia del territorio e sono subordinati

a permesso di costruire:

a) gliinterventi di nuova costruzione;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia clsemportino aumento di unita immobiliari,
modifiche del volume, della sagoma, dei prospetielbe superfici, ovvero che comportino
mutamento della destinazione d’uso nell'ambitoalelitegorie diverse;

d) la ristrutturazione dei fabbricati che non comijpo aumento delle superfici utili di calpestio;
in particolare gli interventi rivolti a trasformagéi organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad umisrga edilizio in tutto o in parte diverso
dal precedente. Tali interventi comprendono ilisimo o la sostituzione di alcuni elementi
costruttivi dell’edificio, la eliminazione, la mdtta e I'inserimento di nuovi elementi ed
impianti;

e) lavori di modifica della destinazione d’'uso amgtarziali di unita edilizie di categorie
diverse;

f) costruzione di impianti sportivi e relative atzature;

g) installazione di elettrodotti, gasdotti, line¢éefoniche con carattere di servizi generali e
relativi manufatti;

h) apertura e coltivazione di miniere, cave e tndsi

1) manufatti costituiti da strutture trasferibiirecarie e gonfiabili quando richiedano allacci
stabili ai pubblici esercizi.

Art. 41 - Accertamento di conformita

1. In caso di interventi realizzati in assenza elinpesso di costruire, o in difformita da esso,
fino alla scadenza dei termini di cui agli articeli, comma 3, 33, comma 1, 34, comma 1 del
Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugn©12n°® 380, e comunque fino
all'irrogazione delle sanzioni amministrative, ilesponsabile dell’abuso, o [Iattuale
proprietario dellimmobile, possono ottenere il pesso in sanatoria se I'intervento risulti
conforme alla disciplina urbanistica ed edilizigemte sia al momento della realizzazione
dello stesso, sia al momento della presentaziolte di@manda.

2. |l rilascio del permesso in sanatoria € sub@atdiral pagamento, a titolo di oblazione, del
contributo di costruzione in misura doppia, ovverel caso di gratuita a norma di legge, in
misura pari a quella prevista dall’articolo 16 dedcreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n° 380. Nellipotesi di intervento lizzato in parziale difformita, I'oblazione e
calcolata con riferimento alla parte di opera difie dal permesso.

3. Sulla richiesta di permesso in sanatoria ilgéinte o il responsabile del competente ufficio
comunale si pronuncia con adeguata motivazionep esgssanta giorni decorsi i quali la
richiesta si intende rifiutata.
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Art. 42 - Interventi subordinati a denuncia di inizio attivita
Sono realizzabili mediante denuncia di inizio atdi\gli interventi non riconducibili all’elenco di
cui all’articolo 10 e all’articolo 6 del D.P.R. Gugno 2001, n° 380:

a)
b)

c)

gli interventi di manutenzione straordinaria ;

apertura, chiusura o modificazione delle panterne; apertura, chiusura o modificazione di

porte esterne, o finestre se cio costituisce tippdella preesistenza;

consolidamento di strutture verticali e rifacmtw@ di solai di calpestio, scale e coperture, con

divieto di modificarne le quote d’'imposta. Il cofidamento o la sostituzione di tali parti

strutturali non deve comportare alterazione alliostei luoghi, né planimetricamente, né
quantitativamente rispetto alle superfici utili@dsolumi esistenti;

demolizione e ricostruzione di tramezzi inteencreazione di servizi (ad esempio bagni,

cucine, ecc.) senza mutamento della destinaziarsog’

gli interventi di restauro e di risanamento @wativo ;

le opere costituenti pertinenze od impianti togici al servizio di edifici gia esistenti,

ossia:

f.1  opere pertinenziali ad edifici esistenti quadi esempio impianto ascensore, cantine,
autorimesse private completamente interrate, reminzsistemazioni esterne scale di
sicurezza, rampe, tettoie e pensiline a ridossatighzione e non, piscine a cielo
aperto, forni a legna, pergolati, gazebi aperata

f.2  realizzazione di volumi tecnici che si rendamdispensabili a seguito della revisione o
installazione di impianti tecnologici;

f.3  rivestimenti e coloriture di prospetti estenfie prevedano modifiche di preesistenti
aggetti, ornamenti, materiali e colori;

f.4  apposizione di tende aggettanti su spazi pabbliprivati (nel caso di fabbricati per
civile abitazione, possono essere anche appoggiatBante bracci alle ringhiere o
montanti e non sporgere piu avanti dello sbalzabdétone), collocazione di insegne,
mostre, vetrine per negozi, di tabelle o cartdiliumi, di cartelloni ed oggetti a scopo
di pubblicita;

f.5 apertura e modifica di accessi sulle frontiag&di o su aree pubbliche che non
comportino alterazione nel corpo del fabbricato;

f.6  distributori carburanti con annessi accessampre che non comportino realizzazioni
di manufatti diversi da quelli della distribuziooarburante;

f.7  le demolizioni parziali di fabbricati e manufagli scavi ed i rinterri e modifiche al
suolo pubblico e privato, opere e costruzioni scdteee, muri di sostegno e rilevati in
genere;

f.8  manufatti costituiti da strutture trasferibiprecarie e gonfiabili, che non richiedano
allacciamento ai pubblici servizi;

f.9  linstallazione di campeggi mobili occasionali;

f.10 l'occupazione temporanea di suolo medianteosiépdi materiale per esposizione a
cielo libero di merci.

Sono soggetti, altresi, a denuncia di inizio ativi

9)

h)

gli interventi di manutenzione ordinaria, alleécvengano eseguiti sugli immobili vincolati ai

sensi della legge n° 1089/39, ovvero qualora gkrirenti riguardino la parte esterna di

immobili vincolati ai sensi del D.Lgs. n° 42 del.@2.2004 o ricadano, secondo lo strumento
urbanistico generale, nell’ambito della zona omegeA e cambino le caratteristiche dei

materiali, le forme , le dimensioni, la cromia delori;

le varianti a permessi di costruire che nondoob sui parametri urbanistici e sulle

volumetrie, che modificano la destinazione d’'usthamabito della stessa categoria edilizia,

non alterano la sagoma dell’edificio e non violdaceventuali prescrizioni contenute nel

permesso di costruire. Ai fini dell'attivita di vlgnza urbanistica ed edilizia, nonché ai fini
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del rilascio del certificato di agibilita, tali dence di inizio attivita costituiscono parte
integrante del procedimento relativo al permessmdiruire dell’intervento principale;

1) la realizzazione degli interventi di cui ai commrecedenti che riguardino immobili
sottoposti a tutela storico-artistica 0 paesaggistimbientale, € subordinata al preventivo
rilascio del parere o dell’autorizzazione richiestalle relative previsioni normative.
Nellambito delle norme di tutela rientrano, in pewlare, le disposizioni di cui al Decreto
Legislativo 22.01.2004, n° 42;

j) recinzioni, muri di cinta e cancelli o cancediat

k) aree destinate ad attivita sportive senza aveazdi volumetrie, se ammesse dalle norme di
P.R.G.,di P.P.E., 0di P.d.Z;

l) opere interne di singole unita immobiliari chenncomportino modifiche della sagoma e dei
prospetti e non rechino pregiudizio alla statickidenobile;

m) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del Isticcui insiste il fabbricato, ovvero su terreno
ad esso pertinenziale, che rispettino lo standargparcheggi dettati dalla Legge n° 122 del
1989.

In alternativa a permessi di costryieescelta dell’interessato, possono essere ratlinz base a

semplice denuncia di inizio attivita, ai sensi @etlcolo 1, comma 6, della Legge 21 dicembre

2001, n°443:

a) gli interventi di edilizia minori, di cui all’éicolo 4, comma 7 del decreto legge 5 ottobre
1993, n° 398;

b) le ristrutturazioni edilizie, comprensive deldeemolizione e ricostruzione con la stessa
volumetria e sagoma. Ai fini del calcolo della voletria non si tiene conto delle innovazioni
necessarie per 'adeguamento alla normativa amtisgs

c) gli interventi sottoposti a permesso di cos&uge sono specificatamente disciplinati da piani
attuativi che contengano precise disposizioni plaoslometriche, tipologiche, formali e
costruttive, la cui sussistenza sia stata espingtee dichiarata dal consiglio comunale in
sede di approvazione degli stessi piani o di ricagne di quelli vigenti. Relativamente ai
piani attuativi che sono stati approvati anterianteeall’entrata in vigore del presente
Regolamento, I'atto di ricognizione dei piani diuaizione deve avvenire entro trenta giorni
dalla richiesta degli interessati; in mancanzarssginde dall'atto di ricognizione, purché il
progetto di costruzione venga accompagnato da dppetazione tecnica nella quale venga
asseverata I'esistenza dei piani attuativi coralatteristiche sopra menzionate;

d) i sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e laave edificazioni in diretta esecuzione di idonei
strumenti urbanistici diversi da quelli indicatiealettera c), ma recanti analoghe previsioni di
dettaglio.

Naturalmente e fatto obbligo di versare il conttdtocommisurato agli oneri di urbanizzazione ed

al costo di costruzione.

La realizzazione degli interventi di cui al commagedente, che riguardino immobili sottoposti

a tutela storico-artistica o paesaggistico-amblenéa subordinata al preventivo rilascio del

parere o dell’autorizzazione richiesti dalle digpmsi legislative in materia di beni culturali e

ambientali, di cui al Decreto Legislativo 22.01.200° 42. Qualora lI'immobile oggetto

dell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la ¢uiela compete, anche in via di delega,

allamministrazione comunale, il termine di tremfiarni per la presentazione della denuncia di

inizio attivita, decorre dal rilascio del relatiatto di assenso. Ove tale atto non sia favorelale,

denuncia é priva di effetti. Qualora I'immobile @gp dell'intervento sia sottoposto ad un
vincolo la cui tutela non compete allamministramocomunale, ove il parere favorevole del
soggetto preposto alla tutela non sia allegato @#auncia, il competente ufficio comunale

convoca una conferenza di servizi ai sensi degii@r 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater della legge 7

agosto 1990, n°241 e successive modificazionerihtne di trenta giorni per I'inizio dell’attivita

decorre dall’esito della conferenza. In caso doason favorevole, la denuncia € priva di effetti.
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Art. 43 - Interventi eseguiti in assenza o in diffanita della denuncia di inizio attivita e
accertamento di conformita

1.

La realizzazione degli interventi in assenza difformita della denuncia di inizio attivita
comporta la sanzione pecuniaria pari al doppio ‘aethiento del valore venale
dell'immobile conseguente alla realizzazione degérventi stessi e comunque in misura
non inferiore ad € 516,45.

Quando le opere realizzate in assenza di demudiciinizio attivita consistono in
interventi di restauro e risanamento conservati@seguiti su immobili comunque
vincolati in base a leggi statali o regionali, ne@delle altre norme urbanistiche vigenti,
l'autorita competente a vigilare sull’osservanzéwdecolo, salva I'applicazione di altre
misure e sanzioni previste da norme vigenti, pulinarre la restituzione in pristino a cura
e spese del responsabile ed irrogasareione pecuniaria da € 516,45 a € 10.329,13
Qualora gli interventi sono eseguiti su immglahche non vincolati, compresi nelle zone
indicate nella lettera A del decreto ministerialeile 1968, il dirigente o il responsabile
dell’'ufficio richiede al Ministero per i beni e lattivita culturali apposito parere
vincolante circa la restituzione in pristino ofeogazione della sanzione pecuniaria di cui
al comma 1. Se il parere non viene reso entro gEsg@orni dalla richiesta, il dirigente o
il responsabile dell'ufficio provvede autonomameritetali casi non trova applicazione
la sanzione pecuniaria da € 516,45 a € 10.329,&8idil comma 2.

Ove l'intervento realizzato risulti conformeaatlisciplina urbanistica ed edilizia vigente
sia al momento della realizzazione dell'interverg@ al momento della presentazione
della domanda, il responsabile dellabuso o il pegtprio dellimmobile possono
ottenere la sanatoria dell'intervento versandool@mrea non superiore ad € 10.329,13 e
non inferiore ad € 516,45, stabilita dal resporisabiel procedimento in relazione
all'aumento di valore dell'immobile valutato dalljanzia del territorioPer tutte le opere
di straordinaria manutenzione e, comunque, pee tlgt opere che non comportino
aumento di superficie utile e/o di cubatura, lazgame di cui sopra viene applicata nella
misura minima.

Fermo quanto previsto dall'articolo 23, commade] Decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n° 380, la denuncia dzionattivita spontaneamente
effettuata quando l'intervento € in corso di esemg, comporta il pagamenta titolo di
sanzione, della somma di € 516,45

La mancata denuncia di inizio dell’attivita noomporta I'applicazione delle sanzioni
previste all’articolo 44 del D.P.R. 6 giugno 200%,380. Resta comunque salva, ove ne
ricorrano i presupposti in relazione all'intervemealizzato, I'applicazione delle sanzioni
di cui agli articoli 31, 33, 34, 35 e 44 e dell’admamento di conformita di cui all’articolo
36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n°380.

Art. 44 - Attivita edilizia libera

1. Salvo piu restrittive disposizioni previste daltlisciplina regionale e dagli strumenti
urbanistici, e comunque nel rispetto delle altremmative di settore aventi incidenza sulla
disciplina dell’attivita edilizia e, in particolaredelle disposizioni contenute nel Decreto
Legislativo 22.01.2004, n° 42, i seguenti intervgmissono essere eseguiti senza titolo
abilitativo:

a) interventi di manutenzione ordinaria;

b) interventi volti all’eliminazione delle barrierarchitettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, @\ manufatti che alterino la sagoma
dell’edificio;

c) opere temporanee per attivita di ricerca nelosablo che abbiano carattere geognostico o
siano eseguite in aree esterne al centro edificato.
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Art. 45 - Opere urgenti ed indifferibili

Potranno essere eseguite senza domanda preveatisald opere, provvisionali di assoluta
urgenza, indispensabili per evitare imminenti p@rio danni, fermo restando I'obbligo per il
proprietario di darne immediata comunicazione ald&co e di presentare sollecitamente la
richiesta del permesso di costruire o la comunarazidi inizio di attivita di cui ai precedenti
articoli del presente Regolamento.

Art. 46 - Attivita edilizia delle pubbliche amministrazioni
Non si applicano le disposizioni del Titolo Il d@ecreto del Presidente della Repubblica n° 380
del 6 giugno 2001 per:

a) opere ed interventi pubblici che richiedano lpeloro realizzazione I'azione integrata e
coordinata di una pluralita di amministrazioni plitiee allorché I'accordo delle predette
amministrazioni, raggiunto con lI'assenso del comuteressato, sia pubblicato ai sensi
dell’'articolo 34, comma 4, del decreto legislativ®agosto 2000, n° 267;

b) opere pubbliche da eseguirsi dalle amministraztatali 0 comunque insistenti su aree
del demanio statale e opere pubbliche di interetatale, da realizzarsi dagli enti
istituzionalmente competenti, ovvero da concessiomd servizi pubblici, previo
accertamento di conformita con le prescrizioni oisiéche ed edilizie ai sensi del
decreto del Presidente della Repubblica 18 aprié®41 n° 383, e successive
modificazioni;

c) opere pubbliche dei comuni deliberate dal cdiss@pmunale, ovvero dalla giunta comunale,
assistite dalla validazione del progetto, ai seledi'articolo 47 del decreto del Presidente

della Repubblica 21 dicembre 1999, n° 554.

Art. 47 - Permesso di costruire in deroga agli stronenti urbanistici

1. Il permesso di costruire in deroga agli strurmemtbanistici generali e rilasciato
esclusivamente per edifici ed impianti pubbliciiarderesse pubblico, previa deliberazione
del consiglio comunale, nel rispetto comunque ddiposizioni contenute nel Decreto
Legislativo 22.01.2004, n° 42 e delle altre normaatdi settore aventi incidenza sulla
disciplina dell'attivita edilizia.

2. Dell'avvio del procedimento viene data comunicae agli interessati ai sensi dell’articolo 7
della legge 7 agosto 1990, n°® 241.

3. La deroga, nel rispetto delle norme igienichanitarie e di sicurezza, puo riguardare
esclusivamente i limiti di densita edilizia, diedza e di distanza tra i fabbricati di cui alle
norme di attuazione degli strumenti urbanisticiegrah ed esecutivi, fermo restando in ogni
caso il rispetto delle disposizioni di cui agliieoli 7, 8, e 9 del
decreto ministeriale 2 aprile 1968, n° 1444.

Art. 48 - Contributo di costruzione

1. Salvo quanto disposto dall'articolo 17, comm@eBdecreto del Presidente della Repubblica
6 giugno 2001, n° 380, il rilascio del permessaabtruire comporta la corresponsione di un
contributo commisurato all’incidenza degli oneri wibanizzazione nonché del costo di
costruzione secondo le modalita indicate nel prtesanticolo.

2. La quota di contributo relativa agli oneri dbanizzazione é corrisposta al Comune, all’atto
del rilascio del permesso di costruire o all'at@l'thvio della denuncia di inizio attivita, ai
sensi della Legge n° 443/2001 con le modalita ga&®ntenute, su richiesta dell'interessato,
puo essere rateizzata. A scomputo totale o parzall quota dovuta, il titolare del
permesso o della denuncia di inizio attivita, pbblmarsi a realizzare direttamente le opere
di urbanizzazione, con le modalita e le garanzabikte dal Comune, con conseguente
acquisizione delle opere realizzate al patrimonebsponibile del Comune.
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3.
4.
a)

b)

c)
d)

5.

La quota di contributo relativa al costo di costone, determinata all'atto del rilascio, e
corrisposta in corso d’opera, non oltre sessamanigiall’'ultimazione della costruzione.
L’incidenza degli oneri di urbanizzazione primag secondaria € stabilita con deliberazione
del Consiglio Comunale in base alle tabelle parantet che la Regione definisce per classi
di Comuni in relazione:

all’'ampiezza ed al’andamento demografico denGoi;

alle caratteristiche geofisiche dei Comuni;

alle destinazioni di zona previste negli strutherbanistici vigenti;

ai limiti e rapporti minimi inderogabili fissain applicazione dell’articolo 41-quinquies,
penultimo e ultimo comma, della legge 17 agosta2194 1150 e successive modifiche ed
integrazioni, nonché delle leggi regionali.

Nel caso di mancata definizione delle tabedieametriche da parte della regione e fino alla

definizione delle tabelle stesse, il Comune proevadin via provvisoria, con deliberazione del
consiglio comunale.

6. Ogni cinque anni il Comune provvede ad aggi@rgr oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria, in conformita alle relative disposizioagionali, in relazione ai riscontri e

prevedibili costi delle opere di urbanizzazioneraria, secondaria e generale.

7. Gli oneri di urbanizzazione primaria sono refatai seguenti interventi: strade
residenziali, spazi di sosta o di parcheggio, foga rete idrica, rete di distribuzione
dell’energia elettrica e del gas, pubblica illunaivee, spazi di verde attrezzato.

8. Gli oneri di urbanizzazione secondaria sonotikelai seguenti interventi: asili nido e
scuole materne, scuole d’obbligo nonché struttuceraplessi per l'istruzione superiore
all’'obbligo, mercati di quartiere, delegazioni camali, chiese e altri edifici religiosi,
impianti sportivi di quartiere, centri sociali etrazzature culturali e sanitarie. Nelle
attrezzature sanitarie sono ricomprese le opemgdeuzioni e gli impianti destinati allo
smaltimento, al riciclaggio o alla distruzione déuti urbani, speciali, pericolosi, solidi
e liquidi, alla bonifica di aree inquinate.

9. Il costo di costruzione per i nuovi edifici éeeninato periodicamente dalla Regione con
riferimento ai costi massimi ammissibili per I'adia agevolata a norma della lettera g)
del primo comma dell'articolo 4 della legge 5 agod978, n° 457: Con lo stesso
provvedimento la Regione identifica classi di aliion caratteristiche superiori a quelle
considerate nelle vigenti disposizioni di legge pedilizia agevolata, per le quali sono
determinate maggiorazioni di detto costo di costme in misura non superiore al 50 per
cento. Nei periodi intercorrenti tra le determimami regionali, ovvero in eventuale
assenza di tali determinazioni, il costo di cosone € adeguato annualmente, ed
autonomamente, in ragione dell’intervenuta variagidei costi di costruzione accertata
dall'lstituto nazionale di statistica (ISTAT). lloatributo afferente al permesso di
costruire comprende una quota di detto costo, bieialal 5 per cento al 20 per cento,
che viene determinata dalla Regione in funziondededratteristiche e delle tipologie
delle costruzioni e della loro destinazione ed ahicne.

10. Nel caso di interventi su edifici esistentidlsto di costruzione & determinato in relazione
al costo degli interventi stessi, cosi come indigiil dal comune in base ai progetti
presentati per ottenere il permesso di costruidefir® di incentivare il recupero del
patrimonio edilizio esistente, per gli interventi dstrutturazione edilizia di cui
all'articolo 3, comma 1, lettera d), del decretd Eeesidente della Repubblica 6 giugno
2001, n° 380, il Comune ha comunque la facoltadlibdrare che i costi di costruzione
ad essi relativi non superino i valori determinaér le nuove costruzioni ai sensi del
comma 6.
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Art. 49 - Riduzione o esonero del contributo di cdmuzione

d)

Nei casi di edilizia abitativa convenzionatdatiga anche ad edifici esistenti, il contributo
afferente al permesso di costruire € ridotto ati gjuota degli oneri di urbanizzazione
qualora il titolare del permesso di costruire sp&gni, a mezzo di una convenzione con il
comune, ad applicare i prezzi di vendita e canaoribchzione determinati ai sensi della
convenzione-tipo prevista al successivo art. 50.

Il contributo di costruzione non é dovuto:

per gli interventi da realizzare nelle zone @ge, ivi compresi le residenze, in funzione della
conduzione del fondo e delle esigenze dellimpremdiagricolo a titolo principale, ai sensi
dell'articolo 12 della legge 9 maggio 1975, n° 153;

per gli interventi di ristrutturazione e di angphento, in misura non superiore al 20% di
edifici unifamiliari;

per gli impianti, le attrezzature, le opere didhie o di interesse generale realizzate dagli enti
istituzionalmente competenti nonché per le opereurtanizzazione, eseguite anche da
privati, in attuazione di strumenti urbanistici;

per gli interventi da realizzare su immobili groprieta dello Stato il contributo di
costruzione & commisurato alla incidenza delle spkre di urbanizzazione.

Art. 50 - Convenzione tipo

1.

d)
2)
3)

4)

5)

Ai fini del rilascio del permesso di costruigdativo agli interventi di edilizia abitativa di icu
all'articolo 17, comma 1, del decreto del Presideas¢lla Repubblica 6 giugno 2001 n° 380,
la regione approva una convenzione-tipo, con laleqsano stabiliti i criteri nonché i
parametri, definiti con meccanismi tabellari perassi di comuni, ai quali debbono
uniformarsi le convenzioni comunali nonché gli ditobbligo in ordine essenzialmente a:
I'indicazione delle caratteristiche tipologioheostruttive degli alloggi;

la determinazione dei prezzi di cessione ddiggi, sulla base del costo delle aree, cosi
come definito dal comma successivo, della costnezie delle opere di urbanizzazione,
nonché delle spese generali, comprese quelle perogettazione e degli oneri di pre-
ammortamento e di finanziamento;

la determinazione dei canoni di locazione ircprtuale del valore desunto dai prezzi fissati
per la cessione degli alloggi;

la durata di validita della convenzione non sigwe a 30 e non inferiore a 20 anni.

La regione stabilisce criteri e parametri pedéderminazione del costo delle aree, in misura
tale che la sua incidenza non superi il 20 peracdat costo di costruzione.

Il titolare del permesso puo chiedere che iteatelle aree, ai fini della convenzione, sia
determinato in misura pari al valore definito incasione di trasferimenti di proprieta
avvenuti nel quinquennio anteriore alla data detlavenzione.

| prezzi di cessione ed i canoni di locaziongedainati nelle convenzioni ai sensi del primo
comma sono suscettibili di periodiche variaziomin drequenza non inferiore al biennio, in
relazione agli indici ufficiali ISTAT dei costi diostruzione intervenuti dopo la stipula delle
convenzioni medesime.

Ogni pattuizione stipulata in violazione deizmiedi cessione e dei canoni di locazione e
nulla per la parte eccedente.

Art. 51 - Richiesta e documentazione.

1. La richiesta di permesso di costruire deve essmitrata allo Sportello Unico dall'avente

titolo, sulla base di apposito modello predispattho Sportello Unico. La richiesta ed i relativi
allegati dovranno rispettare le norme vigenti irtena di bollo.
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2. Fermo restando il disposto dell'art. 20 del T&Jgiugno 2001, n. 380, e successive
modificazioni, alla domanda devono essere allegatijplice copia, pena 'inammissibilita della
stessa, gli elaborati tecnici ed i documenti diusiegspecificati, salvo diversa prescrizione del
P.R.G. e dei P.P. per particolari zone:

a) copia del documento comprovante il titolo o dichmone sostitutiva nelle forme
prescritte dal D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445;

b) documentazione catastale costituita da estrattmappa in scala 1:2000/1:1000 e da
certificato o visura catastale; tali documenti dewvocontenere gli elementi necessari ad
identificare tutte le particelle oggetto dell'intento, la relativa superficie e proprieta;

c) documentazione fotografica relativa allo statoatlid dell’area e/o dell'immobile su cui si
intende intervenire, e al suo intorno immediato fategrafie devono essere a colori, di formato
non inferiore a 15 x 10 cm. e montate su cartonfonmato A/4 con didascalie e planimetria con
I punti di ripresa;

d) preventiva approvazione della competente soprimtezal per interventi sugli immobili
vincolati ai sensi del D.Lgs. 22.01.2004, n. 42carde : “Testo unico delle disposizioni
legislative in materia di beni culturali e del paggio ”;

e) parere del servizio competente del’lA.U.S.L.;

f) documentazione per la prevenzione incendi;

g) documentazione inerente gli aspetti ambientaliidetgrventi:

- domanda di autorizzazione allo scarico delle acteflue ai sensi delle disposizioni
vigenti nel tempo;

- relazione geologica e/o geotecnica riguardanteal@atteristiche dei terreni interessati
all'intervento;

h) scheda ISTAT debitamente compilata e firmata,

1) eventuali altri provvedimenti abilitativi, autoriazioni, nulla-osta statali, regionali,
comunali, ecc.., prescritti.

Elaborati grafici
a) Rilievo dell'area di intervento per nuove costrugjavi compresi gli ampliamenti, in scala

non inferiore a 1:500, con l'indicazione dei limdi proprieta, delle quote planimetriche e

altimetriche del terreno (riferite alla quota stakg], di tutti i fabbricati circostanti, delle stie

limitrofe al lotto e delle alberature esistenti apg per gli interventi sull’esistente, rilievo
guotato delle parti di immobile soggetto all’intento con le piante dei vari piani interessati
dalle opere stesse, in scala non inferiore a 1:200,I'indicazione delle destinazioni d’uso
dei locali, dei prospetti, almeno due sezioni digative e delle reti dei servizi esistenti;

b) elaborati grafici di progetto comprendenti:

- planimetria in scala 1:200 con individuazione l@letoluzioni progettuali dell’area di
intervento, nella quale sia rappresentata, nelie Isiee, dimensioni, quote generali e di
distanza, I'opera progettata. Dovranno essere atidiparcheggi, le alberature e il verde, le
recinzioni, gli ingressi pedonali e carrabili e gtialtro possa occorrere al fine di chiarire
esaurientemente i rapporti fra 'opera ed il suglgostante, sia esso pubblico che privato.
Per i parcheggi dovranno essere distinte le sugpgdr le piazzole di sosta da quelle per gli
spazi di manovra;

- prospetti in scala 1:100 dell'opera ed almeno gezoni significative; almeno una delle
copie richieste dovra evidenziare le scelte deenmdt impiegati e dei cromatismi risultanti;

- piante in scala 1:100 di tutti i piani dell’'opgealeguatamente quotati con l'indicazione della
superficie utile netta e delle destinazioni d’'usosingoli locali;

- per interventi sull’esistente, piante, almeno deegioni, prospetti, in scala 1:100, indicanti,
con adeguati grafismi o campiture, le demolizionidiallo), le parti di nuova costruzione
(in rosso) e le parti da sostituire o da consoédafel caso di interventi edilizi da eseguirsi
su una singola unita immobiliare di un fabbricammprendente piu unitd immobiliari,
qualora siano previsti la sostituzione o il rinnogioparti strutturali, la documentazione

-43 -



44CITTA’ DI TERRACINA

Dipartimento Attivita Edilizia Regolamento Edilizio
relativa agli interventi sull’esistente va integra modo da supportare la dimostrazione (da
inserire nella relazione tecnica) che gli intervedht rinnovo o di sostituzioni di parti
strutturali non modificano in maniera sostanzidlmportamento globale dell’edificio. Da
tale dimostrazione dipende l'obbligo o meno di adeg sismicamente [edificio.
Indicativamente, quindi, la documentazione graficara comprendere almeno un rilievo
semplificato dell'intero fabbricato tale da consentlidentificazione dello schema
strutturale e la valutazione delle eventuali matiéi che gli interventi progettati producono
al comportamento strutturale globale del fabbricaiel caso di intervento su edificio
contiguo ad altri (complessi edilizi) la documemae va integrata in modo da supportare la
dimostrazione (da inserire nella relazione tecnate gli interventi previsti non aggravano
la situazione statica degli edifici adiacenti;

- planimetria ed eventuali prospetti o sezionidala 1:DO0 per indicare:

- rete e colonne montanti esterne per il traspaidd gas e posizione dei contatori
divisionali;

- rete elettrica esterna e posizione dei contatdei dispersori;

- rete idrica esterna (dal contatore dell'azienid&ributrice ai contatori divisionali se posti
in batteria);

- tracciato delle reti di smaltimento delle acqienbhe e nere e le caratteristiche tecniche
del sistema di smaltimento;

- eventuale impianto di depurazione delle acqueediico industriali e nere;

- tracciato esterno per forniture varie (telerideahento, ecc.);

- impianti tecnologici esterni (centrali di trattanto aria, gruppi refrigeratori d’acqua,
torri evaporative, ecc.) con indicazione dei livelli potenza sonora di tutte le
apparecchiature e della pressione sonora massim@ssimita delle pareti degli edifici
circostanti;

- posizionamento in pianta della centrale termical&tivi locali accessori;

- particolari costruttivi e ubicazione delle carfiuenarie per lo smaltimento dei prodotti
della combustione;

- posizionamento delle griglie di presa dell’argtezna per gli impianti di riscaldamento
autonomi e delle cuci ne con fuochi a gas.

Elaborati tecnici

a) relazione tecnica che illustri I'intervento propmsta rispondenza dei dati di progetto alle
prescrizioni riportate nel presente regolamenttheenamrme di attuazione del P.R.G.;

b) dichiarazione di conformita firmata dal progettistalai progettisti, ciascuno per le proprie
competenze, per gli effetti di cui all’art. 481 d&bdice Penale, in ordine agli aspetti metrici,
volumetrici e prestazionali dell'opera, raccolti apposita tabella e rapportati a quanto
previsto dagli strumenti urbanistici;

C) progetti, redatti da professionisti abilitati, p@nstallazione, trasformazione ed ampliamento
degli impianti di cui alla legge 05.03.1990, n. éGelativi decreti di attuazione, ed al D.P.R.
n. 380/2001 o dichiarazione sostitutiva di attondiorieta che l'intervento non e soggetto a
progettazione obbligatoria. | progetti devono essedatti in conformita all’art. 4, comma 2°,
del D.P.R. 06.12.1991, n. 447,

d) dichiarazione firmata dal progettista ai sensi’dell 77, comma 4, del D.P.R. 380/2001 e
dell’'art. 1, legge 09.01.1989, n. 13, e del relatiggolamento corredata dagli elaborati grafici
richiesti dalla legge e dai relativi decreti diuaizione;

e) modulo debitamente compilato per il calcolo deitdbnti per il rilascio del permesso di
costruire (schema di convenzione o atto unilateditbbligo nel caso di permesso di
costruire).

3. Per interventi in zona agricola su edifici fuorzli all’esercizio dell’attivita agricola, in
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aggiunta a quanto previsto nel comma 2, e altiglsiessta la seguente documentazione:

a) planimetria con esatta delimitazione e relativeesiigie dell’azienda agricola;

b) relazione con descrizione del tipo di coltura itoatlel tipo di conduzione dell’azienda, della
consistenza dei fabbricati esistenti e delle netatiestinazioni inerenti I'attivita;

c) certificato attestante la qualifica di imprenditore agricolati@lo principale (in caso di
permesso di costruire gratuito);

d) certificato catastale.

4. Per le opere di urbanizzazione é altresi rithissseguente documentazione:

a) stato di fatto planimetrico ed altimetrico dellanaccon evidenziati:

- rilievo del verde;

- costruzioni e manufatti esistenti;

- elettrodotti, metanodotti, fognature e acquedottlative servitu;
- viabilita e toponomastica,

b) planimetria di progetto, in rapporto non inferioee 1:500, indicante strade e piazze
debitamente quotate, spazi di verde attrezzatmteak utilizzazioni in sotterraneo, gli spazi
per i servizi, gli spazi pubblici nonché gli spaerr sosta e parcheggio;

c) sezioni e profili, almeno in scala 1:200, debitateequotati;

d) progetto esecutivo degli impianti tecnici con defione delle opere da realizzare e
dell'allacciamento alle reti dei pubblici servizuai acquedotto, gasdotto, fognatura e
impianti di depurazione, energia elettrica e retefonica.

5. Per gli interventi appartenenti alle categoiiew al D.P.C.M. 10.08.1988, n. 377, o nel
caso di opere di particolare rilevanza e/o coniaative interazioni con il contesto urbano,
ambientale e paesaggistico, oltre alla documentazilb cui ai commi precedenti é richiesta una
valutazione di impatto ambientale (V.I.LA.) ai serdll'art. 6, legge 08.07.1986, n. 349
contenente tutte le informazioni previste dal D.M(27.12.1988 (G.U. 05.01.1989, n. 4).

6. Gli elaborati sopraccitati devono essere preilenente piegati secondo il formato UNI A4
(mm. 210 x 290) e devono contenere, in testataditazione dell'intervento e l'ubicazione, il
titolo dell’elaborato, le generalita e la firma iglente titolo ad intervenire, nonché la firma e i
timbro professionale del progettista o dei proggtsbilitati.

7. La richiesta di permesso di costruire dovra eoete l'indicazione, nel caso di piu
progettisti, del progettista responsabile dell@ratopera e dei progettisti o tecnici abilitateall
singole elaborazioni, relative ai requisiti prevdsdlle prescrizioni tecniche del presente R. E..

Art. 52 - Permesso di costruire.

1. Il permesso di costruire deve contenere:

a) gli estremi della richiesta e del permesso rilds¢ia

b) le generalita ed il codice fiscale del Titolare pdeimesso di costruire, dei Progettisti e del
Direttore dei lavori;

c) la descrizione delle opere con I'elencazionelidelgborati tecnici di progetto, che si
intendono parte integrante del permesso di costryiin particolare, I'indicazione delle
destinazioni d’'uso previste;

d) 'ubicazione e l'identificazione catastale dell’inoivile oggetto dell'intervento;

e) gli estremi del documento attestante il titoloedjittimazione del richiedente;

f) gli estremi di approvazione dell'eventuale strumentbanistico attuativo al quale il
permesso di costruire € subordinato;

g) gli estremi delle autorizzazioni di competenza mjami esterni al comune eventualmente
necessarie e richiamare le eventuali condiziomesgizioni imposte da tali organi;

h) la data e I'esito dei pareri, qualora le decisioan siano conformi a tali pareri, devono
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essere adeguatamente motivate;
i) i termini entro i quali devono avere inizio e degassere ultimati i lavori;
l) 'entita e le modalita di versamento degli oneruddanizzazione primaria e secondaria ed
eventualmente le opere di urbanizzazione primaxieedlizzarsi da parte del richiedente.

2. Ove necessaria, fa parte integrante del permaissostruire anche la convenzione, da
redigersi e da trascriversi secondo quanto predstie vigenti disposizioni in materia. La
convenzione puo essere sostituita dall’atto urriddéed’obbligo nei casi previsti.

3. Il permesso di costruire deve altresi menziofiabbligo del titolare:

- di non iniziare i lavori prima dellavvenuta caga da parte dei competenti uffici
comunali, dei punti fissi di linea e di livello 8easo ricorre;

- di richiedere, se necessaria per [l'organizzaziahe cantiere, l'autorizzazione
all'occupazione temporanea di suolo pubblico;

- di non iniziare i lavori prima dell'avvenuta evaale denuncia delle opere in cemento
armato od a struttura metallica, presso I'ufficoompetente;

- di comunicare almeno tre giorni prima dell'iniziton raccomandata o mediante consegna a
mano dell’apposito modulo, la data di inizio derdd, rendendo noti anche il nome del
Costruttore che dovra sottoscriverlo prima di iaiei leoperazioni di organizzazione del
cantiere; nonché il nominativo del responsabildadsicurezza del cantiere ai fini del
D.Lgs. 22.04.1996, n. 494, e successive modificazsulla sicurezza dei cantieri;

- di depositare, contestualmente all'inizio deidayla documentazione inerente alla legge
09.01.1991, n. 10, (contenimento dei consumi etierge

- di apporre nel cantiere, ben visibile e leggibilaa apposita tabella recante gli estremi del
permesso di costruire, del committente, del pragjeit del direttore dei lavori, del
responsabile del piano di sicurezza del cantiereudial D.Lgs. 14.08.1996, n. 494, e
successive modificazioni, delle ditte esecutriegldinstallatori, completi degli indirizzi;

- di conservare presso il cantiere, a disposizidake autorita di controllo, copia del
permesso di costruire e degli elaborati allegathamé una copia del piano di sicurezza di
cui al D.Lgs. 14.08.1996, n. 494, e successive fivadioni, se prescritto;

- di richiedere le eventuali visite di controllo;

- di procedere alla nomina dei collaudatori evelnbeate necessari ai sensi di legge;

- di eseguire eventuali prove o collaudi in corsopdra nonché prove di laboratorio per
verificare il soddisfacimento dei requisiti tecnicigenti;

- di concordare con [l'ufficio tecnico le carattéighe tecniche non definite a livello
progettuale quali colori e dettagli di arredo uryan

- di richiedere l'autorizzazione agli uffici competi per I'allacciamento ai pubblici servizi;

- di comunicare entro la scadenza del tempo utégigto per I'esecuzione dei lavori, la data
di ultimazione sottoscritta anche dal direttoreldeori;

- di iniziare I'utilizzo dell'opera solo ad avvemutilascio del certificato di agibilita.

4. Il permesso di costruire pud contenere raccommodi e/o0 prescrizioni urbanistiche,
edilizie, igieniche ed estetiche per I'adeguametiéd progetto ai disposti di legge, di
P.R.G., di regolamento edilizio, di regolamentoigiene, oppure per il miglioramento
formale e funzionale del progetto.

5. Il Permesso di Costruire nelle nuove costruzienirilasciato solo se € prevista

I'installazione dei pannelli fotovoltaici per laquuzione di energia elettrica in modo tale da

garantire una produzione energetica non inferidd@a&W per ciascuna unita abitativa.

6. Nel rispetto degli eventuali limiti imposti dall’esestza dei vincoli storici, ambientali e

paesistici nonché eventuali impedimenti tecnicigad¢amente documentati, il permesso di

costruire per edifici pubblici e privati, di nu\costruzione o soggetti a ristrutturazione

edilizia pud essere rilasciato solo se sono prieviséguenti interventi :
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a) installazione di impianti per il ricorso a fornergetiche rinnovabili al fine di
soddisfare:

» il fabbisogno di acqua calda dell’'edificio per igenico sanitari in misura
non inferiore al 50%:

» il fabbisogno di energia elettrica in misura noreriore a 1 KW per
ciascuna unita immobiliare e non inferiore a 5 KWr i fabbricati
industriali, commerciali e di servizio di estengosuperficiale di almeno
100 metri quadrati.

b) il recupero delle acque piovane e delle acqigreged il riutilizzo delle stesse per
gli usi compatibili, tramite la realizzazione dipasiti sistemi integrativi di
raccolta, filtraggio ed erogazione;

c) linstallazione di cassette d’acqua per water scarichi differenziati;
d) linstallazione di rubinetteria dotata di misielre aria e acqua,

e) limpiego, nelle sistemazioni delle superficitezae dei lotti edificabili, di
pavimentazioni drenanti nel caso di copertura saperl 50% della superficie
stessa, al fine di conservare la naturalita e tanpabilita del sito e di mitigare
I'effetto noto come isola di calore.

Art. 53 - Pubblicita dell'atto.

1. Tutti i permessi di costruire saranno pubblickialbo pretorio comunale per 15 giorni
consecutivi dal giorno successivo al rilascio.

2. Chiunque puo prendere visione, presso gli uffichunali, di tutti gli atti relativi al rilascio
del permesso di costruire.

Art. 54 - Comunicazione di inizio dei lavori.

1. Il titolare del permesso di costruire deve coitane allo Sportello Unico per I'Edilizia,
almeno tre giorni prima, la data di inizio dei lava mezzo raccomandata o consegna a mano,
utilizzando apposito modello predisposto dal comsotéoscritto anche dal direttore dei lavori
e dall'impresa esecutrice.

2. Nella comunicazione di inizio lavori devono essendicati i nominativi e le relative
qualifiche degli operatori incaricati e quindi reggabili della direzione dei lavori, della
esecuzione e della sorveglianza. Qualungque vanraziegli operatori deve essere comunicata
allo Sportello Unico entro 15 giorni.

3. Alla comunicazione di inizio lavori dovranno essallegati:

- comunicazione degli estremi dell’avvenuto defmodella denuncia dei lavori in cemento
armato, se dovuta, ai sensi dell’art. 65, del B\giugno 2001, n. 380, ovvero, per le sole
opere di rilevante interesse pubblico, l'autorizaae di cui all'art. 94 del D.P.R. n.
380/2001. Va altresi allegata la copia degli elabografici munita del visto del
competente servizio comunale;

- se non inviata precedentemente, documentazitgrente il contenimento dei consumi
energetici, ai sensi dell’art. 125 del D.P.R. 062001, n. 380 ;

4. Ai sensi del D.Lgs.251/2004, recante “Disposizicorrettive del D.Lgs. 276/2003 in materia
di occupazione e mercato del lavoro”, prima deltio dei lavori ovvero della validita della
DIA, oppure contemporaneamente alla comunicaziom@zio lavori nel caso di Permesso di
Costruire rilasciato, occorre presentare la docuazéone di seguito riportata, pena la
sospensione ipso iure dell’efficacia del titololahiivo (ai sensi dell’art.3 comma 8 lettera
b/ter del D.Lgs. 494/1996:

- indicazione del nominativo dell'impresa eseicetidei lavori ;

- dichiarazione rilasciata dallimpresa esecetrelativa all'organico

medio annuo, distinto per quadific

- dichiarazione rilasciata dallimpresa esecetrelativa al Contratto

-47 -



48CITTA’ DI TERRACINA
Dipartimento Attivita Edilizia Regolamento Edilizio
Collettivo stipulato dalle Orgarszzoni Sindacali comparativamente piu
rappresentative, applicato waotatori dipendenti ;
- certificato di regolarita contributiva relatiail’impresa esecutrice
ovver®@ichiarazioneUnica diRegolaritaContributiva DURC),
rilasciato dagli Enti competentNPS,INAIL,CASSA EDILE).

5. Chiunque viola le disposizioni del precedente commd € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00.

Art. 55 - Trasferibilita del permesso di costruire

1. | permessi di costruire, in relazione al dispad¢ll’art. 11, comma 2, del T.U. 6 giugno
2001, n. 380, possono essere trasferiti ai sucgessventi causa.

Art. 56 - Decadenza e annullamento e/o perdita difecacia del titolo .

1. Il titolare decade dal permesso di costruireseguenti casi:

a) mancato ritiro entro il termine di 90 giorni datiatifica dell’avvenuto rilascio;

b) mancati inizio ed ultimazione lavori nei termindinati nel permesso di costruire;

C) mancata esecuzione, entro 15 mesi dal rilascipelehesso di costruire, dei lavori fino
alla costruzione del solaio del piano terra o tteabpere, indicate nel permesso di costruire, per
costruzioni di particolari caratteristiche e periglerventi sull’edilizia esistente;

d) entrata in vigore di nuove previsioni urbaniséicsalvo che i lavori siano stati gia iniziati
e vengano completati entro tre anni dalla dataidia.

2. La decadenza viene dichiarata dal responsaellelfficio tecnico comunale con apposito
atto notificato agli interessati ed al progettista.

3. Per opere gia iniziate, in caso di decadenzgetehesso di costruire, dovra essere inoltrata
nuova domanda di permesso di costruire per la padpera non ultimata.

4. In caso di mancata trasmissione della documemea di cui al comma 4 dell'art.54, é
sospesa l'efficacia del titolo abilitativo (ai sendell’art. 3 comma 8 lettera b/ter del
D.Lgs.494/1996 ;

5. Il termine per la fine dei lavori puo essererpgato, su richiesta, dell’interessato, inoltrata
prima del termine di scadenza indicato nel permessmstruire, con apposito provvedimento
motivato del responsabile dello Sportello Unico [fedilizia, solo per sopravvenuti fatti estranei
alla volonta del titolare del permesso di costruire

Art. 57 - Denuncia di inizio attivita edilizia.

1. La denuncia di inizio attivita edilizia e dislimata dagli articoli 22 e 23 del T.U. 6 giugno
2001, n. 380 e successive modificazioni.

Art. 58 - Denuncia di inizio attivita - Documentazone

1. La denuncia di inizio attivita edilizia deve ess inoltrata sulla base di apposito modello
predisposto dallo sportello unico.

2. Fermo restando il disposto degli articoli 22 & &Il T.U. n. 380/2001, e successive
modificazioni, alla domanda devono essere allegatijplice copia, i documenti e gli elaborati
di cui al precedente art.51 compatibili con l'ivtento che viene denunciato.

CAPO 6 - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Art. 59 - Definizione.

1. Il certificato di destinazione urbanistica di all'art. 30, commi 2 e 3, del T.U. 6 giugno
2001, n. 380 indica le prescrizioni ed i vincoli airattere urbanistico ed edilizio riguardanti
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'area e/o I'immobile interessato, contenuti in degpiani o regolamenti che devono essere
osservati in caso di attivita urbanistica-edilizia.

2. In particolare, il certificato indica la destm@ne di zona, gli usi previsti e consentiti dal
P.R.G. vigente, i tipi e le modalita di interveng, indici ed i parametri edilizi e urbanistici di
zona, nonché i vincoli previsti da piani o normatli carattere territoriale urbanistico a livello
comunale o sovracomunale, che saranno oggettondiotlo comunale in sede di rilascio del
permesso di costruire.

Art. 60 - Richiesta.

1. L’avente titolo al rilascio del permesso di cose ha diritto di chiedere al comune il
rilascio del certificato di destinazione urbaniatic

2. La richiesta di certificato di destinazione uriséica, redatta su modello predisposto dal
comune, sottoscritta dall’avente titolo, deve caoete tutti gli elementi utili per identificare
'immobile oggetto dell'istanza, lo stato d'usowste ed i parametri urbanistici ed edilizi. La
richiesta dovra inoltre essere corredata da cagigitdlo ad intervenire sullimmobile oppure da
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta@msi del D.P.R. 28.12.2000, n. 445.

Art. 61 - Rilascio.

1. Il certificato di destinazione urbanistica esitiato dal responsabile del servizio agli aventi
titolo entro il termine perentorio di 30 giorni d&devimento della richiesta.

2. Il certificato di destinazione urbanistica cansevalidita per un anno dalla data del
rilascio, salvo che non intervengano modificazidegli strumenti urbanistici e della normativa
vigente al momento del rilascio.

CAPO 7 - NORME IGIENICO - SANITARIE

Art. 62 - Salubrita del terreno.

1. Le costruzioni su terreni gia adibiti a depositioimmondizie, di letami, di residui
putrescibili o altri materiali inquinanti, sono pegsse solo quando tali terreni e quelli circostanti
siano stati risanati conformemente a quanto présciall’A.U.S.L..

2. Non é permessa l'edificazione su un suolo illimeillo sia eguale o piu basso di quello dei
corsi d’acqua e bacini vicini, per cui risulti ddifle il deflusso delle acque meteoriche o di qeell
di rifiuto, se tale livello non sia sufficientemenialzato.

3. Le abitazioni presso i rilievi e terrapieni sogiti da muri devono essere completate con
strutture idonee per 'allontanamento delle acqetenriche o di infiltrazioni.

Art. 63 - Requisiti relativi allimpermeabilita e all'isolamento dall’'umidita .

1. Qualsiasi edificio deve essere adeguatamentatasdall’'umidita del suolo e da quella
derivante da agenti atmosferici ed i muri perinleartanti devono risultare intrinsecamente
asciutti.

2. Tutti gli altri elementi costitutivi degli eddi devono poter cedere le eventuali acque di
condensazione e permanere asciultti.

3. | locali abitabili, posti al piano terreno, ipgndentemente dalla quota del pavimento
rispetto al terreno circostante, a sistemazioneta, devono avere il piano di calpestio isolato
mediante solaio aerato; I'intradosso del solaicedessere distaccato dal terreno stesso di almeno
cm. 30.

4. Alle presenti disposizioni possono fare eccezite sistemazioni di edifici esistenti,
qualora sia dimostrata I'impossibilita di realizzde soluzioni tecniche citate in rapporto alla
conservazione ed alla valorizzazione delle caiatiele ambientali, funzionali e tecnologiche
preesistenti. |l progetto dovra indicare in tal cak soluzioni alternative adeguate al
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perseguimento dei requisiti citati.

5. Qualora i locali abitabili risultino anche paimente al di sotto della quota del terreno
circostante, deve essere prevista un’intercapexinata che circondi i locali in oggetto per tutta
la parte interessata: la cunetta dell’intercapediene essere piu bassa del piano di calpestio dei
locali abitabili.

6. Le griglie di aerazione delle intercapedini rdevono presentare pericolo per i pedoni e
devono essere sicure in relazione alle eventualiieoni d’'uso a cui possono essere sottoposte.
Per i locali non abitabili posti a livello del terro o seminterrati € ammessa la costruzione di
vespaio semplice non aerato.

7. 1l solaio dei locali, residenziali e non, devasere sempre posto ad un livello superiore a
guello della falda freatica, o a quello di masspremna del sistema fognario di scarico.

Art. 64 - Requisiti di carattere termico.

1. La progettazione e la realizzazione di nuovibfadati, nonché la ristrutturazione o la
modifica di quelli esistenti, ai fini del conteninte dei consumi energetici e della sicurezza
delle persone, debbono adeguarsi alle disposizibeui alla parte Il - capo VI - del D.P.R.
06.06.2001, n. 380, nonché alle leggi e regolamegéinti in materia di impianti elettrici.

2. Negli edifici prima dell'inizio dei lavori pefihstallazione di un nuovo impianto termico o
per la modifica di un impianto esistente, il contamte deve depositare presso gli uffici
competenti del comune, che rilascia attestaziohdej®osito, il progetto dell'impianto corredato
da una relazione tecnica, compreso, ove previstellay dellimpianto centralizzato di
produzione di acqua calda. Se si tratta di impianbvi, la relazione deve in ogni caso essere
corredata dal calcolo di previsione del consumagsieo; se si tratta invece di modifica di
impianti esistenti, tale calcolo deve essere ptasersolo nei casi indicati dal regolamento di
esecuzione.

Art. 65 - Requisiti di carattere acustico.

1. Per l'isolamento acustico dei locali di nuovatcozione € prescritto I'impiego di materiali
che garantiscano, per loro natura, caratteristiglt@ologiche e posa in opera, un’adeguata
protezione dai rumori, qualunque ne sia l'origirta (calpestio, da traffico, da impianti od
apparecchi comunque installati nel fabbricato) eravenienza (dall’esterno, dalla strada, da
alloggi contigui e da locali o spazi destinati evea comuni).

2. L’ insonorizzazione, da realizzarsi, va fattlenpareti interne ed esterne, nel pavimento,
negli infissi e nelle tubazioni. La separazioneunéa abitativa o tra locali adibiti a lavorazioni
diverse, deve essere sempre realizzata con dogméepmunita di intercapedine fonoassorbente
e di appoggi islanti.

3. L'isolamento acustico, normalizzato, deve awedeci di valutazione idonei a soddisfare le
esigenze della destinazione d’uso residenziale.

4. Gli impianti ed i macchinari in genere, dotatocgani in movimento debbono avere:

a) se disposti nei sotterranei, fondazioni indipendéaita struttura dell’edificio;
b) se collocati nei piani superiori, supporti, sostegd ancoraggi non solidali con la
struttura (solai, pilastri, pareti) ma ad essaegati con interposti dispositivi antivibranti.

5. Il livello sonoro del rumore immesso nei loddilun alloggio, allorché il rumore € generato
da uno degli impianti, dispositivi od apparecctlstailati in altri locali dell'alloggio od in locali
di altri alloggi contigui dello stesso o di altdi&ci, non deve mai superare, misurato in opera, a
porte e finestre chiuse, i 30/DB se il funzionametitdetti apparecchi € continuo od i 35/DB se
il funzionamento é discontinuo.

6. Tali valori massimi, non possono essere mairstipgnche per gli edifici esistenti allorché
chiunque decida di installare impianti, dispositod apparecchi rumorosi o sonori di ogni
genere, provvedendo ad applicare sui pavimentgtpar soffitti, pannelli antiacustici atti ad
insonorizzare le stanze che li accolgono.
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Art. 66 - Requisiti illumino-tecnici.

1. Gli edifici devono essere progettati in modo Lileminazione dei loro locali sia adeguata
agli impegni visivi richiesti.

2. L'illuminazione diurna dei locali deve esseréunale, diretta.

3. Possono tuttavia fruire di illuminazione diumeaturale indiretta, oppure artificiale:

a) i locali destinati ad uffici, la cui estensione neonsente l'adeguata illuminazione
naturale dei piani di utilizzazione;

b) i locali aperti al pubblico, destinati ad attivit@mmerciali, culturali e ricreative, nonché
i pubblici esercizi;

c) i locali destinati ad attivita che richiedono peotari condizioni di illuminazione;

d) i locali destinati a servizi igienici, gli spogla@f gli antibagno;

e)i locali non destinati alla permanenza di persone;

f) gli spazi di cottura,

g) gli spazi destinati al disimpegno ed ai collegamenztzontali e verticali.

4. Le parti trasparenti delle pareti perimetralieese dei solai ed eventualmente del tetto
devono essere dimensionate e posizionate in modmedaettere I'adeguata illuminazione dei
piani di utilizzazione.

5. Le parti trasparenti delle pareti perimetrateese dei singoli locali degli alloggi, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai delle finestren devono avere aree inferiori a 1/8 di quella
del piano di calpestio dei locali medesimi.

6. La conservazione delle minori superfici trasptirper gli edifici gid esistenti, ancorché
sottoposti ad opere di ristrutturazione, puo esaeaterizzata quando la modifica delle aperture
non risulti compatibile con la conservazione deleatteristiche ambientali del manufatto.

7. Le parti trasparenti delle pareti perimetralgldalloggi devono essere dotate di dispositivi
permanenti che consentano la loro schermaturaleibscuramento.

CAPO 8 - PRESCRIZIONI IGIENICO - EDILIZIE

Art. 67 - Disposizioni generali

Non e concesso modificare il regime delle acquedigmli e di quelle sotterranee, quando non
risultino soddisfatte nel progetto edilizio le caridni atte a garantire la salubrita della fabbrca
della zona limitrofa, nonché del sottosuolo.

E’ fatto obbligo provvedere alla progettazione desglarichi, fognoli, ecc., nel rispetto del
Regolamento Comunale degli scarichi approvato ttondel Consiglio Comunale.

E fatto obbligo, ai titolari del permesso di costudi richiedere al Dipartimento dei lavori
pubblici l'autorizzazione di allacciare i propraesichi alla rete fognaria.

Nelle zone non munite di rete fognaria e ove n@maistati ancora perfezionati i programmi
relativi, € fatto obbligo provvedere allo smaltinennel rispetto del Decreto Legislativo 03
aprile 2006, n° 152.

Art. 68 - Fogne e canali di scolo per edifici proditivi di beni e servizi

Non e consentita la costruzione di edifici prodattii beni o servizi quando i rispettivi progetti,
riguardo le fogne o i canali di scarico per le acqumonde insalubri o inquinate, non prevedano
la loro sottoposizione a completa ed efficace dagione prima di essere immesse nelle condotte
della fognatura pubblica.

Puo essere previsto un unico impianto di depurazpar una pluralita di edifici.
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La licenza di agibilita non verra rilasciata sepileventivo accertamento dell'efficacia del
procedimento depurativo avra dato esito negativo.

L'accertamento dell'efficacia e funzionamento degipianti sara effettuato con periodicita
almeno biennale a cura del competente Ufficio efigied Ambiente della ASL, che in caso di
esito negativo promuovera la dichiarazione di ibdith dell'edificio.

Ai fini degli accertamenti di cui ai commi precetidflAmministrazione comunale, per I'esame
dei prelievi di acque di scarico a monte ed a vdikd'impianto di depurazione, si avvarra
dell'ufficio d'lgiene ed Ambiente della ASL

Art. 69 - Zone non servite da fognatura pubblica

E vietato, anche in assenza di una rete di fogagiubblica, immettere in fossi, canali, scoline
ed in genere in condotti a cielo aperto, come miebacini, acque non meteoriche immonde o
comunque usate, non preventivamente e convenienterdepurate.

Tali scarichi dovranno comunque ottenere la pridacutorizzazione.

Art. 70 - Zone non servite da fognatura pubblica: maltimenti autonomi

In mancanza di rete comunale idonea, non € amm@sserimento di acque usate nella rete
pluviale.

Per quanto riguarda gli smaltimenti autonomi diuecgsate si fa riferimento alle leggi vigenti al
momento del rilascio della autorizzazione.

Per insediamenti superiori a 50800 50 vani & obbligatorio il depuratore.

Le condutture che convogliano le acque usate degesere costruite con materiali impermeabili
ed inattaccabili; devono avere sezioni e pendenffecienti e giunti ermetici; devono essere
munite di esalatori di diametro opportuno, prolungapra la linea di colmo del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munita amnsif

Le acque meteoriche devono essere convogliate daferture al suolo mediante apposite
tubazioni, il tratto terminale delle quali, nel ods cui queste siano fronteggianti spazi aperti al
pubblico, deve essere costruito con tubazione whagb acciaio per un‘altezza non inferiore a
2,00m

Sono consentiti i doccioni quando siano richieatpdrticolari soluzioni architettoniche.

Art. 71 - Zone non servite da fognatura pubblica eaggetto di lottizzazione

Nel caso in cui manchino le reti di fognatura coalani titolari del permesso di costruire,
devono prevedere nel piano, lo sviluppo della pee la zona lottizzata, apposito depuratore
nonché il suo futuro allacciamento, alle condotiblgiche principali, non appena esse verranno
realizzate.

Art. 72 - Requisiti relativi all’aerazione e al dimensionamento dei locali.

1. Gli edifici devono essere progettati e realizaatmodo che ogni locale possa fruire in tutte
le stagioni di aerazione adeguata alla sua destimaz
2. L'aerazione dei locali pud essere naturale oppantificiale con sistemi permanenti
adeguati alla destinazione dei locali medesimi.
3. Possono fruire di aerazione artificiale i loahlseguito elencati :
a) i locali destinati ad uffici, la cui estensione neonsente l'adeguata illuminazione
naturale dei piani di utilizzazione;
b) i locali aperti al pubblico, destinati ad attividtemmerciali, culturali e ricreative, nonché i
pubblici esercizi;
c) i locali destinati ad attivita che richiedono peotari condizioni di illuminazione;
d) i locali destinati a servizi igienici, gli spogl@t gli antibagno;
e) i locali non destinati alla permanenza di persone;
f) gli spazi di cottura;
g) gli spazi destinati al disimpegno ed ai collegamenztzontali e verticali
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4. La ventilazione artificiale pud essere assieuratediante un condotto di aerazione
indipendente per ogni locale servito, sfociantdasabpertura e dotato di elettroaspiratore con
accensione automatica collegata all'interruttorillieminazione, oppure negli edifici con piu
di tre piani, puo essere ottenuta mediante un uroomotto collettivo ramificato. Tale condotto
deve essere dotato di elettroaspiratore centraizzad aspirazione continua, posto sulla
copertura.

5. Sono locali di abitazione quelli in cui si sweltp vita, la permanenza o l'attivita delle
persone e possono essere cosi raggruppati:

a) soggiorni, pranzo, cucine e camere da letto paos#difici di abitazione sia individuale
che collettiva, uffici, studi, aule scolastichelesdi lettura, gabinetti medici;

b) negozi di vendita, sale di esposizione, sale diioine, sale da gioco, palestre, pubblici
esercizi, laboratori scientifici-tecnici, laboratartigiani, servizi igienici di edifici di cura
e ospedalieri;

c) officine meccaniche, laboratori industriali di maggio o relativi ad atti vita di lavoro,
cucine collettive;

d) autorimesse non destinate al solo posteggio dedlechine ma dove vengono effettuate
riparazioni, lavaggi, controllo, vendite;

e) magazzini, depositi 0 archivi dove la permanenziie dgersone e prolungata oltre le
operazioni di carico, scarico e pulizia.

6. Sono locali accessori quelli in cui la permaredelle persone € limitata a ben definite
operazioni € possono essere cosi raggruppati:

a) servizi igienici e bagni negli edifici di abitazienndividuale o collettiva nei complessi
scolastici e di lavoro;

b) scale che collegano piu di due piani; corridoi sirdpegni comunicanti; magazzini e
depositi in genere; autorimesse di solo posteggitette di macchinari che necessitano di
avviamento o di scarsa sorveglianza; lavandeead#oi e legnaie;

c) disimpegni; ripostigli o magazzini inferiori a 5 mani di scala colleganti solo due
piani; salette macchine con funzionamento automaselve le particolari norme degli
enti preposti alla sorveglianza di impianto e gesti

7. Tutti i locali di cui al comma 5 devono riceverga o luce diretta da spazi liberi esterni. Le
finestre devono distribuire regolarmente la lucd’arebiente e non devono avere superfici
inferiori a 1/8 di quella del piano di calpestioi diecali medesimi. Possono tuttavia fruire di
illuminazione diurna naturale indiretta, oppurefiiale:

a) | locali destinati ad uffici, la cui estensione noonsente l'adeguata illuminazione
naturale dei piani di utilizzazione;

b) i locali aperti al pubblico, destinati ad attivitdmmerciali, culturali e ricreative, nonché i
pubblici esercizi;

c) i locali destinati ad attivita che richiedono part&zocondizioni di illuminazione.

8. Salve le maggiori dimensioni imposte dalle leggregolamenti statali, le dimensioni
minime dei locali devono essere:

- lineari planimetriche mt. 2,10;

- superficiali mq. 9;

- cubiche mc. 24.

9. L’altezza minima dei locali di cui al comma 5aditegoria a), pud essere consentita in m.
2,70 netta; per la categoria b) deve essere dirmlme. 3,00; per la categoria c) deve essere
almeno m. 3,50.

10. L’'altezza minima interna utile dei locali adikad abitazione puo essere riconducibile a
m. 2,40 per i corridoi, i disimpegni in genereaghi, i gabinetti ed i ripostigli.

11. Cantine ed autorimesse la cui altezza utilesggeriore a m. 2,50 sono considerati, per
I'osservanza degli indici volumetrici posti dal pa@aregolatore, locali di abitazione.

12. Il dimensionamento minimo dei singoli vani déaeriferimento alle disposizioni di cui al
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D.M. 05.07.1975.

13. I'locali di cui al comma 6.a) non possono aweesso diretto da locali di cui al comma 5
se non attraverso disimpegno, salvo il caso diauedilizia (appartamento, complesso, uffici,
albergo, ecc) con piu servizi igienici di cui, almeuno, deve avere le caratteristiche precedenti e
gli altri 'accesso da locali cui sono specificagnte attribuiti.

14. Puo essere autorizzata un’altezza diversa dHagimdicata ai commi precedenti nelle
opere di recupero del patrimonio edilizio esistesta nel caso che si mantengano altezze gia
esistenti e sia nel caso di modifiche alle quotgimarie dei solai, quando non si proceda ad un
incremento del numero dei piani.

15. La minima altezza degli spazi sottostanti gpsichi non deve essere minore di 2,20
metri; almeno la medesima minima altezza devedotegre tra il pavimento finito dei soppalchi
ed il soffitto finito dei locali, ove i soppalchiaso destinati alla permanenza di persone.

16. La superficie dei soppalchi non deve esserersup al 25% di quella del locale
soppalcato.

17. La superficie utile degli alloggi deve corrisplere ai requisiti fissati dal decreto del
ministero della sanita 5 luglio 1975 pubblicatola&bazzetta Ufficialedel 18 luglio 1975, n.
190.

18. | gabinetti degli alloggi, fatta eccezione paelli ad uso esclusivo degli utenti di una sola
camera da letto, devono essere disimpegnati dgolsiocali.

19. Il dimensionamento minimo dei singoli vani déaee riferimento alle disposizioni di cui
al D.M. 05/07/1975.

Art. 73 - Cortili e chiostrine.

1. Nelle nuove costruzioni e ampliamenti di fabatici cortili, intendendosi per tali anche gl
spazi limitati da tre sole pareti, qualora ciascdabe pareti antistanti sia di lunghezza superiore
a m. 3, devono essere dimensionati in modo checklibera, davanti ad ogni finestra di locale
utile, misurata sulla normale di essa, non siarioife all'altezza della parete d’ambito con un
minimo di m. 5,00.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura dell@dulibera deve essere al netto delle proiezioni
orizzontali dei ballatoi, balconi e di qualsiadralsporgenza posta all'interno del cortile stesso.

3. La costruzione di chiostrine, intendendosi @dr gpazi interni aperti in alto per lintera
superficie, puo essere ammessa esclusivamente @ssaea alla diretta illuminazione e
ventilazione di servizi igienici, scale, corridoidisimpegno, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Le chiostrine non possono avere lati inferiorma 3,00. Debbono essere di facile e
permanente comunicazione con l'esterno nella phatgsa, accessibili per la pulizia e con
adeguata ventilazione naturale dall’esterno.

5. Nelle chiostrine € unicamente ammessa la sppagéal cornicione di m. 0,90.

6. Chiostrine e cortili non sistemati a giardinovpto, debbono essere pavimentati e provvisti
di apposite fognature per lo scarico delle acquiarehe.

Art. 74 - Stabilita e sicurezza dei fabbricati.

1. E vietato costruire edifici sul ciglio di dirypsu terreni di non buona consistenza, di
eterogenea struttura, detritici o franosi e comeniqalini a scoscendere.

2. Quando non si possa raggiungere il terreno ctimgasi debba fabbricare su terreni di
riporto recente, o comungue sciolti, si debbonottad® accorgimenti tecnici piu opportuni per
ottenere un solido appoggio delle fondazioni e cogoe nel rispetto delle prescrizioni del D.M.
11.03.1988 pubblicato nel supplemento della G.U12¥. del 01.06.1988 e relative istruzioni
applicative.

3. Le murature debbono essere eseguite secondgliernregole d’arte con buoni materiali
e con accurata mano d’opera. Nella muratura digiet, qualora lo stesso non presenti piani di
posa regolari, la muratura deve essere interratt@odsi orizzontali di materiale idoneo.

4. | muri debbono avere dimensioni tali che il carunitario di essi mantenga il giusto
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rapporto col carico di rottura del materiale pilbole di cui sono costituiti.

5. Nei piani superiori a quello terreno sono vieté strutture spingenti verso i muri
perimetrali.

6. In tutti i fabbricati a piu piani devono esegiiirad ogni piano, sui muri perimetrali e su
tutti i muri portanti, cordoli di cemento armato.

7. Le opere murarie qualunque sia il sistema ctistouadottato, debbono essere sospese nei
periodi di gelo nei quali la temperatura si mangemgr molte ore al di sotto di zero gradi
centigradi.

8. Nelle strutture di cemento armato debbono estegamente osservate le prescrizioni per
I'accettazione degli agglomerati idraulici e peesécuzione delle opere in conglomerato
cementizio semplice e armato.

9. Le costruzioni devono rispettare le disposizidgenti in materia sismica.

Art. 75 - Abbattimento delle barriere architettoniche.

1. | progetti riguardanti la costruzione di nuodifeei pubblici o di interesse pubblico e le
opere di urbanizzazione primaria e secondaria dewssere redatti in conformita alle norme
della vigente legislazione relativa al superamemo alla eliminazione delle barriere
architettoniche.

2. Negli edifici esistenti alla data di entratavigore del presente Regolamento Edilizio
comunale, i volumi per la realizzazione di asceinson sono computati ai fini degli indici
volumetrici; valgono le norme di cui alla parte @eda, capo terzo, sezione prima del D.P.R.
06.06.2001, n. 380.

CAPO 9 - PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Art. 76 - Locali di lavorazione, deposito di materali combustibili ed infiammabili

| locali destinati a lavorazione e deposito di matecombustibili ed infiammabili e centrali
termiche devono rispondere ai requisiti presatifia vigente legislazione in materia.
I1 comando provinciale dei Vigili del fuoco é dedég a controllare I'applicazione delle norme.

Art. 77 - Impianti di strutture lignee

In tutti quei casi in cui particolari condizioni amntali, tradizioni costruttive locali o qualifitza
scelte architettoniche richiedano l'uso di tali enati, l'impiego di essi e condizionato
all'adozione di trattamenti ed accorgimenti ateaderli incombustibili.

Art. 78 - Impianti termici

Gli impianti termici devono essere realizzati imfarmita alle vigenti disposizioni in materia,
DPR n. 412 del 26 agosto 1993, con particolareardp a quelle misure contro l'inquinamento
atmosferico per le emissioni dei fumi ed a queke la sicurezza e la salubrita, nonché alle
norme del contenimento dei consumi energetici gtewvalla legge n. 10/1991e successive
modificazioni ed integrazioni.

Gli operatori titolari di permesso di costruire daw depositare presso lo Sportello Unico per
I'Edilizia i progetti relativi all'impianto termice riscaldamento dell'acqua prima di dare inizio
all'esecuzione dell'impianto stesso.
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Art. 79 - Preventivo Nulla Osta dei Vigili del Fuoo

E richiesto il preventivo nulla osta del Comandovimciale dei Vigili del Fuoco in ogni caso

previsto dalle vigenti norme ed in particolare peseguenti edifici prima del rilascio del

permesso di costruire:

a) edifici industriali e artigianali;

b) edifici commerciali, magazzini e depositi;

c) locali, edifici ed impianti pubblici e di uso lzitivo;

d) edifici di abitazione di altezza superiore a0P4n;

e) autorimesse, anche private, aventi superfigersore a 100,00v;

f) edifici nei quali vi siano montacarichi;

g) edifici nei quali vi siano ascensori con corspesiore a 20,08,

h) edifici nei quali I'impianto termico abbia poggalita superiore alle 30,000 Kcal/h;

j) edifici a struttura metallica;

k) edifici a struttura lignea.

Particolari prevenzioni cautelative:

— 1 cortili chiusi devono comunicare con gli sppabblici attraverso un passaggio carraio.

— [limpianto interno per la distribuzione del gavel poter essere isolato, mediante saracinesca,
dalla rete collettiva di distribuzione;

— le tubazioni non possono attraversare le certaiiche, le cabine elettriche, i depositi di
immondizie, i vani di ascensore e montacarico@tme fumarie;

— gli apparecchi utilizzatori istallati in localib@&abili non possono essere alimentati da
pressioni superiore a 200mdi colonna d'acqua;

— non e ammessa l'installazione di apparecchi andasali seminterrati o interrati.

Ogni impianto elettrico deve essere fornito di int&ori generali che selezionino i circuiti per

ogni unita immobiliare; interruttori, contatori eiadri elettrici che siano installati in ambienti

ove possa presentarsi pericolo di incendio e dosgme devono essere a tenuta stagna.

I condotti di fumo devono essere costruiti con @ intercapedine di facile pulitura e di

sufficiente coibenza; devono essere provvisti dcchette d'ispezione alla base ed essere

sopraelevati di almeno 1,00rispetto all'estradosso delle coperture; devoseresdistanziati di

almeno 20cm da strutture lignee e non possono essere instade murature di fienili e di

locali contenenti materiali combustibili.

Le costruzioni nelle quali siano collocati forni plane, pasticceria e simili, forni di fusione e

simili, forni metallurgici, fucine ecc., devono wgni loro parte essere costruite con materiali

resistenti al fuoco.

Art. 80 - Uso di gas in contenitore

| contenitori di gas (bombole, ecc.) devono esseliecati in opportuni spazi o nicchie ricavati
all'esterno di fabbricati ed isolati dai localiabitazione; la tubazione fissa metallica di
erogazione, provvista di rubinetti di intercettam@alel flusso, nell'attraversamento delle
murature deve essere protetta da guaina metafiesaverso |'esterno; i contenitori devono
essere salvaguardati contro eventuali manomissioni.

Art. 81 - Collaudo di competenza dei vigili del fuoo

Prima del rilascio dei certificati di agibilitd coernenti gli edifici di cui alle “Prescrizioni
Antincendio”, e richiesto il collaudo del Comandwoyinciale dei Vigili del Fuoco.

-56 -



57CITTA’ DI TERRACINA
Dipartimento Attivita Edilizia Regolamento Edilizio

CAPO 10 - REQUISITI DEGLI IMPIANTI

Art. 82 - Rifornimento idrico.

1. Ogni fabbricato deve essere provvisto di accutaljple proveniente da pubblico acquedotto.
Nelle zone prive di acquedotto pubblico, I'acqua pso domestico puo essere prelevata dai
pozzi privati, ma, in tal caso, deve risultare pdeall’analisi dei competenti servizi sanitari ed
Il suo uso deve essere consentito dai serviziistess

2. Gli impianti per la distribuzione dell’acqua pbtle internamente all’edificio devono essere
costruiti a regola d’arte .

3. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00.

Art. 83 - Pozzi, vasche e cisterne per acqua potddbi

1. | pozzi, le vasche e le cisterne e gli altriip@mti destinati ad accogliere acqua potabile
devono essere costruiti a monte di fogne, pozaj ocencimaie, bottini, fossi di scolo ecc. e mai,
comunque, a distanza minore di m. 50,00 da questi.

2. | pozzi debbono essere costruiti con una buoneatura, rivestiti interamente con uno
strato di cemento dello spessore di almeno cm.atro materiale impermeabile in modo da
impedire comunque le infiltrazioni di acqua inquaasuperficiale o profonda, dal suolo
circostante.

3. Essi debbono essere sempre chiusi alla bocceme@pposita torretta in muratura munita
di apposito sportello.

4. L’attingimento puo farsi solamente a mezzo danpe.

5. Il terreno circostante, almeno per un raggiondi2,00 dal perimetro della torretta, deve
essere impermeabilizzato per il sollecito allontaeato delle acque meteoriche e di stramazzo.

6. | pozzi, volti alla captazione di acque di fajpl@fonde o per uso non domestico, devono
essere autorizzati.

7. Per i pozzi tubolari saranno di volta in voleteldisposizioni dall’'ufficio tecnico comunale
e dai servizi dell’'azienda unita sanitaria locale.

8. Riguardo alla perforazione di nuovi pozzi cleadono all'interno delle zone di rispetto di
cui all'articolo 6 del D.P.R. 24 maggio 1988, n62¥%algono i divieti in esso previsti, qualora
vigenti ai sensi dell’art. 20 del D.Lgs. 02.02.200131, e successive modifiche.

9. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00

Art. 84 - Modalita di scarico delle acque provenieti da insediamenti civili.

1. Per insediamento civile s’'intende uno o piuiedi installazioni adibiti ad abitazione o
allo svolgimento di attivita (alberghiera, turistjcsportiva, ricreativa, scolastica, sanitaria, a
prestazione di servizi, nonché ad attivita prodetted attivita relative ad imprese agricole),
secondo quanto specificato dall’articolo 2135 aelice civile e dal Codice dell Ambiente di cui
al D.Lgs. 03/04/2006 n. 152, e successive modifich

2. Gli scarichi in pubbliche fognature di insediariecivili di qualsiasi dimensione sono
sempre ammessi, purché si osservino i regolamegéstione della pubblica fognatura.

3. Le acque meteoriche (acque bianche) devonoesssarvogliate alle pubbliche fognature
con allacciamento separato e distinto da quellv@gliante le acque nere.

4. Tutti gli scarichi delle acque nere devono essenvogliati all'innesto della fognatura per
le acque nere.

5. Per impianto di fognatura s’intende il complesdib canalizzazioni, generalmente
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sotterranee, atte ad accogliere ed allontanaspettivi reflui.

6. Le canalizzazioni fognarie e le opere d’artenamse devono essere impermeabili alle
penetrazioni di acque dall'esterno ed alla fuoiitasdi liquami dal loro interno, nonché essere di
materiale resistente alle azioni di tipo fisicojnsito e biologico eventualmente provocate dalle
acque correnti in esse.

7. Nel caso che la fognatura sia dotata di impiatgatralizzato per il trattamento di
depurazione, il gestore del servizio pubblico pugtare I'immissione di quegli scarichi che
siano giudicati incompatibili con la potenzialitéelldmpianto e con il tipo di trattamento
previsto.

8. L'allacciamento deve essere autorizzato daloesgbile dell’ufficio competente.

9. Salvo le disposizioni piu restrittive, in manzardi fognature, gli scarichi delle acque nere
provenienti da insediamenti civili saranno prewanente autorizzati dal responsabile
dell'ufficio competente. Per insediamenti supererb0 vani o a 5.000 mc. gli scarichi devono
essere incanalati in manufatti per la depuraziatiedimensioni e caratteristiche adeguate
all'edificio e agli elementi specificati nella rigsta di autorizzazione. L’effluente trattato deve
essere recapitato secondo le prescrizioni conteralfautorizzazione.

10. Le autorita competenti al controllo possonotaset norme per garantire i limiti di
accettabilita dell’effluente di cui sopra.

11. In mancanza di fognature, gli scarichi derivalat insediamenti abitativi di consistenza
non superiore a due unita familiari (8 persone)sspoo essere smaltiti sul suolo previo
trattamento in fossa settica e nel rispetto datierti disposizioni.

12. Per scarichi di insediamenti di entita superi@robbligatorio un impianto dissidazione
totale. L'effluente depurato pud essere smaltitcsaolo nel rispetto delle disposizioni vigenti in
materia, delle norme igieniche stabilite dalle atéosanitarie locali e di quelle eventualmente
impartite dalla regione ai sensi dell’art.124 delL@s. 03/04/2006 n. 152, e successive
modifiche.

13. L'ubicazione delle fosse deve essere esterffiabhricati e distante almeno 1 metro dai
muri di fondazione e non meno di 10 metri da qualinpozzo, condotta o serbatoio destinato
ad acque potabili.

14. Pozzi e tubazioni disperdenti devono farsianaodi legge.

15. Posso essere usati i pozzi neri solo per abitaa locali in cui non vi sia distribuzione
idrica, interna, con dotazione non superiore a 30 {itri giornalieri pro-capite, e quindi con
esclusione degli scarichi di lavabi e bagni, diicae lavanderie.

16. | pozzi neri dovranno essere costruiti con toaratiche tali da assicurare una perfetta
tenuta delle pareti e del fondo, onde proteggeterieno circostante da infiltrazioni, nonché
rendere agevole I'immissione degli scarichi e loa@mento periodico; devono inoltre essere
interrati all’esterno dei fabbricati, a distanzaaiineno 1 metro dai muri di fondazione e di
almeno 50 metri da condotte, pozzi o serbatoi pgua potabile.

17. Le dimensioni del pozzo nero dovranno essdiredaassicurare una capacita di 300-400
litri per utente, per un numero di utenti non sigrera 18-20 persone.

18. In tutti i manufatti destinati alla depurazioneliquami trattati devono essere
esclusivamente quelli provenienti dall'interno dedlbitazioni, con esclusione di immissioni di
acque meteoriche.

19. Vasche settiche di tipo tradizionale non sorwetabili per nuove installazioni; possono
consentirsi solo se gia ubicate in manufatti estste

20. Nelle zone senza fognatura, le acque meteodekieno essere convogliate, allontanate
dall’edificio e incanalate in colatoi o corsi d'ac cosi da evitare I'impaludamento o danni,
anche alle proprieta circostanti.

21. Fosse settiche e pozzi neri devono esserediminente svuotati con le modalita descritte
nei regolamenti e leggi vigenti.

22. Riguardo alle modalita di recapito delle acduscarico nere e di quelle meteoriche in
ricettori diversi dalla fognatura pubblica sondifaglvi nelle zone di rispetto di cui all’artico®
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del D.P.R. 24 maggio 1988, n. 236 i divieti in essatenuti, qualora vigenti ai sensi dell’art. 20
del D.Lgs. 02.02.2001, n. 31.

23. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00.

24. Sono fatte salve le ulteriori sanzioni previste dalCodice del’Ambiente di cui al
D.Lgs.n. 152/2006.

Art. 85 - Modalita di scarico delle acque provenieti da insediamenti produlttivi.

1. Per insediamenti produttivi s'intendono uno a @difici o installazioni nei quali si
svolgono prevalentemente, con caratteri di stabdipermanenza, attivita di produzione di beni
secondo quanto stabilito dal Codice dellAmbientecdi al D.Lgs. 03/04/2006, n. 152, e
successive modifiche.

2. Fanno eccezione gli impianti e manufatti ove ssblgono attivita di lavorazione,
trasformazione ed alienazione di prodotti derivagsgiclusivamente dalla conduzione delle
aziende stesse nel normale esercizio dell'agrieoltu

3. Gli scarichi degli insediamenti produttivi sosoggetti alle disposizioni contenute nel
D.Lgs. 03/04/2006, n. 152, nonché alle norme vigeglttempo.

4. L'autorita competente al controllo e autorizzatheffettuare tutte le ispezioni che ritenga
necessarie per I'accertamento delle condizionidarao luogo alla formazione degli scarichi.

5. Chiunque viola le disposizioni del presente artmlo e soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00.

Art. 86 - Impianto di smaltimento delle acque piovae.

1. | canali di gronda, le condutture verticali dagco (o “calate”) e le condutture interrate per
la raccolta e lo smaltimento delle acque piovaneode essere di materiale resistente ed
impermeabile, avere giunture a perfetta tenutasseére di numero ed ampiezza sufficiente per
ricevere e condurre le acque piovane fino alla padbfognatura bianca o, in mancanza di
questa, fino alla destinazione approvata dall'udfiecnico comunale.

2. Le coperture devono essere munite di canalrahdp lungo tutti i cornicioni, tanto verso
le aree di uso pubblico quanto verso i cortili #d apazi scoperti.

3. Le condutture verticali di scarico devono apgpt di preferenza esternamente all’edificio
fino a 4,00 m. dal suolo, nel quale tratto devosseee poste in opera entro cassette d’'isolamento
nella muratura, nel caso di facciate fronteggiapéizi pubblici.

4. ldonei pozzetti d’ispezione forniti di chiusundraulica devono essere installati
all'estremita inferiore di ogni “calata”; pozzetliispezione devono essere installati nei punti
delle condutture interrate in cui si verifichi uanebiamento di direzione o la confluenza con
altre condutture. Un pozzo finale d’ispezione, posi limiti interni della proprieta deve
precedere l'allacciamento alla pubblica fognatura.

5. E vietato immettere nelle tubazioni o nei potizéglle acque piovane acque di rifiuto di
qualsiasi altra provenienza,

la confluenza delle acque piovane, con le altrefaito, sara consentita solo al livello del
citato pozzetto finale d’ispezione purché la putmblifognatura non sia del tipo a doppia
canalizzazione separata per acque bianche ed hoalee

6. Lo smaltimento delle acque meteoriche dai piacantinati in presenza anche di
eccezionalita atmosferiche, deve essere a totaladel proprietario.

7. Chiunque viola le disposizioni del presente adblo € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00 oltre a quanto
previsto dal Codice dellAmbiente di cui al D.Lgs. n. 152/2006.

Art. 87 - Impianti di smaltimento delle acque luride.

1. Le condutture verticali di scarico e le condudtinterrate delle acque luride devono essere
di materiale resistente ed impermeabile con gienéuperfetta tenuta e devono essere di numero
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ed ampiezza sufficiente per ricevere e convoglaerque suddette fino alla pubblica fognatura.

2. Nel caso di interventi di recupero del patrintoedilizio esistente si potra derogare da
gueste disposizioni solo quando non possono edeer@camente risolte; la soluzione ai
problemi dell'igienicita del collegamento tra tubiscarico delle acque provenienti dai cessi con
guelli delle altre acque reflue, deve essere aljarantita, ponendo in opera soluzioni alternative
dotate di adeguati impianti di sifone, pozzetti-aatore, ecc.

3. Le “calate” delle acque di rifiuto devono di n@, venire poste in opera entro cassette di
isolamento nella muratura, essere prolungate m dpra la copertura dell’edificio ed avere
I'estremita superiore provvista di mitra o cappéiwentilazione e di reticella contro gli insetti.

4. Le condutture interrate delle acque luride devessere provviste di pozzetti d’'ispezione,
nei punti in cui si verifica un cambiamento di di@e o di livello o la confluenza di piu
condutture.

5. Nelle localita servite da pubblica fognaturavarid’impianto depurativo terminale, le
“calate” delle acque devono collegarsi in bassoet@dimente o mediante un breve tubo di
raccordo, alla prima camera d’'una fossa setticaigalonerale; le “calate” delle acque reflue
devono immettersi in idonei pozzetti d’'ispezionsifane, i quali devono, a loro volta, collegarsi
mediante condutture interrate alla seconda camelta dossa settica, che serve alla
chiarificazione delle acque nere; le conduttureriiatte, che convogliano gli affluenti delle fosse
settiche, devono collegarsi entro i limiti inted@lla proprieta privata; la confluenza delle acque
luride con quelle piovane sara consentita, di noremdo a livello del citato pozzetto finale,
purché la pubblica fognatura non sia del tipo gpifbpanalizzazione, separata per acque piovane
ed acque luride.

6. Nelle localita sprovviste di pubblica fognatuudte le “calate” delle acque luride devono
terminare in basso in sifoni a chiusura idraulicayniti di bocchetta d’ispezione o in pozzetti
interruttori a chiusura idraulica ispezionabilili teifoni 0 pozzetti devono collegarsi mediante
condutture interrate ad un impianto di depurazidas;onfluenza delle acque piovane e delle
acque luride sara consentita solo a valle dell'anf di depurazione; la destinazione finale delle
acque luride depurate, come di quelle piovane, alegsere approvata dal competente servizio
dell'azienda unita sanitaria locale e dall'uffitecnico comunale.

7. Nelle localita servite da pubblica fognaturanfta d'impianto depurativo terminale, le
“calate” delle acque luride verranno collegate alldblica fognatura secondo le istruzioni, di
volta in volta, impartite dal servizio competentdldzienda unita sanitaria locale e dall'ufficio
tecnico comunale.

8. Sono fatte salve le diverse prescrizioni e r@gentazioni circa le modalita di recapito e
smaltimento delle acque reflue e meteoriche detivdagli insediamenti produttivi nella
pubblica fognatura previste dai regolamenti comiuidbgnatura e depurazione.

9. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00 oltre a quanto
previsto dal Codice dell’Ambiente di cui al D.Lgs. n. 152/2006.

Art. 88 - Dimensionamento e caratteristiche delledsse settiche e degli impianti di
depurazione delle acque luride.

1. Le fosse settiche e gli impianti di depurazidegono essere dimensionati in proporzione al
numero degli abitanti equivalenti serviti.
2. Corrisponde ad un abitante equivalente:
a) un abitante in edifici di civile abitazione;
b) un posto letto in edifici alberghieri, caseigoso e simili;
C) tre posti mensa in ristoranti e trattorie;
d) un posto letto in attrezzature ospedaliere;
e) cinque dipendenti in edifici destinati ad uffiesercizi commerciali, industrie o laboratori
che non producano acque reflue di lavorazione;
f) cinque posti alunno in edifici scolastici.
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3. Ogni fossa settica deve possedere i segueniisiey

a) essere a tre o0 piu camere, per la chiarificazdbracque nere e di altre acque reflue;

b) avere una capacita utile complessiva minimadi®b0 per abitante equivalente;

C) presentare una altezza del liquido mai infereore. 1,50;

d) avere i dispositivi per l'afflusso e lefflussdei liquami, cosi come quelli per la
comunicazione da una camera all'altra, realizzdfi"a ad “H” o ad “U” rovesciato in
gres o altro materiale molto resistente di diametwo inferiore a cm. 10, opportunamente
prolungati cosi da pescare per almeno cm. 40sotth del livello del liquido;

e) avere le pareti ed il fondo dello spessore ghiealo cm. 20 costruiti in mattoni pieni e
malta cementizia, oppure in calcestruzzo armatoingmhacati a cemento ed avere la
copertura costituita da solette in cemento armatti chiusini in cemento armato;
sono utilizzabili manufatti prefabbricati in cementarmato compresso, previa
installazione di pietra e rinfiancm calcestruzzo dello spessore minimo di cm. 15.

4. Le fosse settiche, prima di venire utilizzatevaho essere completamente riempite
d’acqua; nel corso del sopralluogo per il rilast#dl’autorizzazione d’abitabilita o agibilita verra
verificato il rispetto della presente prescrizione.

5. Chiunque viola le disposizioni del presente artido € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00 oltre a quanto
previsto dal Codice dell’Ambiente di cui al D.Lgs. n.152/2006 .

Art. 89 - Concimaie.

1. Non sono ammesse concimaie all'interno dei cabitati del comune.

2. Le concimaie devono essere costruire in contarmile prescrizioni degli articoli 233 e
seguenti del T.U. 27 luglio 1934, n. 1265 e da tpal volta in volta e disposto dall’autorita
competente.

3. Le concimaie devono distare, dai pozzi, acquedotserbatoi come da qualunque
abitazione almeno m. 30,00. Sono fatti salvi i elivdi cui all’articolo 6 del D.P.R. 24 maggio
1988, n. 236, qualora vigenti ai sensi dell’art.d20D.Lgs. 02.02.2001, n. 31.

4. Le concimaie e gli annessi pozzetti per i liqudebbono essere costruiti con il fondo e le
pareti resistenti ed impermeabili ed inoltre delb@ssere dotate di cunette di scolo fino ai
pozzetti di raccolta.

5. Chiunque viola le disposizioni del presente artido € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a €1.000,00.

Art. 90 - Impianti igienici.

1. Ogni nuovo alloggio destinato ad uso di abitagideve essere fornito di servizi igienici
(wc, lavabo, vasca o doccia).

2. Tutti i locali destinati ad attivita di vario igere con permanenza di persone (negozi, uffici,
studi professionali, bar, altri esercizi pubblidgvono essere provvisti di almeno un gabinetto ed
un lavabo a suo servizio esclusivo.

3. Ogni immobile destinato ad attivita produttivevd avere un sufficiente numero di servizi
igienici (wc., lavabi, docce) a seconda del nundirdipendenti e dell’attivita svolta ed almeno
uno per sesso.

4. Chiunque viola le disposizioni del presente artmo € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00.

Art. 91 - Impianti di aerazione.

1. Nei casi d’adozione dimpianti di aerazione fanithle, oppure di aria condizionata, il
responsabile del servizio pud, caso per caso, listalgrescrizioni particolari: tutto questo
tenendo conto sia delle varie categorie dei logaia del fatto che s’intervenga su un edificio
esistente.

2. In ogni caso, alla domanda di permesso di costualla D.I.A. deve essere allegato uno
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schema dell'impianto e, ove del caso, il progestecativo del medesimo.

3. Il rilascio del certificato di agibilita e sulsbnato alla verifica dell’impianto da parte dei
competenti organi tecnici comunali.

4. Chiunque viola le disposizioni del presente artmo € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00.

Art. 92 - Focolai, forni e camini, condotti di calse e canne fumarie.

1. Oltre alle norme dettate dalle vigenti leggiandizione necessaria per I'ottenimento del
certificato di agibilita che ogni focolare, stufarno e simili, qualunque sia il tipo, a meno che
non sia a funzionamento elettrico, o del tipo camera di combustione stagna a tiraggio forzato
dei fumi solo per edifici esistenti, abbia I'elimaimone dei prodotti della combustione, una canna
propria ed indipendente, prolungata almeno un nath sopra del tetto o terrazza, costruita in
materiali impermeabili capaci di evitare macchistatchi o screpolature di intonaco all’esterno
dei muri.

2. Gli scaldabagni e fornelli isolati devono essanniti di canne indipendenti soggette alle
stesse norme di cui sopra.

3. E vietato fare uscire il fumo al di sotto detite a livello del parapetto delle terrazze.

4. Le teste delle canne o fumaioli debbono esses&ite in maniera decorosa con pietra o
con altro materiale adatto.

5. Se il fumaiolo dista meno di m. 10 dalle finestli prospetto delle case antistanti, deve
essere prolungato fino oltre le coperture di queste

6. Per gli impianti elettrici di cucina o di risdaimento e sufficiente che sia provveduto in
modo idoneo all'aspirazione dei vapori.

7. | camini industriali e i locali nei quali siamollocati forni per il pane, pasticceria e simili,
sono soggetti alle norme dettate dalla legislaziogente.

8. Possono essere equiparati ai suddetti, a gaudei’autorita comunale, i camini di forni o
di apparecchi di riscaldamento che, per intensitiunzionamento e modo di esercizio, siano
suscettibili di produrre analoghi effetti di didbor.

9. Chiunque viola le disposizioni del presente artmlo € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00

CAPO 11 - DECORO E ARREDO URBANO

Art. 93 - Arredo urbano.

1. Le costruzioni di qualsiasi tipo, pubbliche avpte, e le aree di pertinenza devono essere
progettate e mantenute in ordine ed in buono sliatonservazione in ogni loro parte, comprese
le coperture, in modo da assicurare e svilupparespletto dei valori estetici e ambientali. Gli
spazi scoperti devono essere sistemati prevalentenzeverde con la piantagione di essenze
tipiche dei luoghi e nel rispetto della vegetazioaturale esistente.

Le parti non sistemate a verde devono essere patateee provviste di apposita fognatura
per il deflusso delle acque piovane.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturaziomgi restauri e risanamenti conservativi, negli
interventi di manutenzione delle costruzioni esisidutte le pareti esterne prospettanti su spazi
pubblici o privati, anche se interni alle costruijoe tutte le opere ad esse attinenti (quali
finestre, parapetti) devono essere realizzate catenmali e cura di dettagli tali da garantire la
buona conservazione delle stesse nel tempo e lrmomanserimento nell’ambiente circostante.

3. Nelle pareti esterne e vietato sistemare tubtdrico di servizi igienici e degli acquai delle
cucine.
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4. Quando le condizioni di cui ai commi precedamingano meno, i proprietari debbono
provvedere alle opportune riparazioni ed ai necesidacimenti, in un congruo termine fissato
dal responsabile dell'ufficio, trascorso il quabpjest'ultimo dispone lI'esecuzione dei lavori
d’ufficio, a spese degli interessati.

5. Nella rimozione degli abusi, il responsabilel’d&licio, oltre all'osservanza delle norme
vigenti, dispone anche gli interventi, i ripristiaile modificazioni necessarie alla salvaguardia
del decoro cittadino e dell'arredo urbano, dispaogrove necessario, I'esecuzione dei lavori
d’ufficio e a spese degli interessati.

6. Le costruzioni a carattere semipermanente o visowo, le serrande, le indicazioni
pubblicitarie, turistiche e stradali, le attrezzattecniche, quali i sostegni e i cavi per I'enargi
elettrica, gli apparecchi d’illuminazione stradalieyvono essere previsti e realizzati in modo di
rispondere a requisiti di buon ordine e di decoro.

7. Sono vietate tutte quelle opere o iscrizioni pbesono nuocere al decoro dell’ambiente,
alterare elementi architettonici o limitare la \ak di sfondi architettonici e paesistici, la
sicurezza del traffico.

8. Chiunque viola le disposizioni del presente axblo € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00.

Art. 94 - Antenne radio e televisive.

1. Nelle nuove costruzioni con piu di una unita iofiare o nelle quali comungque possono
essere installati piu apparecchi radio o televison necessita di antenna, € obbligatoria la posa
in opera di un’unica antenna centralizzata.

2. Sono vietate le discese delle antenne mediamievolanti; tali cavi devono essere disposti
nelle pareti interne delle costruzioni, oppure, tate disposizione risulti impossibile, in appositi
incassi, opportunamente rivestiti, in modo taledasentire un'idonea soluzione architettonica.

3. Il Responsabile dell'ufficio, addetto alla Vigiliza Urbanistica-Edilizia dellU.T.C., ha
facolta di richiedere, in ogni momento, per motivisicurezza pubblica e di tutela dell’arredo
urbano, l'installazione dell'impianto centralizzaloantenna radiotelevisiva, con I'eliminazione
delle singole antenne.

4. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 5000 a € 2.000,00

Art. 95 - Aggetti e sporgenze sul suolo pubblico.

1. Le finestre prospicienti su spazi pubblici, avédrdavanzale ad altezza inferiore a m. 2,80,
se la via o piazza € munita di marciapiede, e 4,560, se ne € priva, e le chiusure degli accessi
da spazi pubblici, non devono aprirsi all'esterné, dar luogo ad alcun risvolto o ingombro
rispetto al filo del fabbricato.

2. | lampioni e le lampade fisse nelle vie o piano& devono essere collocati ad altezza
inferiore a m. 3,00, se contenute entro 30 cminédifno del filo del marciapiede, a m. 4,50 se
altrimenti.

3. Le decorazioni e gli aggetti degli edifici, nbécqualsiasi altra sovrastruttura o sporgenza
compresi entro l'altezza di m. 2,80 non possoncesne piu di 10 cm. il filo del fabbricato.
L’eventuale rivestimento della base dell’edificiolm zoccolo dello stesso non deve sporgere
oltre i 5 cm.

4. Al di sopra di m. 4,00 dal piano del marciapieddi m. 4,50 dal piano stradale, ove il
marciapiede non esista, puo essere consentitapsolée nuove edificazioni la costruzione di
balconi o terrazzini pensili, aperti o chiusi (baindows) sporgenti dal filo del fabbricato non
piu di 1/10 della larghezza dello spazio pubblintistante 0 comungue mai oltre i m. 1,20.

5. Sono comunque vietati i balconi di qualsiasirfare dimensione (anche se bow windows)
in strade con larghezza inferiore a m. 10.

6. E vietato, in ogni caso, la costruzione di taricondutture di latrine, camini, stufe, canne
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fumarie e simili sporgenti dai muri a filo stradale

7. Chiunque viola le disposizioni del presente adblo € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 5000 a € 2.000,00.

Art. 96 - Muri di prospetto e recinzioni.

1. Tutti i muri di fabbricati, quando non siano aistruzione faccia a vista diligentemente
eseguita, a taglio netto, o rivestiti in pietraurate o con materiale pregiato, devono essere
intonacati e colorati nel rispetto dei valori anritéi urbani.

2. Le recinzioni devono essere consone al decaabtgo dellambiente urbano e tali da
garantire nelle aree extraurbane la tutela delguags.

3. Nelle recinzioni deve comunque prevalere, sui agtra soluzione progettuale, la
utilizzazione di siepi e piante, al fine di offriv@a conveniente schermatura.

4. Le recinzioni a siepe viva di piante verdi devassicurare, laddove occorra, la liberta
delle visuali.

5. Oltre quanto previsto dal presente R.E., parée di pertinenza, tutte le aree edificabili,
ricadenti in zona urbana non ancora edificate, dqaaiano a confine con il suolo pubblico o
comunque aperte al pubblico transito, devono essepintate, sistemate e mantenute
possibilmente a verde.

6. Chiunque viola le disposizioni del precedente comma soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 5000 a € 2.000,00

Art. 97 - Servitu pubbliche.

1. L' amministrazione comunale ha la facolta dilaggwe e mantenere sui fronti degli edifici
di qualunque natura essi siano a sua cura e spem@p avviso agli interessati, apparecchi
indicatori, tabelle e altri oggetti di pubblicaliié quali:

a) tabelle indicanti il nome di vie o di altri spazilblici;

b) cartelli indicatori relativi al transito alla vidha e alla sicurezza pubblica;

C) numeri civici,

d) piastrine e capisaldi per indicazioni altimetrictletracciamento e di idranti;

e) mensole, ganci, tubi per gli impianti di illuminarmie pubblica, orologi elettrici, sostegni
per fili conduttori elettrici, avvisatori elettrie loro accessori;

f) lapidi aventi lo scopo di commemorare personalgéelwri ed eventi storici della vita
nazionale e cittadina;

g) quant’altro di pubblica utilita.

2. | proprietari dellimmobile sul cui fronte sorsbati collocati gli oggetti di cui al comma 1
non possono rimuoverli né sottrarli alla pubbligsta. Qualora vengono distrutti o danneggiati
per fatti imputabili ai proprietari stessi, questbno tenuti a ripristinarli immediatamente a
propria cura e spese.

3. Nel caso in cui I'apposizione di una insegna porti il ricoprimento di una targa, questa
deve essere spostata a cura e spese del richiedentespetto delle prescrizioni impartite
dall’amministrazione comunale.

4. Il proprietario e inoltre tenuto a riprodurrenilmero civico in modo ben visibile e, secondo
le precise disposizioni impartite dall’autorita comale, sulle tabelle o mostre applicate alle
porte, quando queste occupino interamente la pdesténata alla targhetta del numero civico.

5. Nel caso di riattamento o modificazione di eilifai quali siano appoggiati apparecchi
indicatori, tabelle o altri elementi, I'esecutorei ¢avori dovra dare avviso della loro esistenza al
competente ufficio comunale che disporra i proveestiti opportuni.

6. Il proprietario € tenuto a curare la loro pagetonservazione o ad effettuare il ripristino,
gualora, durante I'esecuzione dei lavori, ne fossmessaria la rimozione.

7. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00
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Art. 98 - Apposizione di mostre, vetrine, bachechensegne, cartelli pubblicitari.

1. L’apposizione, anche provvisoria, di mostre, rimef bacheche, insegne, emblemi
commerciali e professionali, cartelli pubblicitadc. € subordinata all’autorizzazione comunale.
2. L’autorizzazione € rilasciata purché l'opera ndanneggi il decoro dell’edificio e
dell’ambiente e non alteri o copra elementi ard¢toteci o visuali e sfondi paesistici. In caso di
riparazioni o modifiche del piano stradale che igdbno la temporanea rimozione di mostre,
vetrine o altri oggetti occupanti il suolo o lo gmapubblico, i soggetti autorizzati sono obbligati
ad eseguire la rimozione o la ricollocazione irstmo, con le modifiche resesi necessarie a loro
cura e spese.
3. Qualora non ottemperino, sara ordinata la rioweid’ufficio a loro spese.
4. Le autorizzazioni di cui al presente articolegmno essere revocate per ragioni di pubblica
utilita o di pubblico decoro.
5. Il rilascio dell’'autorizzazione e subordinatéagbresentazione di una domanda corredata
dalla seguente documentazione in triplice copia:
a) disegni nel rapporto non inferiore a 1:20;
b) relazione illustrativa nella quale siano precigaditeriali e colori da impiegare;
c)fotografie dove risulti I'ubicazione dell’oggett@ltlautorizzazione.
6. L'apposizione di insegne a bandiera e vietataemtri storici, salvo particolari esigenze di
interesse pubblico, o che si tratti di collocarg@immti con particolari caratteristiche artistiche.

7. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00

Art. 99 - Restauri e modifiche alle opere esterneai fabbricati.

1. Il restauro e le coloriture delle fronti dei Balzati esistenti, degli edifici e dei muri
formanti unico complesso architettonico, anche geadenenti a proprietari diversi, devono
essere eseguiti in modo da non turbare I'unitamrlbnia del complesso stesso.

2. Le coloriture parziali degli edifici sono vietat

3. I comune puo ordinare il rifacimento dell'inexco o della tinteggiatura di prospetti di
fabbricati e di muri di cinta, ove lo richiedanoigesze ambientali o di decoro pubblico,
mediante intimazione ai proprietari, nella quakesabilito il termine per I'esecuzione dei lavori.

4. Tutto quanto costituisca e completi la decom@iarchitettonica dei fabbricati, le mostre, i
graffiti e qualsiasi altra opera di carattere oreatale, storico o che abbia valore estetico e
interesse storico non pud essere asportato, spastaamunque modificato senza la preventiva
autorizzazione del comune e, se del caso, seopaskenso della competente soprintendenza.

5. Nel caso di demolizione o trasformazione di irbitioil comune puo prescrivere che gli
oggetti di cui al comma 4, anche se di propriefaagpa, siano convenientemente collocati nel
nuovo edificio o in luoghi prossimi o conservati faccolte aperte al pubblico, nonché
predisporre tutti i rilievi e calchi opportuni neiteresse della tutela dei beni culturali.

6. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 5000 a € 2.000,00.

Art. 100 - Uscite dalle autorimesse, rampe per iransito dei veicoli.

1. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privadeso spazi pubblici devono essere
opportunamente segnalate.

2. Le uscite dai locali interrati o seminterratvdeo essere realizzate mediante piani inclinati
terminanti in zone di sosta orizzontali. Tra il puni inizio della livelletta inclinata e il ciglio
della strada deve esservi una distanza di almer&)50.

3. Le rampe per il transito dei veicoli all'intermoall’esterno degli edifici non devono avere
pendenza superiore al 20 per cento se rettilinegli mltri casi la pendenza non puo essere
superiore al 15 per cento. Esse devono esserezaiin materiale antisdrucciolevole, con
scanalature per il deflusso delle acque e forniteodimano, almeno da un lato, ad un’altezza
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pari a 0,90 metri.

Art. 101 - Contatori di gas, energia elettrica ed equa.

1. Nelle nuove costruzioni, i contatori per I'eragme di gas ad uso domestico o industriale,
per I'energia elettrica e I'approvvigionamento adridevono essere dislocati in locali o nicchie
accessibile dall'esterno del fabbricato, nel rigpedelle disposizioni vigenti per i singoli
impianti.

2. Detti locali o nicchie devono essere indicafi pregetti allegati alle domande di permesso
di costruire o nelle denunce di inizio attivita lezia.

3. Negli edifici da conservare, in particolare deati nei centri storici, i predetti devono
essere realizzati possibilmente negli androni gliesso.

4. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00

CAPO 12 - NORME DI SICUREZZA E VIVIBILITA

Art. 102 - Manutenzione e sicurezza delle costruzain

1. Tutte le costruzioni devono essere mantenutegim loro parte, in piena conformita alle
esigenze e disposizioni in materia di sicurezzagiéne e di decoro pubblico, nel territorio sia
urbano che extraurbano.

2. Il comune puo far eseguire in ogni momento igpezlal personale tecnico e sanitario per
accertare le condizioni degli edifici.

3. Quando le condizioni di sicurezza, di igienei @l@coro pubblico vengano a mancare, il
proprietario deve provvedere agli interventi neagss

4. Qualora non provveda, il comune potra ordin&asecuzione delle opere necessarie al fine
del mantenimento della sicurezza, incolumita e de@assegnare un termine per I'esecuzione.

5. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericgder la stabilita degli immobili e I'incolumita
delle persone, il proprietario procede mediante"intervento urgente" alla rimozione delle
situazioni di pericolo temuto, senza preventivonpesso di costruire o denuncia di inizio di
attivita (D.I.A.), ma sotto la sua personale regadtnlita anche per quanto riguarda l'effettiva
esistenza del pericolo. E comunque fatto obbligo pabprietario di dare immediata
comunicazione dei lavori al comune e di presentangro 30 giorni dall’inizio degli stessi, la
richiesta di permesso di costruire o la denunciaidio attivita (D.1.A.).

6. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00

CAPO 13 - NORME DI SPECIALE TUTELA

Art. 103 - Speciale tutela della zona omogenea “A”

bY

1 Nell’ambito della zona omogenea “A” & prescritaonservazione ed il mantenimento dei
valori storici, architettonici, tipologici e documt@ri dell’'esistente patrimonio edilizio-ur-
banistico e del relativo tessuto viario ;

2 La prescrizione di cui al comma precedentearm@atuazione mediante l'integrale rispetto
delle disposizioni impartite per tali zone dallefM. del P.P.E. e dal presente Regolamento.
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Art. 104 - Criteri generali di tutela per la zona anogenea “A”

1 Limitazioni alle variazioni di destinazione d

1.1 Nell'ambito della zona omogenea “A”, & favorit mantenimento e/o il recupero della
funzione residenziale e delle attivita tradizionatigliorando il livello qualitativo della
funzione abitativa e la dotazione di servizi putildi sociali.

1.2 A tal fine si distinguono i seguenti raggrumeati di funzioni :
a) "funzioni privilegiate", come specificate al sassivo comma 1.3
b) "funzioni vietate", come specificate al successiomma 1.4
c¢) "funzioni tollerate", come specificate al susies comma 1.5

1.3 Si definiscono come "funzioni privilegiate" dbomplesso della funzione residenziale,
delle attivitd tradizionali e dei :servizi primagila residenza, precisandosi come Ssi
intenda :

- per funzione residenziale : le abitazioni di Igigesi tipo e natura, ivi
comprese quelle utilizzate in modo promiscuo quataoprevalente
superficie dell'unita sia adibita ad uso abitativo;

- per attivita tradizionali : le funzione diversalld residenza che presentano
un elevato livello di compatibilita con la medesinga che sono
caratteristiche del centro urbano terracinese gfartato artistico o di
servizio, attivita turistico-ricettive, attivita mizionali pubbliche, le attivita
culturali e le attivita didattiche e scientifichailgbliche o di pubblico
interesse,ecc.)

- per servizi primari alla residenza: le attivithecsi pongono in stretta
correlazione con la funzione residenziale, da ua farnendo i servizi
necessari al permanere della medesima e dall'atik@ndo nella natura
residenziale dell’insediamento il presupposto steletla propria esistenza
(piccole e medie attivita commerciali, servizi plitibe privati, pubblici
esercizi, circoli ricreativi, studi professionald eiffici privati in genere,
ecc.).

1.4 Si definiscono come "funzioni vietate" le destioni d’'uso incompatibili con la
funzione residenziale, quali :

- attivita commerciali di grande distribuzione attivita commerciali all'in-
grosso;

- attivita industriali ed attivita artigianali duperficie complessiva superiore
a mg. 250 per ogni unita, compresi i magazzinigodii;

- ospedali, caserme, istituti di pena e simili;

- attivita nocive, dannose 0 comunque non ammess®me vigenti nelle
zone residenzial,

- depositi, anche a cielo aperto, di materialianfmabili, nocivi o0 male o-
doranti,

- allevamenti di animali, impianti sportivi ed ogattivita rumorosa;
ogni altra funzione comunque incompatibile corelsidenza.

1.5 Si definiscono come "funzioni tollerate” le stirazioni d'uso diverse da quelle
privilegiate e da quelle vietate.

1.6 Per conseguire i fini di tutela di cui al commh1, nella zona omogenea "A" valgono le
seguenti disposizioni in materia di variazione etthazione d"uso :

- sono ammessi i mutamenti di destinazione d’'usardafunzione vietata
verso una funzione tollerata o una funzione prgrdés;

- sono vietati i mutamenti di destinazione d'useerso una funzione vietata
e cio anche quando la destinazione in atto gidriiga quelle vietate;

- sono ammessi i mutamenti di destinazionealtis una funzione tollerata
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verso un'altra funzione tollerata o una funzioneilggiata,;

- sono ammessi i mutamenti di destinazionsalwa I'una e Il'altra delle
funzioni privilegiate; non é invece mai ammessaigose una funzione
privilegiata con funzioni tollerate o vietate.

1.7 Le limitazioni di cui al comma precedente,qm® non applicarsi nel caso di edifici di
rilevante valore storico-architettonico che, sepgia adibiti ad una delle funzioni
tutelate, per le loro peculiari caratteristiche hitettoniche o decorative si rivelino
incompatibili con la funzione in atto, ritenenddsi tal caso prevalente l'esplicita
prescrizione di cui alle N.T.A. del P.P.E.

2. Prescrizioni di carattere edilizio

2.1 Nel caso di demolizioni e ricostruzioni ovveliaistrutturazioni, la pendenza delle falde
del tetto non potra superare il 35%, salvo il adismaggiori pendenze preesistenti.

2.2 Non e consentita la sostituzione di coperéuf@da con coperture piane, se non nel caso
di corpi edilizi minori, estranei al tessuto pittiao ed ubicati a quota nettamente infe-
riore rispetto a quella della gronda dell’edifigpdncipale e sempre che non prospettino
sulla pubblica via.

2.3 Nel caso di realizzazione di volumi tecniciiegbianti tecnologici in copertura, qualsiasi
sia la categoria di intervento prevista per I'ezid] i progetti dovranno prevedere posi-
zioni e tecniche esecutive tali da minimizzaretéedzione delle coperture, fermo re-
stando che gli interventi medesimi non sono ammgsando 'alterazione introdotta ri-
sulti particolarmente pregiudizievole o comunqueompatibile con il valore architet-
tonico, ambientale o tipologico del contesto in@donvrebbero inserirsi.

2.4 E’ sempre ammessa la sostituzione delle aogegiane o semipiane con coperture a
falde inclinate, di pendenza contenuta nei limiégeritti dal presente articolo. In tali casi
la sostituzione si ritiene ininfluente ai fini deltdeterminazione della sagoma dell’edifi-
cio.

2.5 L'utilizzazione dei sottotetti € ammessa cenliitazioni previste dalle N.T.A. del
P.P.E. per le singole categorie di intervento. évientuali locali sottotetto cosi ricavati
potranno essere adibiti ad abitazione solo quarspettino le prescrizioni di carattere
igienico-sanitario contenute nel presente Regolamen

2.6 Fatte salve le maggiori restrizioni per edific interesse storico-architettonico, tipolo-
gico e documentario, qualsiasi intervento sul painio edilizio esistente suscettibile di
modificare I'aspetto esteriore degli edifici doym@vedere I'impiego di materiali, colori e
tecniche esecutive compatibili con I'immagine coesgiva del contesto e con quelle
della tradizione terracinese in genere.

2.7 Nel caso di nuove edificazioni, di intervethtristrutturazione urbanistica o, in genere, di
interventi su edifici di recente costruzione, langatibilita di cui al comma precedente
non € necessariamente conseguita mediante il oicarsnateriali, colori o tecniche
tradizionali ma pu0 essere assicurata anche mediantprogettazione particolarmente
accurata che, pur ricorrendo a tecniche e matertadtemporanei, assicuri comunque il
corretto inserimento, nel contesto sottopostoeduti edifici che possono anche qualifi-
carsi apertamente come prodotti dell'architettumatemporanea.

Art. 105 - Ulteriori criteri di tutela per il Centr o Storico Alto e Centro Storico in Declivio

1 Nelllambito del Centro Storico Alto e del Cen8torico in Declivio, si applicano inoltre
gli ulteriori criteri di tutela di cui ai commi segnti.

2 Nel Centro Storico in Declivio non sono ammes#ivith Commerciali di grande
distribuzione.

3 Sia nel Centro Storico Alto che nel Centro Swrit Declivio,gli eventuali mutamenti tra
le funzioni privilegiate, sono ammessi quando rispe le seguenti ulteriori prescrizioni :
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" non comportino complessivo decremento delleedigp destinate alla funzione
residenziale (ammettendosi lo spostamento di dettaione da una parte all'altra
dello stesso edificio), salvo che non si tratti idterventi relativi ad attivita
direzionali o culturali pubbliche o di pubblico @nésse.

. la nuova funzione sia compatibile con i caratpeopri dell'edificio, in relazione
sia alla classificazione prevista dal P.P.E. clhe alteriori norme di tutela dettate
dal presente Regolamento.

4 Le limitazioni di cui ai commi precedenti, possamon applicarsi nel caso di edifici di
rilevante valore storico-architettonico o soggedtiqualsivoglia vincolo posto dalle
Soprintendenze competenti come gia stabilito rAlfa4.

5 Qualsiasi intervento su unita immobiliari ad vesidenziale, quale che sia la categoria di
intervento prevista dal P.P.E. per I'edificio, nootra comportare frazionamenti dai quali
risultino alloggi di superficie inferiore a mg. 80, La stessa limitazione si applica agli
interventi finalizzati a conseguire la destinazioasidenziale di unita destinate ad altri
usi e che comportino il frazionamento delle medesim

CAPO 14 - NORME SUL COLORE, SUI MATERIALI E SUGLI ALTRI
ELEMENTI CHE INTERESSANO L’ASPETTO ESTERIORE
DEGLI EDIFICI IN CENTRO STORICO ALTO ED IN
DECLIVIO

Art. 106 - Criteri di tutela specifici.

1 Finalita dei criteri di tutela specifici.

1.1 Al fine di tutelare e conservare i caratteghaettonici tipici del territorio
terracinese, per quanto riguarda il tessuto urlsamigcizzato, qualsiasi inter-
vento su edifici di rilevanza storico-architettamidipologica ed anche sem-
plicemente documentaria, € soggetto all'applicazidagli ulteriori criteri di
tutela di cui agli articoli che seguono.

2 Ambito di applicazione

2.1 Tali misure di tutela si applicano a qualsiedervento sugli elementi di
edifici che contribuiscono a formare I'immagine quessiva del Centro
storico in genere, ivi compresi quelli di manutema ordinaria.

3 Articolazione delle prescrizioni

3.1 Per conseguire i fini di cui al primo commapikesente Regolamento pre-
scrive criteri progettuali, materiali e tecnichdrdervento, distinguendo tra le
varie parti omogenee dell’edificio e tra i singelémenti che le costituiscono,
secondo la seguente articolazione :

a) Coperture
- conformazione delle coperture
- manti di copertura
- abbaini e lucernari
- canne fumarie, comignoli e torrini esalatori
- aggetti di gronda e gioghetti
- canali di gronda e pluviali
- antenne e parabole televisive
- pannelli solari ed impianti tecnologici
b) Superfici di facciata
- composizione architettonica delle facciate
- intonaci
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- elementi architettonici o decorativi in pietraunale
- elementi architettonici o decorativi in finta ee
- murature a faccia vista
- tinteggiature
- serramenti esterni
- impianti tecnologici di facciata
- altri elementi di facciata
c) Elementi apposti sulle facciate
- insegne
- tende frangisole
d) Aree scoperte
3.2 Le prescrizioni in merito a ciascuna di dgtteti omogenee e per i singoli
elementi sono riportate negli articoli che seguono.
4 Eccezioni e deroghe
4.1 Le prescrizioni di cui al comma precedente siapplicano
nel caso di interventi su edifici, o porziol@i medesimi, no-
tificati ai sensi del D.Lgs. 22.01.2004 n, 4Zondizione che
l'intervento difforme sia stato esplicitamemiutorizzato
dall’Ente preposto alla tutela del vincolo.

4.2 Fatta salva I'eccezione di cui al comma precttjgotra
derogarsi da dette prescrizioni solo in dasitutto
particolari e con specifica e puntuale matioae.

4.3 In detti casi particolari dovra esssranzata D.l.A. 0 permesso di costruire
corredata da un progetto completbintgrvento, nel quale siano
esaurientemente illustrate le motiwazdell'intervento difforme e le
tecniche che si intendono adottarecpaseguire comunque i fini di tutela
prescritti. Detto progetto deve ess#ybligatoriamente sottoposto
all’esame del Dipartimento Attivita@ikzia che valutera la compatibilita
dell’opera progettata con i carattiii’edificio e del contesto in coerenza
con i criteri di tutela contenuti peksente Regolamento.

Art. 107 - Conformazione delle coperture

1 Fermi restando i criteri generali di tutela negfliifici di interesse storico-architettonico,
tipologico e documentario si applicano le ulterfgmescrizioni di cui al presente articolo.

2 E’ prescritto in assoluto il mantenimento deltperture esistenti ed é vietato sostituirle
con altre di diversa conformazione o geometria.lQaanecessiti procedere al rifacimento
della copertura, questa dovra essere ricostruila seessa conformazione e geometria,
mantenendone il carattere tradizionale.

3 Le limitazioni di cui al comma precedente noragplicano nel caso di coperture che gia
siano state oggetto di sopraelevazioni o di trasé&mioni incompatibili con il carattere del-
I'edificio o del contesto. In tali casi sono ammees modifiche necessarie a ripristinare la
conformazione originaria 0 comunque a conseguieenuova conformazione della coper-
tura piu consona ai caratteri architettonici delifieio e del contesto.

4 Modeste modifiche alle coperture che non incidanmaniera significativa sulla loro con-
formazione e geometria (quali la formazione di ambaducernari o simili) saranno am-
messe solo quando (per dimensione, ubicazione ferooszione) non ne pregiudichino il
carattere tradizionale e la progettazione siadalgarantire la compatibilita dell’intervento
con il contesto.

5 Le eventuali finestre da realizzare sulle copertnclinate sotto forma di abbaini o lucer-
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nari dovranno rispondere, per dimensioni, tipologjiaaratteri costruttivi, alle specifiche
prescrizioni di cui al PPE ed al presente Regolamen

Art. 108 -Manti di copertura
1 Manti tipici della tradizione terracinese

11

1.2

1.3

14

15

1.6

I manti di copertura tipici della tradizionerseinese sono quelli costituiti da :
a) coppi e sottocoppi, esclusivamente in cottqpats in file parallele e ad
elementi separati;
b) tegole marsigliesi, limitatamente alle tipologialeoindustriali ed all'ar-
chitettura del primo Novecento.
| manti di copertura originari e tipici delladizione dovranno essere mante-
nuti e conservati.
Nel caso di rimaneggiamento di tali manti dbpextura € obbligatoria la riuti-
lizzazione degli elementi smontati. Nel caso in garte del manto risulti de-
gradato e non riutilizzabile, la reintegrazione meldesimo dovra avvenire :
a) con materiale di recupero dello stesso tipooea di quello non reim-
piegabile;
b) mediante inserimento, in maniera alternata aatasdi nuovi coppi dello
stesso tipo e pezzatura di quelli non recuperabili.
Negli interventi di conservazione e fatto obblidjoutilizzare la tecnica di cui
alla lettera “a”.
Nel caso di manti gia parzialmente reintegrati materiale incongruo (tratti di
tegole marsigliesi su manti in embrici e coppimib) e prescritta la reintegra-
zione del manto originario con le modalita di cut@mma precedente.
Per la realizzazione di sfiati € in generedtaee I'impiego di tubi che fuorie-
scono dal manto di copertura. In tali casi deveilegiarsi I'impiego di tegole
speciali della tradizione, opportunamente sagortiedaticini). Ove cio non ri-
sulti possibile, la tubazione deve essere occuttatan comignolo in muratura
con finitura ad intonaco civile.
Gli strati di impermeabilizzazione e/o coibeae dovranno essere nascosti
alla vista, con particolare riguardo alle linegydbnda e ai profili delle falde.

2 Altri tipi di manti

2.1

2.2

Nel caso di edifici di recente costruzione igifti interesse storico-architet-
tonico o documentario, i manti di copertura che, guanto originari, siano

realizzati con materiali e tecniche estranee atkditione terracinese

potranno essere modificati e sostituiti con il izawhale manto in coppi od

altro tipo manto che, per materiale e colore, hémsgrisca nel contesto.

I manti degli edifici con copertura piana, gd@vengano mantenuti, devono
intonarsi cromaticamente con il manto tradizionaleotto delle coperture in-

clinate.

Art. 109 - Abbaini e lucernari

1 Abbaini

11

1.2

E’ obbligatoria la conservazione ed il restadegli abbaini e lucernari_esi-
stenti neqli edifici di interess&orico-architettonico, tipologico e documentario
e coevi con i medesimQuando cio non fosse possibile per 'accentutdtn s
di degrado, essi dovranno essere ricostruiti inierarfedele, conservandone le
forme ed impiegando gli stessi materiali e tecniobstruttive.

La costruzione di nuovi abbaini e lucernarispmstamento di quelli esistenti o
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1.3

1.4

15

1.6

1.7

2 Lucernari

la variazione delle loro dimensioni € ammessa podwia dimostrazione di re-
ali esigenze funzionali e sempre a condizione abre e¢ontrastino con altre
norme del presente Regolamento e che siano re@lzaa forme, tecniche
costruttive e materiali tradizionali.

Per i fini del comma precedente si consideramlinea generale, realizzati con
carattere tradizionale gli abbaini del tipo a da&dé o ad una falda com-
pluviata, realizzati in muratura, intonacati eemygiati nello stesso colore della
facciata e con lo stesso manto di copertura daltiafsu cui si inseriscono.

Si considerano motivati da reali esigenze fumali gli abbaini necessari per
'aereazione ed illuminazione di locali sottotetedibiti ad abitazione
permanente nonché quelli da realizzare per comseeldigevole accesso alla
copertura. Nel primo caso la dimensione della figesleve essere propor-
zionata alla superficie di pavimento del localetstetto con una superficie
massima assoluta di mg. 1,20 ed una lunghemaasima di ml. 1,50 per
ciascun abbaino. Nel secondo caso la superficlia flekstra non deve essere
superiore a mq. 0,80 con la dimensione minore nteriore alla meta del lato
piu lungo.

Ove nel sottotetto non siano presenti locahitichd abitazione permanente (e
non sia pertanto possibile avvalersi della possbdi cui al comma prece-
dente), al fine di garantire comunque la ventilagidel piano sottotetto, € am-
messa la realizzazione, per ogni unita immobilidrajn abbaino di superficie
non superiore a mg. 0,80 con la dimensione minoreimferiorealla meta del
lato piu lungo.

Lo spostamento di abbaini e lucernari esisterai variazione delle loro di-
mensioni € ammessa solo quando questi non preseatitonomo interesse
architettonico o storico-artistico e comunque ngbetto delle prescrizioni di
cui ai commi precedenti.

Nel caso di abbaini o lucernari che presenéintbonomo interesse architetto-
nico o storico-artistico (non necessariamente potb a diretta tutela ai sensi
del D.Lgs. 42/2004) sono ammessi i soli interveintonservazione o, ove cio
non risulti possibile per 'avanzato stato di delgradi ricostruzione filologica.

Per i lucernari emergenti dalla falda del tettoalgiasi sia la loro tipologia, val-

gono le stesse norme di tutela gia dettate pexbiiaini.

Per quanto attiene i lucernari giacenti sul pidatha falda, &€ prescritto il manteni-

mento di quelli di carattere tradizionale (tipicarteedi grandi dimensioni, fissi
e finalizzati all'illuminazione di pozzi scala) ntea potranno essere oggetto di
modifiche i lucernari che non presentino caratr&zonducibili a tecniche
tradizionali.

La realizzazione di nuovi lucernari a filo delElda € ammessa con le stesse mo-

dalita e limitazioni gia previste al comma 1 perajibaini. Per detti lucernari
sono categoricamente escluse superfici vetraipaispecchiante.

3 Terrazze a tasca sulle coperture

Fatte salve le N.T.A. e quanto prescritto dal PRE&tivo € ammessa la
realizzazione di terrazze sulle coperture,nel @er8torico in Declivio, a
condizione che le modifiche per la realizzazionbedstesse non comportino
una pregiudizievole alterazione della conformaziendella geometria della
copertura e che siano comunque verificate le segcemdizioni:

» Sara ammessa la realizzazione di una sola terpgzaanita immobiliare
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» Laterrazza dovra essere di norma completamenagsata, non potra interessare
piu di una falda e dovra essere mantenuta ad alhemetro dal filo esterno della
facciata ed 1 metro dal colmo.

» Sara ammessa la realizzazione di parapetti sol@asentealizzati in metallo con
tipologie tradizionali.

» Laterrazza dovra avere dimensione massima didéll@ porzione di copertura che
proietta sull’unita immobiliare o sulla porzioneeatisa, immediatamente sottostante
, CON un minimo comungque ammesso di mq 5

» Nel caso sia la necessita della formazione di aiblpar garantire I'accesso alla
copertura ,gli stessi non potranno avere larghee#a superiore a m. 1,00.

= Eventuali elementi di finitura dei bordi dovranrssere realizzati con lo stesso
materiale della copertura.

All'interno del Centro Storico Alto si dovranno pisttare le ulteriori
prescrizioni:

- La possibilita di realizzare terrazze e vietagagli edifici di categoria A1, A2. La
distanza della terrazza dal confine non potra edeériore a m.1,50 ; terrazze
contigue potranno essere ammesse solo tramitetprogeari

- Laterrazza dovra avere dimensione massima 8idé¢lla porzione di copertura che
proietta sull’unita immobiliare o sulla porzioneeatisa, immediatamente sottostante
la falda, con un minimo comunque ammesso di mqg 3

Art. 110 - Canne fumarie, comignoli e torrini esal&ori

1 Comignoli e torrini esalatori

1.1 E’ obbligatoria la conservazione ed il restaded comignoli esistenti di inte-
resse storico-architettonico, tipologico e docuragat Quando cido non fosse
possibile per I'accentuato stato di degrado, esgrahno essere ricostruiti in
maniera fedele, conservandone le forme ed impiegatidstessi materiali e
tecniche costruttive.

1.2 Negli edifici riconducibili agli stili dell'atatettura dei primi del Novecento,
sono oggetto di tutela formale gli originali comadinin laterizio. Nel caso di
nuovi posizionamenti dovranno essere impiegati gowli che sappiano rial-
lacciarsi al messaggio formale e materico-cromat&ldempo.

1.3 La costruzione di nuovi comignoli € ammessango questi siano realizzati
con forme, tecniche costruttive e materiali trahazli. A tal fine si conside-
rano realizzati con carattere tradizionale i coralgm muratura, intonacati e
tinteggiati nello stesso colore della facciata e copertura in elementi di cotto
posti secondo uno dei disegni comunemente rinveniggli edifici del tessuto

storico.

1.4 Nel caso di piu comignoli deve privilegiamsye possibile, il raggruppamento
dei medesimi.

15 Ove, per i caratteri dell’edificio e del cosite sia opportuno ridurre al minimo

le dimensioni del manufatto, pud essere ammesseal&zazione dei nuovi
comignoli utilizzando condotte in metallo capacirdiecchiare con i tempi e i
ritmi propri dei materiali storici (rame).

1.6 Per i torrini esalatori valgono, in generatestesse norme gia prescritte per i
comignoli, dei quali devono riproporre le formeiadateriali. E’ in ogni caso
vietato I'impiego di torrini prefabbricati in cemenfibrocemento od altro ma-
teriale estraneo alla tradizione nonché di torcom forma ad H di qualsiasi
materiale essi siano.

2 Canne fumarie
2.1 Le canne fumarie devono, in genere, essergzatd internamente all’edifi-
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cio. La parte delle medesime che fuoriesce dalfzextara deve rispondere
alle prescrizioni gia impartite per i comignoli errini esalatori.

2.2 Quando non sia possibile realizzare la canmeafia internamente all’edificio
e si renda indispensabile procedere alla costrezibcanne fumarie esterne,
addossate alle pareti perimetrali esterne, quesi@niso ammesse quando
posizionate sulla parete tergale o su pareti lhteoa visibili dalla pubblica
via.

2.3 Nei casi di cui al comma precedente, le dinmmsiovranno essere le piu
contenute possibili in rapporto alla funzionalitel dondotto e I'ubicazione
dovra tener conto dei caratteri architettonici gebspetto, inserendosi nel
medesimo arrecando la minor turbativa possibiléalXine si intende gene-
ralmente accettabile I'ubicazione della canna irrispondenza di un angolo
della facciata tergale dell’edificio. Le eventuadioluzioni alternative
dovranno essere tali da garantire analogo o mingpatto visivo.

2.4 In linea generale la canna fumaria esternaadavere un andamento verti-
cale, rettilineo e continuo dal piede della facciaino alla copertura. Essa
dovra inoltre essere realizzata o rivestita in mureg intonacata e tinteggiata
nello stesso colore della facciata su cui si isseri

2.5 In alternativa a quanto sopra, nei soli casiatidotti di evacuazione o venti-
lazione che presentino diametro ridotto, potra resaenmessa I'apposizione
esterna in facciata all’interno di una tubazioneadne con le stesse caratteri-
stiche dimensionali e formali dei discendenti pélivi

2.6 Canne fumarie costituite dal solo condottodoi@o od altro materiale non-
ché con caratteri costruttivi difformi da quelliggcritti ai commi precedenti,
saranno ammesse nei soli cavedi completamentaiirai#edificio e sempre
che risultino del tutto non visibili da spazi puichl in tali casi le canne
fumarie dovranno comunque essere tinteggiate delesimo colore della
facciata.

2.7 E’ in ogni caso vietato costruire canne fumasterne alle pareti prospettanti
la pubblica via o comunque spazi di uso pubbilico.

Art. 111 - Aggetti di gronda

1 Gli aggetti di gronda dovranno essere mautienconservati nel caratteri architettonici,
costruttivi e dimensionali originari. Quando cionnéosse possibile per I'accentuato
stato di degrado, essi dovranno essere ricosimuttianiera fedele, impiegando gli stessi
materiali e riproponendo i caratteri preesistenti.

2 Nel caso di aggetti di gronda di rilevarte autonomo interesse storico-artistico sono
ammessi i soli interventi di conservazione o, oigenon risulti possibile per I'avanzato
stato di degrado, di ricostruzione filologica.

3 Ogni qualvolta I'aggetto di gronda si predsgrarzialmente compromesso per linse-
rimento di parti incongrue, ne e prescritto il igino impiegando forme, materiali,
cromie e tecnologie tradizionali.

4 La modifica di aggetti di gronda € consengiblo in corrispondenza di sopralevazioni o
superfetazioni oppure nel caso di elementi altetatprecedenti interventi che ne ab-
biano compromesso il carattere tradizionale. Incdaéi sono ammesse le modifiche ne-
cessarie a ripristinare la conformazione originati@ve cio non fosse possibile, a con-
seguire una nuova conformazione piu consona attedrarchitettonici dell’edificio e
del contesto.

6 E’in ogni caso vietata la sostituzione di eletheradizionali con altri che presentino tec-
niche costruttive, materiali o colori estranei dtkdizione terracinese, quali, ad esempio,
travetti in cemento in luogo dei tipici correntyiei sagomati, laterizio forato in luogo
dei tradizionali elementi in coppi rovesci sovragipon laterizio, perlinati in luogo di
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tavolati e altre simili incongrue sostituzioni.

7 E’vietato intonacare o verniciare a corpo scamnpi cotto o tavolati.

8 Nel caso di aggetti di gronda che presentino wlensornici od altri elementi a rilievo, si
applicano le specifiche norme di tutela previstglidarticoli che seguono in funzione del
materiale che li costituisce.

Art. 112 - Canali di gronda e pluviali

1

| canali di gronda ed i discendenti pluviali dawno generalmente essere realizzati in
rame. Potra essere ammesso I'impiego della lams@omaquando questa sia verniciata in
armonia con il contesto cromatico dell'intero agilifj osservando la gamma dei marroni
e dei grigi. E’ categoricamente escluso l'uso ditaniali plastici, dell’acciaio inox e
della lamiera zincata non verniciata.

| canali di gronda ed i discendenti pluviali d@wno sempre avere sezioni rispettiva-
mente semicircolare e circolare, escludendosi ieggp di sezioni quadrate o rettango-
lari.

Il posizionamento e I'andamento dei discendehtvipli deve essere rispettoso dei ca-
ratteri architettonici e compositivi della facciagacoerente con i medesimi. In linea
generale, i discendenti pluviali dovranno essergzmmnati secondo una linea verticale
alle estremita della facciata, se possibile favdome I'uso da parte di due edifici
contigui. Quando il loro posizionamento alle solremita della facciata non sia
possibile, o risulti insufficiente allo smaltimenttelle acque piovane, potra essere
ammessa la collocazione di discendenti pluvialpasizioni intermedie a condizione
che i medesimi si inseriscano nel disegno dellaid& senza apportare alterazioni pre-
giudizievoli e non occludano alla vista particolarchitettonici o decorativi.

In presenza di cornici orizzontali ed in genareldmenti architettonici a rilievo, il plu-
viale ne rispettera l'integrita, sagomandosi inaanento curvilineo intorno alla sezione
dell’elemento a rilievo (rispettando in ogni casdlineamento verticale).

La parte terminale dei discendenti pluviali colt su pareti prospettanti sulla pubblica
via, dovra essere posizionata sotto traccia pemie&i dalla quota del marciapiede.
Quando cio non fosse possibile (per la presenpam@imenti a faccia vista, decorazioni
od altri elementi che non consentano di procediasecallocazione sotto traccia senza
pregiudizio per la facciata) la parte terminale discendente pluviale dovra essere rea-
lizzata in ghisa per una altezza di almeno cm.d&beerra.

Ogni qualvolta si debba procedere alla sostihezidi canali di gronda e discendenti
pluviali dovranno essere conservati e restaura®, gresenti, gli elementi accessori e
decorativi tipici della tradizione terracinese quzatogne, rosoni, gocciolatoi, sifoni,
antefisse decorative e simili.

Art. 113 - Antenne e parabole trasmittenti e riceveti della radio, della televisione e della

1

telefonia

Le antenne e parabole riceventi della radio ldelevisione in linea generale debbono
essere collocate sulla copertura degli edifici.Speartanto da escludersi installazioni in
facciata nonché su balconi o terrazze che non slanopertura. Possono invece essere
ammesse collocazioni alternative (in giardini otiiprsu corpi edilizi ribassati, in
nicchie o chiostrine, ecc.) quando la conformazideiedificio renda tale collocazione
di impatto minore rispetto a quella sulla coperteifaccia risultare I'antenna o parabola
del tutto invisibile dalla pubblica via.

Sulla copertura di ogni edificio € ammessa laliazione di una sola antenna televisiva
per ricezioni di tipo tradizionale e di una solagisla per ricezioni satellitari.

Le antenne e parabole riceventi della radio ldelevisione devono essere posizionate
preferibilmente sulla falda tergale o comunqueatdef non prospicienti la pubblica via.
E’ ammessa la loro installazione su cartelle o uweaemergenti dalla copertura,
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10

11

guando queste siano arretrate rispetto alla linegrahda in misura sufficiente a non
renderle visibili dalla pubblica via.

Quando, per ragione di carattere tecnico adeguet®e motivate, non sia possibile il
posizionamento prescritto dal comma precedente eebbano pertanto installare
antenne e parabole riceventi della radio e delkvigone su falde prospicienti spazi
pubblici, queste dovranno essere posizionate ad disi@nza dal filo di gronda
sufficiente a renderle non visibili dalla via. Dettistanza non potra mai essere inferiore
all'altezza dell’antenna o parabola, misurata intigale dal punto piu alto della
medesima alla copertura.

Qualsiasi sia la loro collocazione, le parababerdnno essere delle dimensioni piu
ridotte reperibili in commercio e comunque di didroenferiore al metro, presentare
una colorazione capace di mimetizzarsi con qu@larhnto di copertura (o della parete
guando installate su murature emergenti dalla togred essere prive di logotipi,
freqgi, scritte od altri elementi suscettibili diidgnziarne la presenza.

Antenne e parabole riceventi della radio e dedlavisione non potranno mai essere
installate su falde poste in contrapposizione aisid edifici di rilevante valore storico-
artistico.

Le antenne e parabole riceventi della radio éadelevisione che rispondano alle
prescrizioni di cui ai commi precedenti si consater opere che non alterano I'aspetto
esteriore degli edifici ai sensi e per gli effektll’art. 1-ter della legge 8 agosto 1985, n.
431 e pertanto per le medesime, anche quando ntadezone sottoposte a tutela pae-
saggistica, non é richiesto il rilascio dell’auzmazione di cui al D.Lgs. 22.01.2004 n.
42. La loro installazione non richiede alcun ademgito od atto autorizzativo preli-
minare ed e subordinata ai soli adempimenti priedatla legislazione vigente in
materia di impianti. La conformita dell'opera afieescrizioni del presente Regolamento
dovra essere esplicitamente attestata dall'instaéacongiuntamente al deposito presso
i competenti Uffici Comunali della dichiarazione ainformita prevista dalla L. 46/90.
Qualora la parabola od antenna sia installatalde farospicienti la pubblica via, I'atte-
stazione di conformita dovra contenere anche dontatee dimostrazione tecnica del-
limpossibilita di una delle collocazioni privilegiie dal presente Regolamento.

Alle prescrizioni di cui ai commi precedenti gotderogarsi solo in casi del tutto
particolari e con specifica e puntuale motivazidsel caso in cui 'opera ricada in zona
sottoposta a tutela paesaggistica non trova in@pglicazione quanto disposto dal
comma precedente e deve conseguirsi regolare zzaarone ai sensi del D.Lgs.n. 42
del 22.01.2004.

Per gquanto attiene le antenne e parabole ricdedelia radio e della televisione, e
prescritta la loro conformazione alle prescriziatel presente Regolamento (ivi
compresa la centralizzazione delle medesime) iasione sia di opere di manutenzione
straordinaria che di opere di manutenzione ordinesiese all'intera copertura.
L'installazione di nuovi impianti o antenne fiomali alla telefonia mobile sara
ammessa solo a seguito della presentazione all'Amtrazione Comunale, da parte dei
soggetti gestori interessati, di un piano complesshe preveda l'indicazione generale
dei nuovi punti di installazione e sia corredatcattae certificazioni rilasciati dagli enti
preposti alla tutela della salute dei cittadini;

Le antenne paraboliche posizionateettd tlevono avere la colorazione della terra cotta
similare alle colorazioni delle coperture in tegelo coppi.

Art. 114 - Pannelli solari, pompe di calore ed altrimpianti tecnologici

1

2

Non é consentito installare impianti tecnologicvista (quali pannelli solari, pompe di
calore, unita motocondensanti e simili) sulle fad@de coperture inclinate.

Simili installazioni potranno essere ammesse Belacaso in cui la copertura presenti,
per sua originaria conformazione, parti convenieretete defilate e particolarmente ido-
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nee ad accogliere 'impianto senza che la sua presalteri le prospettive visibili dai
coni ottici limitrofi piu significativi.
3 La collocazione di detti impianti sulle copertggga in genere ammissibile :

4 Le

guando posizionati su coperture piane ed occualsaappositi manufatti (in muratura
od in metallo) delle dimensioni strettamente nemgs® contenere I'impianto tecno-
logico e ad assicurarne la funzionalita; tali matiidovranno essere addossati alle
murature eventuali emergenti dalla copertura pmarniateggiati nello stesso colore
delle medesimi; ove cio non fosse possibile dowarmmunque essere realizzati e
rifiniti in maniera tale da minimizzarne la visiidl ed a garantirne il miglior inse-
rimento nell’lambiente circostante;

qguando collocati sulla copertura di corpi edilzinori quando questi siano posti a
guota notevolmente inferiore rispetto alla copertdell’edificio principale e pro-
spettino su chiostrine 0 comunque su spazi comphatée interni all’edificio;

guando collocati in appositi vani ricavati nefipazio sottostante il piano inclinato
della copertura e schermati da idonee grigliatheergorendano le linee del manto di
copertura;

guando collocati in corrispondenza di cartellmurature emergenti dalla copertura
ed arretrate rispetto alla linea di gronda in nassmfficiente a non renderle visibili
dal basso, a condizione che siano schermati dasappw@nufatti (in muratura o in
metallo) tinteggiati nello stesso colore della nura cui sono addossati e delle di-
mensioni strettamente necessarie a contenere émpitecnologico e ad assicurarne
la funzionalita.

installazioni di pannelli solari, pompe di @& ed altri impianti tecnologici che

rispettino le prescrizioni di cui al presente Regeénto sono subordinate ai soli
adempimenti previsti dalla legislazione vigentemateria di impianti e la conformita
dell'opera alle prescrizioni del presente Regolameatovra essere esplicitamente atte-
stata dall'installatore congiuntamente al depopitesso i competenti Uffici Comunali
della dichiarazione di conformita prevista dallad6/90.

Art. 115 - Composizione architettonica delle faccia
1 Prescrizioni di carattere generale

11

1.2

1.3

In linea generale ogni intervento che inciddascomposizione architettonica
delle facciate non dovra comportare innovazionakerazioni che ne pregiudi-
chino il valore storico-artistico, tipologico o douentario.

Quando la facciata sia stata interessata dafinimled alterazioni incongrue
sono sempre ammessi gli interventi finalizzati@istinarne la veste architet-
tonica originaria o quella storicizzata.

La formazione di nuove aperture di facciataghmsura o modifica di aperture
esistenti, la realizzazione di terrazzi e balcahogni altra variazione che inte-
ressi la facciata potra essere ammessa solo quaedamente compatibile e
coerente con la composizione architettonica deidesima.

2 Limitazioni per gli interventi interni

2.1

Gli interventi da eseguirsi all'interno degtiiici non potranno interessare (né
direttamente ne indirettamente) le aperture diifaagprospicienti spazi pub-
blici con tramezzi, solai od altri elementi che gm%0 pregiudicare i caratteri
architettonici del prospetto.

Art. 116 -Intonaci
1 Prescrizioni di carattere generale

11

Ogni intervento sulle facciate dovra privilegida conservazione, nel carattere
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1.2

1.3

e finitura originari, dei tradizionali intonaci ase di malta di calce.

Le integrazioni che si rendessero necessarsusa di localizzati stati di de-
grado dovranno essere eseguite con materiali &ctecanaloghe a quelle del-
l'intonaco originario da conservare.

Gli intonaci di valore storico, tipologico o@onentario che manifestassero fe-
nomeni di distacco dal supporto murario dovranngers consolidati
(tipicamente mediante iniezione di miscele aggregatergo dei medesimi) e
mantenuti, ammettendosi il loro integrale rifacingersolo quando non sia
possibile alcuna ragionevole forma di restauro.

2 Modalita di esecuzione ed intervento

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

In ogni caso di totale rifacimento degli intonauesti dovranno essere ricosti-
tuiti impiegando gli stessi materiali e tecnichgymrarie.

Quando l'intonaco originario sia gia stato r#s@ o0 sia andato perduto
(sempre che non sia diversamente dimostrato daappifondita analisi sto-
rico-tipologica), a seconda del tipo di edificiocensiderano eseguiti con tec-
nica riconducibile a quella originaria :

a) l'intonaco eseguito con malta di calce e sabbrafinitura al civile,

b) lintonaco eseguito con malta di calce e salgbia finitura a grassello di

calce, disteso senza guide seguendo I'andamerérdetature.

E’ tollerata I'utilizzazione della malta bastarin luogo della malta di calce. In
gualsiasi caso di rifacimento parziale o totaléntthnaci € invece categorica-
mente vietato I'uso di malta cementizia o di miscalprevalente contenuto di
cemento. E’ inoltre vietata la realizzazione dbomdci plastici di qualsiasi ge-
nere.

In ogni caso I'esecuzione dei nuovi intonacirdoavvenire previa bagnatura
della superficie da intonacare sino a rifiuto.

In nessun caso sara consentito rimuovere tgihati per evidenziare o mettere
in vista paramenti murari o elementi strutturaticfa, piattabande, travi in le-
gno e simili) che non fossero originariamente #avis

E’invece prescritto il ripristino dell’intonacsu edifici che, originariamente
intonacati, siano stati impropriamente ridotti adia vista. A tale prescrizione
di carattere generale potra farsi eccezione ned dasdifici che, a seguito
della modifica subita, abbiano assunto un nuovattzre che si presenti ormai
storicizzato e degno di essere mantenuto.

Gli interventi di manutenzione e ripristino iegtonaci di facciata dovranno
essere estesi a tutte le parti visibili dalla pidabVia, comprese le canne fuma-
rie, i comignoli, le porzioni emergenti dalla copea ed in genere tutte le parti
visibili che siano state concepite per essere adate. Detti interventi do-
vranno essere sempre completati dalla tinteggiateigh intonaci, non essendo
mai consentito il mantenimento a vista della supierparietale intonacata.

Nel corso di qualsiasi intervento di ripristiosifacimento degli intonaci si do-
vra avere cura di conservare ed evidenziare vaeuameri civici, targhe stra-
dali, lapidi commemorative ed indicative, ferri todit e qualsiasi altro simile
elemento che, concepito per essere visibile abplissdell'intonaco, costituisca
documento dell’evoluzione storica dell’edificio. dtcasione dei medesimi in-
terventi si dovra inoltre procedere obbligatoriateeadla rimozione delle balze
e zoccolature (in pietra, marmo od altro materialed fossero state aggiunte in
tempi recenti all’edificio e che risultino non gegnti con 'impianto originale
della facciata.

Art. 117 - Elementi architettonici e decorativi inpietra naturale
1 Prescrizioni di carattere generale
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1.1 Gli elementi architettonici e decorativi in male lapideo devono essere man-
tenuti e conservati nel carattere e nella finitniginari.
1.2 A tal fine é prescritto che detti elementi siaggetto :

— di periodica manutenzione, con adozione di fglitiaccorgimenti atti a
prevenirne o rallentarne il degrado;

— di restauro, ogni qualvolta detto degrado si emil in misura non piu
controllabile con la semplice manutenzione.

1.3 Senza pregiudizio per I'impiego di nuovi maaérd di tecniche non contem-
plate dal presente Regolamento, per tali operaxigono i criteri generali di
intervento di cui ai commi seguenti.

2 Pulitura del materiale lapideo.

2.1 La pulitura degli elementi in pietra naturaedrata e in genere finalizzata alla
rimozione di incrostazioni e degli altri deposdi, varia natura e consistenza,
che inevitabilmente si formano sulle parti estedegli edifici, specie se a ri-
lievo ed in ambiente urbano.

2.2 Qualsiasi operazione di pulitura su elemengi@tra di valore storico-architet-
tonico o tipologico deve rispondere ai seguentuigq :

a) il processo deve essere controllabile in ogaifase, graduale e selettivo;
b) non deve produrre materiali dannosi per la caaggone della pietra
(quali, ad esempio, i sali solubili);
c) non deve produrre microfratture, abrasioni othanto della porosita su-
perficiale del materiale pulito.
3 Consolidamento superficiale del materiale lapide

3.1 Deve procedersi al consolidamento superficagé materiale lapideo ogni
gualvolta siano evidenti fenomeni di degrado suge@té quali scagliature,
esfoliazioni, piccoli distacchi, sfarinamenti e 8im

3.2 L'operazione di consolidamento superficialeldelgmenti in pietra di valore
storico-architettonico o tipologico deve rispondarseguenti requisiti :

a) il processo deve migliorarne le proprieta mewtandegli strati superfi-
ciali della pietra ed arrestarne il degrado;
b) non deve comportare la formazione di prodottirdssi per la conserva-
zione della pietra;
c) non deve indurre discontinuita nella struttuehrdateriale lapideo, ne au-
mento della sua porosita superficiale.
4 Consolidamento di profondita del materiale lapid

4.1 Dovra essere eseguito un consolidamento dopditf sugli elementi in pietra
naturale di valore storico-architettonico o tipatmgche, per I'avanzato stato
di degrado, risultino mobili, suscettibili di diviea tali o che comunque si
presentino in precarie condizioni di stabilita.

4.2 Il consolidamento di profondita degli elementpietra di valore storico-archi-
tettonico o tipologico dovra garantire la stabil@da conservazione dell’ele-
mento senza comportare alcuna apprezzabile albezdel suo aspetto

esteriore.
5 Stuccatura del materiale lapideo
51 Dovra procedersi alla stuccatura superficiakndateriale lapideo ogni qual-

volta il medesimo presenti lacune o discontinuiipesficiali che possano fa-
vorire la penetrazione di acqua o l'adesione diodépaggressivi. E' sempre
prescritta la stuccatura superficiale quando sistad eseguiti incollaggi o
consolidamenti di profondita.

5.2 La stuccatura degli elementi in pietra di valstorico-architettonico o tipolo-
gico dovra consentire il ripristino della contiruguperficiale del materiale la-
pideo senza comportare alcuna apprezzabile alteraziel suo aspetto este-
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riore.

6 Trattamenti protettivi del materiale lapideo

6.1 Dovra procedersi a trattamenti protettivi s@llgerficie esterna del materiale
lapideo ogni qualvolta la medesima presenti asswbii di acqua eccessivi e
pregiudizievoli per la buona conservazione del&rpi

6.2 Il trattamento protettivo degli elementi intpgedi valore storico-architettonico
o tipologico sara finalizzato a ridurre la peneivae di acqua nella struttura
porosa della pietra, riducendo I'entita dei numiefesomeni alterativi legati
alla presenza di acqua nel materiale lapideo, sermaportare alcuna
apprezzabile alterazione del suo aspetto esteriore.

7 Protezione di elementi lapidei aggettanti

7.1 Nel caso di elementi lapidei con disposizioggedtante (davanzali, cornicioni
e simili) é prescritta la regolarizzazione delleca superiori che presentino di-
scontinuita, avvallamenti ed irregolarita supediicsuscettibili di favorire il ri-
stagno di acqua ed il suo assorbimento da pari@ piekra.

7.2 Nel caso in cui la posizione e conformazionéaliemento in pietra, od il suo
stato di conservazione, siano tali da far ragiolreeate ritenere che la sem-
plice regolarizzazione non sia sufficiente a garana conservazione del ma-
teriale lapideo, é prescritto che la faccia superiella pietra sia protetta da
lamine metalliche appositamente sagomate e lavorate

8 Reintegrazioni, ripresa di lacune e sostituzioni
8.1 Nel caso di elementi lapidei con caratterigtictultoree o con lavorazione
particolarmente complessa non é consentito reiatede eventuali parti che
siano andate perdute, né mediante tassellaturaeaéante ricostruzione con
altri materiali, anche se nelle esatte forme odgm

8.2 E’ inoltre categoricamente vietato procedel® sbstituzione di detti elementi,
qualsiasi sia il loro stato, con altri di nuovadeazione o di recupero.
8.3 Reintegrazioni, ripresa di lacune ed anchegmate sostituzioni sono invece

ammissibili per elementi lapidei di lavorazionereéntare e che non presen-
tino specifico ed autonomo valore storico-artistico

8.4 Le eventuali sostituzioni dovranno essere esegupiegando elementi in pie-
tra dello stesso tipo, finitura e lavorazione addlimento sostituito.

Art. 118 -Elementi architettonici e decorativi in finta pietra
1 Prescrizioni di carattere generale
1.1 Gli elementi architettonici e decorativi intbntravertino e/o pietra che costi-
tuiscono elemento tipico della tradizione terrasgdevono essere mantenuti e
conservati nel carattere e nella finitura originari
1.2 Ai fini del presente Regolamento si identifioacon la generica dizione di
“finta pietra” tutti gli elementi architettonici @ecorativi, solitamente a rilievo,
realizzati mediante riporti di malta opportunamesdgomata e lavorata per ri-
proporre profili, tessiture e finiture proprie dieglementi in pietra naturale
noncheé gli altri tipi di intonaco lavorato ad eassimilabili (bozzati, bugnati,
cornici, modanature, cornicioni, fasce marcapialesgene, stipiti, capitelli,
mensole, zoccolature, intonaci incisi o decorait, e
2 Pulitura e consolidamento di elementi in fini@tqa
2.1 Per le operazioni di pulitura, stuccatura @gmone superficiale degli elementi
in finta pietra valgono, in linea generale, le séeprescrizioni gia impartite per
le corrispondenti operazioni da eseguirsi su eléman pietra naturale.
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Analogo rimando puo farsi per le eventuali opemaziti consolidamento su-
perficiale (ferma restando la diversa natura degtintuali prodotti chimici da
impiegare).

2.2 Qualora gli elementi in finta pietra abbianedogo aderenza con la muratura
sottostante dovranno essere consolidati in profandipristinando I'aderenza
tra la malta lavorata ed il supporto murario. Defarazione dovra, in genere,
essere eseguita mediante iniezioni di miscele legatergo dell’intonaco, se
del caso aiutando il ripristino dell’aderenza matkada una accurata opera di
puntellatura a forzatura controllata.

2.3 In caso di distacchi netti localizzati (derivda atti vandalici od altri eventi
traumatici che abbiano comportato la rottura dimaleti altrimenti integri e
ben conservati) potranno inoltre essere adottatecleiche di consolidamento
di profondita od incollaggio gia descritte pergementi in pietra naturale.

3 Rifacimento di elementi in finta pietra

3.1 Quando lo stato di degrado di un elemento @deor in finta pietra sia tal-
mente avanzato da non consentire alcuna ragionésoha di consolidamento
o restauro, ne e prescritto il rifacimento. Indaso la demolizione dovra essere
particolarmente accurata al fine di non arrecarendagli elementi contigui da
mantenere e le parti ricostruite dovranno ripreedesattamente, per forma,
tessitura, finitura superficiale e colore, quellegsistenti, in modo da non in-
durre alcuna alterazione della veste architettodemléa facciata. La malta da
impiegarsi, eventualmente addittivate con idoneginee ancoranti, dovra
presentare composizione, granulometrie e cromatanaoghi a quella delle
parti rimosse. La ricostruzione dovra avvenireniil@a la malta a modine se-
condo un profilo del tutto uguale a quello dellralento preesistente.

3.2 Adottando le tecniche di cui al comma precegl@ninoltre consentito proce-
dere a reintegrazioni, ripresa di lacune e ed glmili interventi parziali.

Art. 119 - Murature faccia a vista

1 Prescrizioni di carattere generale

1.1 | paramenti murari in pietra faccia a vist& dwostituiscono elemento tipico
della tradizione terracinese devono essere mantegonservati nel carattere e
nella finitura originari.

1.2 Detti paramenti sono soggetti alle stesse peésci in materia di manuten-
zione periodica e, ove necessario, di restauronsiecquanto disposto per gli
elementi in pietra naturale.

1.3 In occasione dei prescritti interventi di mamzione e restauro dei paramenti
murari a vista e fatto obbligo di estendere l'imtarto di recupero a tutti gli
elementi decorativi e particolari architettoniciecfacciano parte integrante
della facciata .

2 Pulitura e consolidamento di murature faccrasta

2.1 Per le operazioni di pulitura, protezione stip@te e consolidamento dei pa-
ramenti murari a faccia vista valgono, in linea gyate, le stesse prescrizioni
gia impartite per le corrispondenti operazioni dagriirsi su elementi architet-
tonici in pietra naturale.

3 Stuccatura di murature faccia a vista
3.1 Dovra procedersi al rifacimento delle stucaatdr un paramento murario
faccia a vista ogni qualvolta il loro stato di servazione sia tale da favorire
la penetrazione di acqua nella muratura e quingirdgiudicare la buona con-
servazione del paramento medesimo.
3.2 La nuova stuccatura dovra essere dello stgzsocblore e granulometria di
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guella originaria e non dovra introdurre alcunaraltione cromatica .

3.3 Nel caso di paramenti murari che presentin@dsidetta stuccatura “raso
sasso” (frequente sulle murature piu povere edotei, specie negli edifici e
muri di confine del territorio aperto, e costitutta un leggero strato di malta di
calce che si spinge oltre i giunti della muraturacgiasi a regolarizzare la su-
perficie dei singoli conci) dovra avvenire a sustarmel pieno rispetto dei cri-
teri generali prescritti dal presente Regolamemtpiegando gli stessi mate-
riali e tecniche esecutive della stuccatura origgndNon saranno pertanto con-
sentite ne l'eliminazione di dette stuccature (@eclia riduzione ad effettiva
faccia a vista di murature altrimenti concepité)la loro sostituzione con veri
e propri intonaci (quandanche di tipo tradizionale)

4 Reintegrazioni, ripristini e ricostruzioni

4.1 Reintegrazioni di paramenti murari a facciashiavsono ammesse nei soli casi
di lacune che evidenzino sicuro carattere degradawli localizzati stati di de-
grado talmente accentuati da non consentire aldiveasa forma di consolida-
mento e recupero dell'integrita del paramento. dl ¢asi la reintegrazione
dovra avvenire col metodo cosidetto “a cuci e scughuovendo i materiali
incongrui o deteriorati e sostituendoli con nuoonci dello stesso materiale,
pezzatura, lavorazione e colore di quelli origin&maloga a quelle originali
dovranno essere anche la stuccatura e la finityparfciale della parte sosti-
tuita.

4.2 La stessa tecnica e prescritta, quale ch@®astato di conservazione superfi-
ciale, per gli interventi di ripristino di paramenturari interessati da dissesti
statici ed in particolare in corrispondenza didese fratture.

4.3 Non sono, in genere, ammesse integrali demaiiz ricostruzioni dei para-
menti murari a faccia a vista oggetto delle pregmmi di tutela di cui al pre-
sente articolo. E’ fatta eccezione nei casi dialiisstatici di tale entita e gra-
vita da rendere improponibile qualsiasi ragionevfolena di restauro. In tali
casi il paramento potra essere rimosso e successinta ricostruito nella
esatta forma e tessitura preesistente, impiegalgtegsi materiali rimossi, od
altri analoghi, ed adottando i criteri di finitusuperficiale gia prescritti per
altri tipi di lavorazione.

4.4 Le reintegrazioni di ampiezza significativaeaitostruzioni filologiche, pur ri-
spettando le prescrizioni generali di cui ai conpmacedenti, dovranno in ge-
nere denunciare chiaramente la loro natura medidotesi accorgimenti che,
pur senza introdurre alterazioni dell'immagine céespiva della facciata, evi-
denzino in maniera inequivoca l'epoca di esecuzismecessiva al resto del
paramento (ad esempio, ma non necessariamentezasalole in leggero

sottosquadro).
5 Paramenti in mattoni faccia a vista
5.1 Per i paramenti murari in mattoni faccia atavidi valore storico tipologico

valgono, in linea generale, gli stessi criteri ulieta gia indicati per quelli in
pietrame, fatte salve ovviamente le diverse maaagecutive derivanti dalla
diversa natura del materiale e delle muratura.

Art. 120 - Tinteggiature
1 Prescrizioni di carattere generale

1.1 Tutte parti esterne degli edifici che sian@matcate (facciate, prospetti interni,
parti emergenti dalla copertura, canne fumarie,) @mvono essere tinteggiate.
1.2 La tinteggiatura dovra essere eseguita coricteenmateriali e colori ricon-

ducibili a quelli alla tradizione terracinese.
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2 Materiali e tecniche ammesse

2.1

2.2

2.3

Si considerano rispondenti alla prescrizioneutlial comma precedente, in via
prioritaria, le tecniche di tinteggiatura a buoasito ed a a calce. E’ consentito
'impiego di coloriture ai silicati, purché stese@atura e non coprenti.

Sono invece categoricamente escluse le tiraagegi al quarzo, le pitture la-
vabili (ancorché traspiranti) e gli acrilici in gene nonché i materiali di consi-
stenza plastica da stendere sopra l'intonaco (@uigoiastici, graffiati e simili).
Le tinteggiature incongrue devono, di norma, ess@enesse e sostituire con
tinteggiature di tipo tradizionale.

In linea generale il materiale e la tecnicandpiegare, ovviamente tra quelle
ammesse, dovranno essere analoghi a quelli origir&toricizzati. Altrettanto
dicasi per i colori ed i toni della tinteggiatura.

3 Colori e toni delle tinteggiature

3.1

3.2

3.3

3.4

Il colore da impiegarsi, di norma, verra scaltgeguito di idonei saggi ed accu-
rata analisi stratigrafica da eseguirsi sulla fateci La scelta finale del colore
terra conto sia delle tracce di coloritura repectie di adeguate valutazioni in
merito all'inserimento dell’'edificio nel contestandientale. In linea generale |l
colore della tinteggiatura sara quello, non necemsa&nte originario, perti-
nente la situazione storicizzata della facciataeé abntesto. E’ consentito
omettere l'analisi stratigrafica, o comunque disas dalle risultanze della
medesima, quando la scelta del colore da impiegémgto di ricerche storiche
o iconografiche che abbiano prodotto risultati iced attendibili, cosi come
risulta dal_Piano del Colore del Centro Storic®eclivo.

In assenza di riferimenti attendibili in relaaé al colore originario o storiciz-
zato di una facciata, i colori ed i toni delle éggiature dovranno comunque
essere riconducibili alla gamma naturale dell’asthira terracinese e tali da
ben armonizzarsi con il contesto.

Nel caso di cui al comma precedente, in presdnedifici accorpati o frazio-
nati, si procedera sulla base dei seguenti criteri:

a) quando l'edificio accorpato sia costituito daleuedilizi che evidenzino
ancor oggi la propria originaria autonomia formédeversi allineamenti
orizzontali delle finestre, differente assetto pi@ini terra, diversa altezza
dei fabbricati ecc.) si interverra di norma con palori distinti, anche se
tutti i nuclei risultano essere di un’unica propaie

b) viceversa, anche quando I'edificio risulti frazato in piu proprieta ma
conservi inequivocabilmente la tipologia originagiiaunica unita edilizia,
la colorazione dovra essere unica.

In linea generale tutti gli interventi di tigggatura delle facciate (escluse le
parti a faccia vista) dovranno prevedere la divieeszione cromatica per gli

elementi architettonico-decorativi (lesene, cornodrnicioni, davanzali, mar-

capiani, infissi, inferriate, rivestimenti del parnerra tipo intonaco bugnato,
ecc.) e tecnologico-funzionali (canali di grondiavmli ecc.).

4 Decorazioni pittoriche ed apparati decorativi

4.1

Qualsiasi intervento di tinteggiatura dovra@sare la conservazione ed il re-
cupero di eventuali di decorazioni pittoriche anaiiie o storicizzate (finti bu-

gnati, fasce marcapiano, incorniciature di finesiméssi, cantonate in bozze,
lesene, ecc.). Quando tali decorazioni presenticorie si dovra, di norma,
procedere alla loro integrazione impiegando lesstéscniche, forme e colori.
Quando le lacune siano particolarmente estese tetk&sino gran parte del-
'apparato decorativo, il rifacimento delle partantanti sara consentito solo
guando sia possibile ricostruire con certezza tloho costitutivo dell’apparato

medesimo
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4.2

Nel caso di edifici che non presentino alldcsttuale riquadrature od altre
decorazioni pittoriche, ma che per tipologia, epdcaostruzione ed inseri-
mento nel contesto rimandino all’'uso di simili deeoni, potra essere am-
messa la realizzazione di un semplice apparatoraioo costituito da fasce
marcapiano, fasce marcadavanzale e riquadri a pdiestre.

Art. 121 - Serramenti esterni
1 Serramenti d’'oscuramento

11

1.2

1.3

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Ogni intervento sulle facciate dovra privilegida conservazione dei serra-
menti d’'oscuramento caratteristici della tradizite@acinese.

Si considerano tipici della tradizione i sedgudipi di serramento di oscura-
mento :

a) persiane alla romana, con apertura ad ante ;

b) scuretti apposti direttamente sulla parte irgatell’infisso vetrato;

c) avvolgibili in legno (limitatamente ad alcunpdiogie di edifici di questo
secolo e sempre se la loro presenza era previstiafimomento della co-
struzione).

Il materiale ammesso €& esclusivamente il legoa, verniciatura a corpo nei
colori tradizionali per quanto attiene le persiac) verniciatura a corpo o tra-
sparente per quanto attiene gli scuretti, con semplerniciatura trasparente
per quanto attiene gli avvolgibili.

E’ vietato I'impiego di serramenti di oscurarteediversi da quelli di cui ai
commi precedenti ed estranei alla tradizione tarese (quali veneziane, spor-
telloni, persiane in alluminio verniciato, avvolgibn pvc od alluminio, ecc.).
E’ parimenti vietato sostituire i serramenti di msmento originari con altri
che, seppur indicati come ammissibili dal presdRégolamento, presentino
foggia diversa da quella originaria
Nel caso necessiti procedere alla sostituzebreerramenti di oscuramento di
cui ai commi precedenti, i nuovi serramenti doviamnantenere invariate le
forme, la lavorazione e i materiali del tipo tradimle, uniformandole se di
foggia diversa.

In ogni intervento che interessi la facciatdangua interezza, si dovra inoltre
procedere alla rimozione dei serramenti di oscuramécongrui con nuovi
serramenti coerenti con i caratteri dell'edificiaigpondenti alle prescrizioni
del presente Regolamento. Analogo obbligo susaistbe nel caso in cui i ser-
ramenti di oscuramento, seppur di caratteristighmeentemente conformi alle
presenti prescrizioni, risultino diversi da queltiginari ed incongrui con i ca-
ratteri della facciata e dell’edificio.

Per tutti i tipi di serramenti di oscuramerddihitura superficiale dovra essere
di tipo opaco, escludendosi qualsiasi tipo di @iratlucida.

Per quanto attiene il colore questo, quandoatiimenti documentato, dovra
essere prioritariamente dedotto dalle tracce aalgin ancanza di queste po-
tranno impiegarsi i soli colori tradizionali neipiti toni del verde e del mar-
rone, privilegiando quello che meglio si armonizzm la tinteggiatura della
facciata.

In linea generale tutti i serramenti di oscueato della stessa unita edilizia
debbono avere la medesima tinta e tonalita.

Le eventuali eccezioni a quanto disposto dalma precedente devono essere
adeguatamente motivate e trovare puntuale riscaorglla evoluzione storico-
architettonica della costruzione.

E’ vietato installare serramenti esterni diusamento su edifici di particolare
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1.12

interesse storico-architettonico o documentariostaeo stato originariamente
concepiti come privi dei medesimi. In tali casirdraessa la sola installazione
di scuretti sul lato interno.

Le prescrizioni di cui ai commi precedentivano applicazione anche per
guanto attiene la ferramenta degli infissi, qualrdini, arpioni, bandinelle,

squadrette, maniglie, cremonesi, spagnolette, el e ferma-imposta che,

guando non riutilizzabili, dovranno riprendere tanha e la lavorazione di

quelli tradizionali.

2 Finestre e porte finestre

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

3.12

3.13

Ogni intervento sulle facciate dovra tendel@ @nservazione delle finestre (o
porte finestre) che presentino i caratteri tipeila tradizione terracinese.

Si considerano tipici della tradizione le fitmesn legno, a telaio unico o sud-
divise in due telai di uguale dimensione, a luderm o interrotta da una o piu
bacchette trasversali anch’esse in legno.

Quando la conservazione o riproposizione digléstre di cui al comma prece-
dente non risulti possibile od opportuna (per naigvragioni adeguatamente
illustrate nel progetto) saranno ammissibili infisise seppur non propriamente
rispondenti ai criteri della tradizione terracingssultino compatibili con la
medesima.

Si considerano tali gli infissi in ferro, verrati in color piombaggine od altro
colore scuro che ben si armonizzi con la facciateus deve inserirsi.

Sono invece sempre esclusi gli infissi in alhim in pvc o in altri material
plastici. In casi del tutto particolari potra eesammesso il ricorso ad infissi in
alluminio elettrocolorato di colore scuro.

E’ vietato I'uso di doppie finestre apposte fiol esterno della facciata o co-
mungue esternamente all'infisso originario.

In ogni intervento che interessi la facciatdangua interezza, si dovra proce-
dere alla rimozione degli infissi incongrui con muserramenti coerenti con |
caratteri dell’edificio e rispondenti alle presaoizi del presente Regolamento.
Analogo obbligo sussiste anche nel caso imdicimfissi che, seppur con carat-
teristiche apparentemente conformi alle presemsqrizioni, risultino diversi
da quelli originari ed incongrui con i caratterilddacciata e dell’edificio.

Per tutti i tipi di finestra o porta finesti@finitura superficiale dovra essere di
tipo opaco, escludendosi qualsiasi tipo di finitw@da.

Per quanto attiene il colore questo, quandoatmimenti documentato, dovra
essere prioritariamente dedotto dalle tracce aalgirin mancanza di queste
potranno impiegarsi i soli colori tradizionali, yitegiando quelli che meglio si
armonizzano con la tinteggiatura della facciatarnigature trasparenti che
mantengano a vista la venatura del legno costikukinfisso potranno essere
ammesse quando l'impostazione originaria dell’etfnon prevedesse espres-
samente infissi verniciati a corpo in determinaitore.

In linea generale tutte le finestre ggtinestre della stessa unita edilizia deb-
bono avere la medesima tinta e tonalita.

Le eventuali eccezioni a quanto disposto dadma precedente devono essere
adeguatamente motivate e trovare puntuale riscomiia evoluzione storico-
architettonica della costruzione.

Sono in ogni caso escluse innovazioni che ootimop l'installazione di vetri a
specchio o la suddivisione delle luci del tipo ex#.

3 Porte e portoni

3.1

In linea generale ogni intervento sulle faecidbvra tendere alla conserva-
zione delle porte e dei portoni coevi agli ediBoitoposti al regime di tutela di
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

cui al presente Capitolo nonché di quelli che, segsteriori, siano qualifi-
cabili come storicizzati o comunque facciano partegrante di un nuovo as-
setto della facciata degno di tutela.

Nel caso in cui detti infissi si presentinotgamlarmente degradati o comunque
non piu rispondenti alla funzione loro affidatatraono essere sostituiti con
nuovi infissi che ne ripropongano i caratteri folinfper foggia, materiale, co-
lore, finitura superficiale, ecc.) in modo taleman introdurre alterazione nella
composizione architettonica delle facciate.

Quando la conservazione o riproposizione glhee e portoni di cui ai commi
precedenti non risulti possibile a causa delle @ddunzioni cui vengono de-
stinati i locali retrostanti, sara ammissibile éad sostituzione con infissi che,
seppur di diversa fattura, risultino comunque cadibgacon I'impostazione
architettonica della facciata.

L’eventuale sostituzione di porte o portoni @ofissi vetrati, quando necessa-
ria per consentire I'utilizzo dei locali retrostargara ammissibile a condizione
che siano rispettati i criteri di compatibilita clii al comma precedente. Sono
in ogni caso esclusi vetri a specchio o suddivisiehtipo inglese.

In ogni intervento che interessi la facciatdangua interezza, si dovra proce-
dere alla rimozione di porte e portoni incompatjlper foggia e materiale, con
la facciata medesima, sostituendoli con nuovi seerdi coerenti con i carat-
teri dell’edificio e rispondenti alle prescrizioel presente Regolamento.

Per tutti i tipi di porta o portone la finitusperficiale dovra essere di tipo
opaco, escludendosi qualsiasi tipo di finituradaci

Per quanto attiene il colore questo, quandoattwimenti documentato, dovra
essere prioritariamente dedotto dalle tracce aalgirin mancanza di queste
dovra impiegarsi il colore che, tra quelli tradizadi, meglio si armonizza con
la tinteggiatura della facciata. Verniciature tragmti che mantengano a vista
la venatura del legno costituente l'infisso pot@ressere ammesse quando
l'impostazione originaria dell’edificio non prevest® espressamente infissi
verniciati a corpo in un determinato colore.

In linea generale porte e portoni potrannoresgefoggia, materiale e colore
diversi rispetto alle finestre e porte finestrdalstessa unita edilizia.

4 Serrande e simili

4.1

4.2

4.3

In corrispodenza delle aperture di facciatdrifve, ingressi e simili) sono am-
messe esclusivamente serrande di sicurezza aviiotigbtipo a maglia, ver-
niciate in colori analoghi a quello dell'infissamestante.

E’ tollerato il mantenimento di serrande difforda quanto prescritto al
comma precedente fino al momento in cui si pro@daoro sostituzione o ad
interventi di manutenzione che interessino la faecnella sua interezza. In tali
casi € sempre obbligatorio sostituirle con altretige ammesso.

Cancelli o cancelletti di tipo pieghevole patia essere impiegati in sostitu-
zione delle serrande quando presentino analogatoma livello di compatibi-
litd con la facciata. Sono in ogni caso esclusanaelletti estensibili in lega
leggera con finitura naturale.

5 Vetrine e simili

5.1

5.2

In linea generale é prescritta la conservazaeike vetrine coeve agli edifici
sottoposti al regime di tutela di cui al presenspi®lo nonché di quelle che,
seppur posteriori, facciano parte integrante dnuavo assetto della facciata
degno di tutela o comunque siano tipiche di deteatnperiodi storici.

Per dette vetrine sono ammessi i soli interveetessari alla loro manuten-
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5.3

5.4

zione e conservazione. In caso di degrado partivelate accentuato € am-
messa la loro sostituzione con nuove vetrine cheprepongano i caratteri
formali (per foggia, materiale, colore, finiturapguficiale, ecc.) in modo tale
da non introdurre alterazione nella composiziowlitettonica delle facciate.
Le nuove vetrine dovranno essere arretratetts@l filo della facciata di al-
meno cm. 13 e dovranno impiegare materiali e fieittonsone allimmagine
storica dell’edificio secondo i criteri gia pregstrper gli altri tipi di serramenti
esterni.

Le prescrizioni di cui ai commi precedenti ppkicano a tutti i tipi di serra-
mento che pur non essendo propriamente definibihe vetrine sono comun-
gue assimilabili alle medesime (vetrinette app@sternamente alla facciata,
partiture vetrate a tutta altezza, ecc.).

6 Elementi in ferro

6.1

6.2

6.3

In linea generale é prescritta la conservazawgli elementi in ferro lavorato
esistenti a completamento e finitura degli edifiottoposti al regime di tutela
di cui al presente Capitolo quando coevi con i medenonché quando, sep-
pur posteriori, facciano parte integrante di unva@ssetto della facciata
degno di tutela 0 comunque risultino tipici di detaati periodi storici.

Detti elementi (grate di finestre, ringhierancelli e cancellate, rostre di sopra-
luci e i piccoli elementi di arredo come ferma-irsf anelli, porta stendardi,
ferri battuti in genere, ecc.) non potranno ess@enessi e sui medesimi sono
ammessi i soli interventi necessari per la loro ab@nzione e conservazione.
La loro sostituzione € ammessa solo con nuovi aiincBe ne ripropongano
fedelmente i caratteri formali (per foggia, matkejacolore, finitura superfi-
ciale, ecc.) in modo tale da non introdurre altien@a nella composizione ar-
chitettonica delle facciate.

Salvo casi particolari debitamente documeniatgolorazione degli elementi
in ferro di cui ai commi precedenti dovra esser@atlrale, con verniciatura
opaca di protezione, oppure a corpo con piombaggine

Art. 122 - Impianti tecnologici di facciata
1 Prescrizioni di carattere generale

11

Tutte le installazioni di impianti tecnologidj qualsiasi entitd e natura essi
siano, devono rispettare I'ordito architettonicdlaéacciata ed introdurre nella
medesima la minima alterazione possibile.

1.2 A tal fine, per i singoli impianti tecnologioralgono le prescrizioni di cui ai

commi seguenti.
2 Cauvi elettrici e telefonici

2.1 | cavi della rete elettrica e telefonica chblieo essere posizionati sulla fac-
ciata degli edifici devono essere posati in modtinato ed organico, al fine
sia da rendere pienamente leggibile I'impianto iettonico della facciata che
di occultare, quanto piu possibile, i cavi medesltd vista.

2.2 In occasione di qualsiasi intervento che irggria facciata nella sua interezza,
anche quando di semplice manutenzione ordinanmaescritto il riordino del
cavi secondo i criteri e per le finalita di cuic@mma precedente.

2.3 In linea generale i cavi debbono essere potb sraccia e quindi del tutto in-

visibili all'esterno. Quando cio non sia possibifer le caratteristiche della
facciata o per I'eccessiva onerosita dell'intereersi considerano rispondenti
alle prescrizioni dei commi precedenti i cavi clseiltino :
a) disposti secondo una linea verticale in cormsj@mza dei limiti della fac-
ciata od in immediata prossimita dei discendeniviali e quindi nascosti
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dai medesimi;
b) disposti secondo linee orizzontali al di sopréadce marcapiano od altri
elementi decorativi a rilievo, in modo da restaasaosti dai medesimi;
c) disposti al di sotto del manto di copertura indmeamente al di sopra del
canale di gronda.

2.4 Quando, per le caratteristiche dell’edifici@mnnsia possibile conseguire una
delle sistemazioni di cui alle precedenti lettea& “b” e “c” € inoltre ammesso
disporre i cavi secondo una linea orizzontale imatadhente al di sotto della
guota di imposta dell’'aggetto di gronda.

2.5 Salvo che per quanto attiene la sistemazioraidalla lettera “c”, i cavi vi-
sibili dall’esterno dovranno essere dipinti neltesso colore della facciata o
dell’elemento decorativo che le nasconde.

2.6 In ogni caso i cavi dovranno garantire il ggoroso rispetto di eventuali pit-
ture murali, decorazioni a graffito e di testimorda di valore storico-artistico
in genere.

3 Condutture di acqua, gas e simili

3.1 Ove compatibile con le specifiche norme vigémtmateria, le condutture di
acqua, gas e simili debbono essere posate sotiwidrasenza essere visibili
dall'esterno.

3.2 Quando cio non risulti possibile € ammessatéilazione di tubazioni posate

esternamente alla muratura su facciate interngevalg comunque in posi-
zione non visibile dalla pubblica via. Dette tulmadidevono essere ordinata-
mente disposte ad una estremita della facciatgemere secondo una linea
verticale, e dipinte nello stesso colore della f&@ec Gli eventuali tratti oriz-
zontali che risultassero effettivamente indispeiisdbvranno seguire gli ele-
menti orizzontali a rilievo o comunque collocazidali da comportare la mi-
nima alterazione possibile della facciata.

3.3 Quando sia inevitabile la installazione di aatitute sulla facciata principale, o
comunque su facciate visibili dalla pubblica viaggte devono essere disposte
in verticale ad una estremita della facciata e eaientemente dipinte dello
stesso colore della facciata stessa. La tubaziene, djuando possibile, essere
installata in una apposita scanalatura.

4 Contatori.

4.1 In linea generale i contatori devono essercati internamente all’edificio o
comunque in posizioni diverse dalle facciate pragpiti la pubblica via.
4.2 Quando cio risulti impossibile puo essere ansaéa collocazione del conta-

tore in una apposita nicchia ricavata nella paegterna, delle dimensioni
strettamente necessarie allo scopo ed opportunamectultata da uno
sportello a filo della facciata.

4.3 Lo sportello dovra essere di materiale, coéoferma tali da riprendere colori,
caratteri e le linee del tratto di facciata nellgu@aposizionato, armonizzandosi
con la medesima e comportando la minor alterazmmssibile.

4.4 In caso di piu contatori da collocare in fataide nicchie e gli sportelli devono
essere ordinatamente allineate.
4.5 La colorazione e finitura superficiale deglogplli deve essere tale da garan-

tire adeguata durabilita nel tempo.

5 Pompe di calore, unita motocondensanti e simili.
5.1 Non é consentito apporre sulle facciate préoapetsulla pubblica via, o co-
munque da essa visibili, impianti tecnologici at&iguali pompe di calore,
unita motocondensanti e simili.
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5.2

5.3

Simili installazioni saranno ammesse, nel tigpdelle altre prescrizioni del
presente Regolamento, solo su facciate tergalpstime o cortili completa-
menti interni all’edificio o comunque su pareti naisibili da spazi pubblici.
Dette installazioni sono inoltre ammesse su baleaerrazze di copertura, se
del caso adeguatamente schermate da appositi anvthteggiati nel colore
piu idoneo a ridurne la visibilita (tipicamente Hoedella muratura cui
devono essere addossati).

Qualora risulti indispensabile installare i wlaoari su facciate visibili dalla
pubblica via, ci0 potra essere ammesso solo qudndacchinario (perché
completamente interno all’edificio o perché ap@siénte progettato) non
arrechi quindi alcuna turbativa all’equilibrio argttonico della facciata o al-
I'apparato decorativo della medesima. Cio potr&mssonseguito utilizzando
aperture che gia caratterizzino il disegno dellecitta e che non siano
indispensabili a garantire i requisiti igienici rmm previsti dal presente
Regolamento per i locali retrostanti (grigliatuia gsistenti in facciata, spazi
retrostanti persiane da mantenere fisse, ecc.).

Art. 123 - Altri elementi di facciata
1 Campanelli, citofoni e videocitofani

11

1.2

13

14

15

1.6

L’'apposizione di campanelli, citofoni e vidgotoni deve avvenire, in genere,
negli sguanci a lato del portone di ingresso.

Ove cio non fosse possibile, essi potrannoressdlocati in facciata, imme-
diatamente a lato del portone d’ingresso, in posritale da non alterare e
coprire elementi architettonici o decorativi. Ebltre consentita l'installazione
sul portone di ingresso purché la valenza storitistega del serramento lo
consenta.

Non &€ mai ammessa la collocazione di camparéiifoni e videocitofoni su
stipiti in materiale lapideo o comunque su elemarthitettonici di rilievo.

La pulsantiera deve essere unica ed in essandesssere riuniti ed ordinati
tutti i campanelli delle varie unita che hanno @scedal portone interessato.
Potranno essere ammesse due pulsantiere solo malicadifici che, pur con
un solo ingresso, siano dotati di due pozzi sdaldal caso le pulsantiere do-
vranno essere divise per scala ed andranno calecattrapposte tra loro coe-
rentemente con la posizione delle scale interessate

Pulsantiere, citofoni e videocitofoni non dev@ssere collocati a rilievo e, per
guanto compatibile con le loro funzioni, dovranmemdere ad adeguarsi al
piano della muratura su cui sono installati. Sonasentite coperture lieve-
mente aggettanti a protezione degli apparecchaliastin facciata e non altri-
menti protetti.

Le apparecchiature in questione dovranno eseatizzate con materiali con-
soni alla tradizione ed all'immagine della cittargta (quali I'ottone, il bronzo,
la pietra locale). Sono in ogni caso esclusi apgudwiecon finitura superficiale
in alluminio od in materiale plastico.

2 Cassette postali

2.1

2.2

2.3

Le cassette postali devono trovare opporturioazione all’interno degli
edifici. Ne é pertanto vietata, in linea generdiestallazione all’'esterno, sia a
rilievo sulla facciata che su recinzioni e cancelli

E’ ammessa la formazione di buche per letteve, restrostante cassetta in-
terna, sui portoni di ingresso che non presentutoreomo interesse storico-ar-
tistico.

Quando non sia possibile adottare la soluztineui al comma precedente,
puo essere ammessa la formazione di buche peelditettamente in facciata,
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3

a fianco del portone e nella stessa posizione adopter la campanelliera. In
tali casi sull'esterno dell’edificio dovranno essevisibili le sole buche,
ordinatamente posizionate, sia tra loro che rispaliea campanelliera, e con-
tornate da una cornice adeguata alla facciata issi @useriscono. Le relative
cassette postali dovranno essere apribili escloswée dall’interno dell’edifi-
cio.

2.4 Puo, infine, essere ammessa la installaziorepgarecchiature che raggrup-
pino varie funzioni (citofono, videocitofono, canmedli e cassetta delle lettere)
purché siano realizzati in nicchia nelle stessazpws e con gli stessi criteri
gia disposti per i singoli componenti.

Targhe indicanti arti, mestieri e professioni

3.1 Le targhe indicanti arti, mestieri e profesgiguando apposte in facciata, do-
vranno avere dimensioni e foggia tali da ben aramarsi con I'aspetto este-
riore dell’edificio e non comportare alterazionicampatibili con i caratteri
architettonici o decorativi della facciata.

3.2 In linea generale dette targhe dovranno essal&zate in pietra o ottone e
presentare dimensioni uniformi tra loro.

Art. 124 - Insegne

1

0 ~

In tutti gli edifici interessati dalle specialbmme di tutela di cui al presente Capitolo, le
insegne, di qualsiasi tipo esse siano, dovranneressollocate esclusivamente nelle
aperture di facciata corrispondenti alle vetrinpue, ove compatibile, ai vani di porte
e portoni di pertinenza dell’esercizio commerciateressato.

L’insegna dovra essere collocata nella partersangedell’apertura di facciata, seguen-
done fedelmente 'andamento, e dovra inoltre esmeetrata di almeno cm. 5 rispetto al
filo esterno degli stipiti che delimitano I'aperdumedesima.

Qualora I'apertura interessata dall'insegna priestementi di interesse storico o tipolo-
gico (sovrapporta o lunette dotate di inferriatdi altri elementi degni di tutela) I'appo-
sizione di insegne sara ammissibile solo quandolapparticolare conformazione o di-
mensione del vano, sia possibile conseguire un&igmle progettuale compatibile con
'elemento di interesse storico o tipologico, gaemcdone la conservazione e la
visibilita.

Sono escluse insegne apposte sulla facciatagnase bandiera, insegne fisse applicate
sugli sguanci laterali ed in genere ogni tipo dieigna difforme dalla prescrizioni di cui
ai commi precedenti. Eventuali deroghe dovranneregsuntualmente motivate.
L’aspetto esteriore delle insegne (sia per quattiene i colori che la grafica delle
medesime) dovra in ogni caso risultare quanto pssibile congruente con il carattere
della facciata sulla quale devono installarsi, @guendo il miglior equilibrio cromatico
ed architettonico con la medesima.

Le insegne luminose devono presentare una sajeeiffuminante con luce costante ed
indiretta. E’ categoricamente escluso il ricorsdua intermittenti o a variazioni di
colore.

Sono fatte eventuali diverse prescrizioni pensegne dei negozi di interesse storico.
Per tutto quanto non in contrasto con il pres&ggolamento, le insegne sono inoltre
sottoposte alle ulteriori disposizioni comunalniateria.

Art. 125 - Tende frangisole

1

L’apposizione di tende sulle facciate degli exlifiottoposti alla speciale tutela di cui al
presente Capitolo € ammessa esclusivamente al péray in corrispondenza degli

sporti di esercizi commerciali.

Le tende dovranno essere sempre di tipo, mateziablore tali da assicurare il rispetto

delle caratteristiche architettoniche e decoradigi'immobile sul quale devono essere
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installate. Esse non dovranno inoltre occultaremungue sottrarre alla vista gli ele-
menti di interesse storico-architettonico-tipolagiche caratterizzano la facciata, quali
gl stipiti o le cornici delle aperture, gli eveatu sopraluce e rostre, ecc. Le tende
potranno pertanto essere collocate esclusivamdiiiteeano dei vani delimitati dalle
cornici architettoniche e dovranno essere delaifppaccio estensibile, del tutto prive di
appoggi e chiusure laterali.

3 L’'aggetto delle tende deve distare almeno cm.dabfilo del marciapiede con un
massimo assoluto di cm. 120 dal filo di facciatanNono ammesse tende nei tratti di
strada privi di marciapiede.

4 Il lembo inferiore della tenda dovra essere eraumio ad altezza tale da garantire, in
ogni punto, una altezza libera non inferiore a 28 dal piano del marciapiede.

5 Nello stesso edificio, anche se sono presentegozi, le tende dovranno essere unifor-
mate il piu possibile per profilo, altezza da tes@orgenza e materiale.

6 La colorazione delle tende dovra essere unifamempatibile con I'assetto cromatico
dell'intera facciata.

7 Sulle tende e consentita, solamente sulla faceateriore, I'indicazione del nome e/o

dell’attivita svolta dall’'esercizio titolare dellaicenza di commercio. L'indicazione
consentita puo diversificarsi dalle altre dellosste edificio per grafia e colore, purché
sia assicurata la reciproca compatibilita.

8 Per tutto quanto non in contrasto con il pres®#golamento, le tende sono inoltre sot-
toposte alle ulteriori disposizioni comunali in r@iad.

Art. 126 - Aree scoperte

1 Le aree scoperte di pertinenza degli edifici agisti al regime di tutela di cui al
presente Capitolo, sono soggette alle ulteriosgnigioni di cui al presente articolo.
2 Non é consentita la pavimentazione delle arepest® inerbate che rivestano autonomo

valore storico, tipologico o documentario, salve gfer la formazione di marciapiedi a
protezione degli edifici o per la creazione di jpesc pedonali, da realizzare comunque
con sistemi drenanti.

3 Le aree scoperte che rivestano valore tipologiaocumentario (aie, cortili e simili)
non potranno essere frazionate fisicamente, nepmreecinzioni di modesta rilevanza
edilizia (quali quella con paletti metallici e retenaglia sciolta).

4 Le pavimentazioni esterne originarie o di valgpelogico-documentario dovranno es-
sere mantenute e conservate nei loro caratteiinarig Detti elementi, qualora rimossi
per consentire I'esecuzione di altri interventiyimno essere ricollocati in opera nel ri-
spetto del disegno e della finitura preesistenti.

Per gli interventi in zon& (centro storico alto e centro storico in declivibjsognera tenere
conto, infine, delle seguenti prescrizioni facesdtve, naturalmente, quelle dettate nei rispettivi
P.P.E..

in essa zona non €& consentita 'installazione diiamti rumorosi o che richiedano flussi di
materie prime e di prodotti ingombranti ed in geherche richiedano il transito urbano di
traffico pesante.

Dovranno altresi essere conservate le alberatiste®’s negli spazi interni ed esterni e le aree
libere non edificate dovranno avere piantagionesienze perenni in ragione di un albero ogni
quindici metri quadrati.

La struttura viaria della zorfa &€ da considerarsi di norma non modificabile.

L’intero tessuto edilizio da essa delimitato e dsoggettarsi ad operazioni prevalenti di restauro,
le quali si effettueranno subordinatamente allécamoni dei rispettivi P.P.E.

Gli interventi, altresi, devono tendere alla cowaeione di ogni parte dell’edificio che
costituisca testimonianza storica, alla conservezitella inscindibile unita formale e strutturale
dell’edificio, alla valorizzazione dei suoi carattarchitettonici, al ripristino di parti alteratsl
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alla eliminazione delle superfetazioni che possawsiituire alterazioni pregiudiziali all’attuale
aspetto architettonico e monumentale.

CAPO 15 - USO DEL SUOLO - ZONE DI RISPETTO

Art. 127 - Occupazione temporanea e permanente dpazio o suolo o sottosuolo pubblico.

1. Coloro che per qualsiasi motivo, intendano oaceiptemporaneamente il suolo, il
sottosuolo e lo spazio pubblico devono rivolgereahune apposita domanda corredata di tutti i
disegni e documenti necessari per chiarire le ragiella richiesta, nonche per indicare la
superficie che si intende occupare, il tempo dellaupazione e le opere che si vogliono
eseguire. Il responsabile del servizio, nel rilaseila concessione del suolo, fissa le norme e le
prescrizioni da seguire nonché il periodo massintucata della stessa.

2. Al termine della concessione, il concessionateve ripristinare l'area oggetto della
medesima.

3. L'occupazione permanente del suolo, del sottosealello spazio pubblico & concessa dal
responsabile del servizio purché sia compatibile leocondizioni delle proprieta confinanti e
con le esigenze della viabilita.

4. L'autorizzazione e tacitamente rinnovabile di h2si in 12 mesi ed e subordinata al
pagamento della tassa o canone di occupazione splazree pubbliche ed al versamento
cauzionale per la rimessa in pristino, ove necessantro il termine fissato dall’autorizzazione
stessa.

5. Trascorsi sessanta giorni dall’avvenuto ripmistidel suolo pubblico manomesso, il
deposito cauzionale viene restituito per interanarte, a seconda che il ripristino sia stato
eseguito a regola d’arte o meno.

6. Il restauro del pavimento stradale, dei maredpe di altri manufatti alterati dal titolare
della concessione o per causa di questi, vienaugeatpl comune sotto la direzione dell’ufficio
tecnico a spese del titolare stesso, qualora gunestprovveda alla esecuzione delle opere entro
il termine stabilito.

7. Puo essere consentita anche la creazione dcaptedini e di aperture al livello del suolo
per aerare ed illuminare gli scantinati medianigligre luminari la cui manutenzione e a carico
dei proprietari.

8. Nell'atto di autorizzazione, vengono stabilieprescrizioni da seguire durante I'esecuzione
dell'opera, sia in prosieguo.

9. E vietato eseguire scavi o rompere il pavimetitetrade pubbliche o aperte al pubblico
transito per piantarvi pali, immettere o restau@edutture del sottosuolo, costruire e restaurare
fogne e qualsiasi altro lavoro nel suolo pubblieaza I'autorizzazione del comune, in cui siano
specificatamente indicate le norme da osservara mskecuzione dei lavori. Il rilascio della
suddetta autorizzazione e subordinato alla presemt della domanda indicante i lavori che si
intendono eseguire, al pagamento della relativaatas canone, al deposito di garanzie da
effettuarsi presso la tesoreria del comune, sueqguaomune avra piena facolta di rivalersi delle
eventuali penali e delle spese non rimborsate datgliessati.

10 Il responsabile dell'ufficio puo autorizzare dupazione del suolo e del sottosuolo
stradale, con impianti di servizi pubblici di trasfo o con canalizzazioni idriche, elettriche, ecc.
oltre che con chioschi, il cui progetto deve essg@rovato a norma del presente regolamento. Il
concessionario in tale caso, oltre al pagamentocdetributo prescritto per I'uso del suolo
pubblico, e tenuto ad osservare, sotto la sua pealsaesponsabilita, tutte le necessarie cautele
perché il suolo stesso non subisca danneggiamenirané non sia in alcun modo intralciato e
reso pericoloso il pubblico transito.
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11 Chiunque viola le disposizioni del presente articolo & soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 5000 a € 2.000,00

Art. 128 - Rinvenimenti e scoperte.

1. Oltre alle prescrizioni del D.Lgs.22 Gennaio 20(0h. 42, circa l'obbligo da parte di
chiunque compia scoperte di presumibile interessdeoptologico, storico, artistico,
archeologico, di denunciare immediatamente, allri8tendenza o alla piu vicina stazione dei
carabinieri, il ritrovamento, e di sospendere iolkavin attesa del sopralluogo della
soprintendenza predetta, il concessionario, iltiire dei lavori e I'appaltatore sono tenuti a
segnalare immediatamente al comune ritrovamentntaV@ stesso presumibile interesse, che
dovessero verificarsi nel corso di lavori di quassigenere. Analoghe segnalazioni vanno fatte
nel caso di rinvenimento di ossa umane.

2. | soggetti di cui al comma 1 sono tenuti ad nsge e a fare osservare, in attesa delle
definitive determinazioni delle competenti autqritatti quei provvedimenti che il comune
ritenga opportuno adottare in conseguenza dicaperte e rinvenimenti.

4. Chiunque viola le disposizioni del presente adblo e soggetto alla sanzione

amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00.

Art. 129 - Tende aggettanti sullo spazio pubblico.

1. Quando non nuoccia al libero transito il comuaerichiesta, pud autorizzare dietro
pagamento della relativa tassa o canone e conelemsza delle condizioni che riterra
opportune, caso per caso, l'apposizione a porténestfe di tende aggettanti sullo spazio
pubblico.

2. Tali tende sono di norma vietate nelle stradeepdi marciapiede tranne che non siano di
esclusivo uso pedonale o lo consenta la particaandormazione della viabilita, purché siano
individuati percorsi pedonali con larghezza noriitfre a m. 1,20.

3. Nelle strade fornite di marciapiede I'aggettaali tende deve, di regola, essere contenuta
nella larghezza del marciapiede e comunque noa witt,50.

4. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismin possono essere situati ad altezza
inferiore a m. 2,20 dal suolo e la proiezione dsflargenza massima deve distare almeno cm. 50
dal filo esterno del marciapiede .

5. Per immobili di interesse archeologico o storebstico vincolati ai sensi del D.Lgs. 22
Gennaio 2004 n. 42, il rilascio dell’autorizzaziomesubordinato al nulla osta della competente
soprintendenza.

6. L’autorizzazione ad apporre tende di qualsigsice pud essere revocata quando queste
non siano mantenute in buono stato e pulite.

7. Chiunque viola le disposizioni del presente artmlo e soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00

Art. 130 - Depositi di materiali.

1. | depositi di materiali, alla rinfusa e accaa#istvisibili dalle strade o spazi pubblici sono
vietati nelle zone residenziali.

Sono ammessi invece nelle zone produttive, ma seoip, non costituiscano bruttura e pericolo
per I'igiene pubblica e privata, fatto salvo ilp&to del distacco stradale previsto delle norme
del P.R.G..

2. Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione
amministrativa del pagamento di una somma da € 2500 a € 1.000,00.
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Art. 131 - Area pertinente.

1. Per area pertinente si intende la superficterdeno disponibile per I'edificazione secondo
le previsioni dello strumento urbanistico.

2. Non sono comprese nell'area pertinente le aubliche, le aree private destinate dallo
strumento urbanistico generale ad attrezzatureliiebo ad opere di urbanizzazione primaria.

3. L’area pertinente a costruzioni eseguite od r&#ate non puo essere computata per il
rilascio di altri permessi di costruire quando cisulti in contrasto con gli indici o le
caratteristiche urbanistiche di zona.

4. Il comune subordina il rilascio del permessocdstruire alla trascrizione sui registri
immobiliari, a cura e spese del richiedente, diatbo di vincolo d’ inedificabilita dell’area di
pertinenza.

Art. 132 - Distanze.

1. Nelle operazioni di risanamento conservativ@ier@stauri eseguiti nei centri storici e nelle
zone di completamento, le distanze tra gli edifin possono essere inferiori a quelle
intercorrenti tra i volumi edificati preesistentpmputate senza tenere conto di costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore stprartistico o ambientale.

2. Nelle zone c) di espansione di cui all’artic@lalel D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, tra pareti
finestrate di edifici antistanti &€ prescritta unistahza minima pari all’altezza del fabbricato piu
alto e comunque non inferiore a m.10; la normapgiliea anche quando una sola parete sia
finestrata, qualora gli edifici si fronteggino pero sviluppo superiore a m. 12,00. In dette zone
la distanza dai confini deve essere pari alla rdetBaltezza massima dell’edificio e comunque
non inferiore a m. 5,00.

3. Per tutti gli interventi edilizi ricadenti inte¢ zone, sono prescritte le seguenti distanze
minime:

- tra pareti finestrate di nuovi edifici: m. 10,00.

- per gli interventi di ampliamento e sopraelevaeiali edifici esistenti che non comportino
pareti finestrate & consentito il distacco nonrinfe a m. 3,00.

- € ammessa la costruzione in aderenza nel casosttuzioni con termini a confine o nel
caso di presentazioni di progetto unitario compesnel piu lotti;

- nei casi di edifici esistenti a confine € ammedsaseostruzione in aderenza purché non sia
superata la profondita dell’edificio contermine.

4. Le distanze minime dei fabbricati dalle stractm esclusione della viabilita a fondo cieco
al servizio di singoli edifici o insediamenti, deirto essere di:

- m. 5,00 per strade di larghezza inferiore al 807
- m. 7,50 per strade di larghezza compresa tra®0.& m. 15,00;
- m. 10,00 per strade di larghezza superiore a0l

5. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indio&i commi 2 e 4, nel caso di gruppi di
edifici che formino oggetto di interventi urbangstprevisti da piani attuativi con previsioni
planovolumetriche, compresi i piani di recuperauiialla legge 5 agosto 1978, n. 457.

6. Sono fatte salve in ogni caso le norme in matdridistanze dettate in attuazione della
legge 2 febbraio 1974, n. 64.

7. Possono essere prescritti dal responsabileutfedid allineamenti stradali e quanto altro
necessario per armonizzare la nuova costruziongesslito urbano esistente.

8. Volumi accessori di pertinenza degli edifici poso essere realizzati disgiunti, purché sia
osservato il distacco minimo di m. 3,00 degli edlifitessi, dei confini di proprieta e di zona.

Art. 133 - Parcheggi.

1. Nelle nuove costruzioni ed anche nelle areeedinenza delle costruzioni stesse, debbono
essere riservati appositi spazi per il parcheggigaf in misura non inferiore ad 1 metro
quadrato ogni 10 mc. di costruzione come previsttadticolo 41-sexies della legge 17 agosto
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1942, n. 1150 e successive modifiche. Deve essgenifo in ogni caso un posto macchina per
ogni alloggio.

Art. 134 - Zone di rispetto cimiteriali e stradali.

1. Non é consentito, ai sensi dell’articolo 338 @dl. delle leggi sanitarie, approvato con
R.D. 27 luglio 1934, n. 1265, e successive mod#jatseguire gli interventi edilizi ivi indicati
entro i limiti del perimetro dell’impianto cimiteaie.

2. E ammessa la posa in loco di manufatti a caeatteobile adibiti a chioschi per la vendita
di fiori, previa stipula di convenzione nella qualeconcessionario si impegni in qualsiasi
momento a rimuovere il chiosco su semplice richiegtl’amministrazione comunale, senza
peraltro poter richiedere indennizzo alcuno.

3. Per l'edificazione fuori del perimetro dei cerabitati e per gli insediamenti previsti dallo
strumento urbanistico generale, vanno osservdtgiviamente alle distanze minime a protezione
del nastro stradale, le disposizioni di cui al DIV aprile 1968.

Art. 135 - Realizzazione di cabine.

1. Di norma le cabine elettriche e telegraficheaevessere realizzate all'interno dei nuovi
fabbricati.

2. In ogni caso tali opere devono essere prevangwée autorizzate dal comune.

3. Le cabine elettriche e telegrafiche realizzditesterno degli edifici e fuori terra debbono
rispettare le distanze sia dai confini che dai fadalti, come qualsiasi altra costruzione. Possono
essere realizzate sul filo del confine privato presonsenso della proprieta confinante; possono
essere arretrate dal filo strada o distanza inferisalvo nulla osta delle amministrazioni
competenti, con minimo di m. 3,00.

CAPO 16 - PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO DEI PERMESS | DI
COSTRUIRE E DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

Art. 136 - Procedimento per il rilascio dei permesdli costruire

1. La domanda per il rilascio del permesso di cor®ly sottoscritta da uno dei soggetti
legittimati ai sensi dell’articolo 11 del decretel dPresidente della Repubblica 6 giugno
2001, n°® 380, va presentata allo Sportello Unica {i&dilizia corredata da
un’attestazione concernente il titolo di legittineame, dagli elaborati progettuali richiesti
dal presente regolamento e, quando ne ricorranesupposti, dagli altri documenti
previsti dalla parte Il del succitato D.P.R., nofictla un’autocertificazione circa la
conformita del progetto alle norme igienico-samgarel caso in cui il progetto riguardi
interventi di edilizia residenziale ovvero la verd in ordine a tale conformita non
comporti valutazioni tecnico-discrezionali.

2. Lo Sportello Unico per I'Edilizia comunica entdeeci giorni al richiedente il nominativo
del responsabile del procedimento ai sensi detiticdir4 e 5 della legge 7 agosto 1990,
n° 241 e successive modificazioni. L’esame dellena@ode si svolge secondo l'ordine
cronologico di presentazione.

3. Entro sessanta giorni dalla presentazione deltaanda, il responsabile del procedimento
cura l'istruttoria, acquisisce, avvalendosi dellpo8ello Unico, i prescritti pareri degli
uffici comunali, nonché i pareri di cui all'artianb, comma 3, del decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n° 380, sempregligessi non siano stati allegati alla
domanda dal richiedente e, valutata la conform@hpiogetto alla normativa vigente,
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formula una proposta di provvedimento, corredatauda dettagliata relazione, con la
qualificazione tecnico-giuridica dell'interventahiesto.

4. |l responsabile del procedimento, qualora rigenlge ai fini del rilascio del permesso di
costruire sia necessario apportare modifiche di estad entita rispetto al progetto
originario puo, nello stesso termine di cui al coaf®, richiedere tali modifiche,
illustrandone le ragioni. L'interessato si pronanasulla richiesta di modifica entro il
termine fissato e, in caso di adesione, € tenutantahrare la documentazione nei
successivi quindici giorni. La richiesta di cui pilecedente comma sospende, fino al
relativo esito, il decorso del termine di cui afrcoa 3.

5. Il termine di cui al comma 3 puo essere intéoraina sola volta dal responsabile del
procedimento, entro quindici giorni dalla preseittag della domanda, esclusivamente
per la motivata richiesta di documenti che integrmm completino la documentazione
presentata e che non siano gia nella disponitdiiamministrazione o che questa non
possa essere acquisita autonomamente. In taliCéswonine ricomincia a decorrere dalla
data di ricezione della documentazione integrativa.

6. Nellipotesi in cui, ai fini della realizzaziorgell'intervento, sia necessario acquisire atti
di assenso, comunque denominati, di altre ammazgini, diverse da quelle di cui
all'articolo 5, comma 3, del decreto del Presidatda Repubblica 6 giugno 2001, n°
380, il responsabile del procedimento convoca wméecenza dei servizi.

7. 1l provvedimento finale, che lo sportello unipoovvede a notificare all’interessato, e
adottato dal dirigente o dal responsabile delltidfj entro quindici giorni dalla proposta
di cui al comma 3, ovvero dall’esito della conferardei servizi di cui al comma 6.
Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruired&a notizia al pubblico mediante
affissione all’albo pretorio. Gli estremi del persse di costruire sono indicati nel cartello
esposto presso il cantiere, secondo le modalitdlistanel presente regolamento.

8. Decorso inutilmente il termine per I'adozionel geovvedimento conclusivo, sulla
domanda di permesso di costruire si intende formaitenzio-rifiuto.

Art. 137 - Procedimento per la Denuncia di inizio #ivita

1) |l proprietario dellimmobile o chi abbia titolper presentare la denuncia di
inizio attivita, almeno trenta giorni prima dellfeftivo inizio dei lavori, presenta
allo sportello unico la denuncia, accompagnata ra dettagliata relazione in
competente bollo, a firma di un progettista alitita dagli opportuni elaborati
progettuali, il tutto come da scheda di riferieneenthe asseveri la conformita
delle opere da realizzare agli strumenti urbanistdottati o approvati ed al
presente regolamento, nonché il rispetto delle erodinsicurezza e di quello
igienico-sanitarie.

2) La denuncia di inizio attivita e corredata, in@| dall'indicazione dell'impresa
cui si intende affidare i lavori, di ricevuta dedrégamento dei diritti di Segreteria,
dalla copia del titolo di proprieta, ed é sottopaattermine massimo di efficacia
pari a tre anni. La realizzazione della parte ndtmata dell'intervento é
subordinata a nuova denuncia. L'interessato € cqomirienuto a comunicare
allo sportello unico la data di ultimazione deidav

3) Qualora I'immobile oggetto dell'intervento siat®posto ad un vincolo la cui
tutela compete, anche in via di delega, alla stagsainistrazione comunale, il
termine di trenta giorni di cui al comma 1 decatet rilascio del relativo atto di
assenso. Ove tale atto non sia favorevole, la dea@npriva di effetti.

4) Qualora I'immobile oggetto dell’intervento siat®posto ad un vincolo la cui
tutela non compete al’lamministrazione comunales \parere favorevole del
soggetto preposto alla tutela non sia allegato @édlauncia, lo sportello unico
convoca una conferenza di servizi ai sensi degcadr 14, 14-bis, 14-ter, 14-
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guater, della legge 7 agosto 1990, n° 241. Il teendi trenta giorni di cui al
comma 1 decorre dall’esito della conferenza. Iroadisesito non favorevole, la
denuncia e priva di effetti.

5) La sussistenza del titolo e provata con la cdpla denuncia di inizio attivita da
cui risulti la data di ricevimento della denundialenco di quanto presentato a
corredo del progetto, I'attestazione del profedsianabilitato, nonché gli atti di
assenso eventualmente necessari.

6) Il dirigente o il responsabile dello sportelloiao, ove entro il termine indicato al
comma 1 sia riscontrata I'assenza di una o pitedmihdizioni stabilite, notifica
all'interessato I'ordine motivato di non effettuar@revisto intervento e, in caso
di falsa attestazione del professionista abilitatfmrma I'autorita giudiziaria e il
consiglio dellordine di appartenenza. E’ comungsalva la facolta di
ripresentare la denuncia di inizio di attivita, denmodifiche o le integrazioni
necessarie per renderla conforme alla normativanistica ed edilizia.

7) Ultimato I'intervento, il progettista o un tecniabilitato rilascia un certificato di
collaudo finale, che va presentato allo sportelicca, con il quale si attesta la
conformita dell'opera al progetto presentato coddauncia di inizio attivita.

CAPO 17 - GARANZIE DELLA PUBBLICA INCOLUMITA

Art. 138 - Segnalazione, recinzione e illuminaziongella zona dei lavori

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affisgayista del pubblico, chiaramente leggibile, una

tabella di dimensioni minime di 40 x @D, in cui siano indicati:

— nome e cognome del proprietario committente edntealmente, amministrazione pubblica
interessata ai lavori;

— nome, cognome e titolo professionale del progiettidel direttore dei lavori e del calcolatore
delle opere in cemento armato;

— denominazione dell'impresa assuntrice dei laedrieventualmente indicazione che i lavori
SONo esegquiti in economia diretta;

— nome e cognome dell'assistente;

— estremi del permesso di costruire o altro tidditativo con la data di rilascio.

Ogni cantiere e soggetto alle normative vigentiassgicurezza del lavoro, in particolare, il

cantiere deve essere organizzato con il rispetie derme sulla prevenzione degli infortuni,

sulla sicurezza delle opere previsionali e dei mézpera di qualsiasi tipo, sull’'uso dell'energia

elettrica, dei combustibili, dei macchinari e dgdf@venzione degli incendi.

| cantieri devono essere cintati e mantenuti lib@rimateriali inutili e dannosi per tutta la durata

dei lavori.

Le recinzioni devono essere decorose e provvistegad angolo, di lanterne rosse facilmente

visibili a distanza, mantenute accese dal respdalesdbl cantiere, durante l'intero periodo di

accensione della pubblica illuminazione, devon@messlotate di porte apribili verso l'interno e

munite di serrature o catenacci che ne assicuanchiusura durante le ore di sospensione dei

lavori.

| cantieri devono essere dotati, inoltre, di larprovvisoria.

Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione amministrativa
del pagamento di una somma da € 500,00 a € 2.000,00
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Art. 139 - Scarico dei materiali, demolizioni, pulzia delle strade adiacenti ai cantieri

E assolutamente vietato gettare, tanto dai pontaiggervizio che dai tetti o dall'interno degli
edifici, materiale di qualsiasi genere.

Durante i lavori, specie di demolizione, deve essstitato al massimo il sollevamento di polveri
mediante opportuni accorgimenti.

Il responsabile del cantiere deve provvedere aidwasse il costante mantenimento della pulizia
negli spazi pubblici per tutta I'estensione deldstcuzione e nelle immediate vicinanze.

Il trasporto dei materiali inutili o di rifiuto devessere fatto nella modalita e nelle prescrizoni
classificazioni riportate nel Decreto Legislativéebbraio 1997, n° 22, tra rifiuti urbani, spegiali
tossici e nocivi.

Sono vietati depositi 0 accatastamenti anche teamgomegli spazi pubblici, salvo specifiche
autorizzazioni rilasciate dall’'Ufficio competente.

Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione amministrativa
del pagamento di una somma da € 250,00 a € 1.000,00

Art. 140 - Responsabilita degli esecutori delle ope

Il titolare del permesso di costruire, il direttatei lavori e il costruttore o la ditta costrutéjc
sono tenuti al deposito presso gli uffici comurddi Piani di Sicurezza del cantiere, prima
dell'inizio dei lavori, sotto la loro rispettivajgna ed esclusiva responsabilita, secondo il DLgs
n. 626/94 e DLgs n. 494/96 e successive modificazd integrazioni.

| sopra indicati responsabili devono adottare i mezzi e accorgimenti necessari per evitare
pericoli di qualsiasi genere che possono derivaliéedecuzione delle opere.

Il dirigente o il responsabile dell’'ufficio compete puo far controllare, da funzionari e da
agenti, I'idoneita dei provvedimenti di cui sopnzedo ritenga opportuno

Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione amministrativa
del pagamento di una somma da € 250,00 a € 1.000,00

Art. 141 - Rimozione delle recinzioni sul suolo putlico

Dopo il compimento dei lavori il costruttore prowvee alla rimozione dei ponti, barriere e
recinzioni posti per il servizio dei medesimi, resgndo il suolo pubblico libero da ogni
ingombro o impedimento entro non oltre i 30 giotnicaso di inadempienza il Dirigente o il
Responsabile dell'ufficio competente pud ordinare 'ésecuzione d’ufficio a spese del
proprietario e salve le sanzioni previste dalle nane vigenti applica una sanzione della
somma da € 250,00 a € 1.000,00

CAPO 18 - NORME PER LA GODIBILITA’ GENERALE DELLE
ATTREZZATURE E DELLE STRUTTURE EDILIZIE

Art. 142 - Rampe e accessi alle costruzioni

L'accesso ai disimpegni verticali, scale e ascemssminterni che esterni alle costruzioni, quando
gli stessi non sono alla quota del piano terremvedessere assicurato con rampe (pedonali) o
con rampe abbinate a scale di pendenza non supalit8% e di lunghezza massima, quando
superino la pendenza del 5%, dirh0

La larghezza di dette rampe, che vanno protettertymamente, non puo essere inferiore a 1,20
m; la loro pavimentazione va eseguita con mateaiaisdrucciolevoli.
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Le scale delle costruzioni devono essere dotateodimano su entrambi i lati e formate da
gradini con alzata non superiore a Oriénel caso abbiano larghezza superiore o ugualena 3
occorre predisporre un corrimano centrale.

La larghezza delle porte di accesso alle singoi& ummobiliari deve essere non inferiore a 0,90
m.

Per quanto riguarda l'abbattimento delle barrigchitettoniche si applica la legge vigente e
successive eventuali modificazioni.

Art. 143 - Passi carrabili

Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privatelpeggi verso spazi pubblici devono essere
opportunamente segnalate.

Le uscite dai locali interrati o seminterrati degoessere realizzate mediante piani inclinati
terminanti in zone di sosta orizzontali. Tra il puwli inizio della livelletta inclinata ed il cigl
della strada ci deve essere una distanza parnaehal 3,50m.

Fra le uscite suddette e le uscite pedonali daili@ollettivi (scuole, cinema, ecc.) deve correre
una distanza di almeno 10,0Q misurata tra gli stipiti piu vicini, oltre allaubna visibilita
dell'insieme.

Nel solo caso di passi carrabili (non pedonali)asammesse rampe con pendenza al 20% se
rettilinee, invece una pendenza del 15% negli edtsi.

Devono essere realizzate in materiali 0 con acowgti antisdrucciolevoli, con scanalatura per
il deflusso delle acque e fornite di corrimano, @frm da un lato ad una altezza pari Gy90

Art. 144 - Chiostrine

Le chiostrine come definite dai precedenti articdel presente regolamento, sono ammesse
gualora siano compatibili con le norme di attuaeiakello strumento urbanistico di base o dei
piani attuativi.

La superficie non deve essere inferiore al 7% dstenma delle superfici delle pareti di
perimetro della chiostrina.

Nella sezione orizzontale della chiostrina si deater iscrivere un cerchio del diametro di
almeno 3,00m.

Devono essere previste la pavimentazione, lo smaftio delle acque meteoriche ed una
efficace ventilazione con diretta comunicazionesgdiesterno alla base della chiostrina.

Art. 145 - Costruzioni accessorie

Nelle zone residenziali tutti i locali accessouali magazzini, lavanderie, ecc. devono risultare
incorporati nella sagoma del fabbricato principadeessere armonicamente composti con esso
sia nella forma, sia nel materiale.

Sono comunque Vvietate le costruzioni accessoriéatesoo addossate, anche a carattere
provvisorio.

Le aree coperte ed i volumi relativi a dette cagtmi sono da computarsi ai fini del calcolo
degli indici di fabbricazione.

Art. 146 - Pertinenze

Sono pertinenze, come definite all’articolo 817 @Qeldice Civile, “ le cose destinate in modo

durevole a servizio 0 ad ornamento di un’altra tosa

A titolo esemplificativo sono ricomprese tra le tpenze: (Note esplicative approvate con atto

di Giunta Regionale n° 3910 del 18 maggio 1996nte/per oggetto “Atto di indirizzi e direttive

per l'attuazione della Legge Regionale 19 dicemb®85, n° 59: Sub-delega ai Comuni di

funzioni amministrative in materia di tutela amligda”).

- l'autorimessa posta al servizio dell’adiacentsecdi abitazione;

- una tettoia a ridosso dell’abitazione, che namcceti elemento della struttura dell’abitazione,
ma sia con essa in rapporto di pertinenzialita;
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- un forno a legna adiacente ad un fabbricato Etgde;

- una legnaia-ripostiglio al servizio dell’abitanis

- gazebi e pergolati

- una piscina;

- manufatti destinati al ricovero di animali datde; qualora i medesimi siano funzionali a
case di campagna e ad abitazioni del conduttorfoddb.

Ai sensi della Circolare del Ministero delle Finarnz Ministero dei Lavori Pubblici 24 febbraio

1998, n° 57/E la pertinenza deve essere intes@&nsosampio, purché esistano le condizioni

oggettive e soggettive, previste all'articolo 81¢€.cche danno vita al rapporto di pertinenza.

L’elemento oggettivo e costituito dalla destinazodurevole e funzionale di servizio od

ornamento tra I'elemento di pertinenza e I'elemeuriacipale, per il miglior uso od ornamento

di quest'ultima. L’elemento soggettivo € dato dallalonta del proprietario dell’elemento

principale o di chi ne abbia un diritto reale alktenzione, di porre la pertinenza in rapporto di

complementarieta o strumentalita funzionale delliento principale. Ne consegue che sono

compresi nell’lambito applicativo della disposiziotetti gli interventi, anche innovativi,

realizzati su pertinenze o su aree pertinenzialidgitate del vincolo di pertinenzialita con l'unita

immobliare principale. E’ esclusa, quindi, in viangrale, la possibilita di realizzare volumi

autonomi rispetto ad una unita immobiliare print@pd.e pertinenze sono assoggettate, ai sensi

del D.L. 23 gennaio 1982, n° 9, convertito in Legg® 94/82, al regime meramente

autorizzatorio.

Le tettoie dovranno avere una superficie non sapeiad un quinto della superficie coperta del

fabbricato principale

Costituisce portico lo spazio coperto dal fabbocat con strutture indipendenti o semi

dipendenti, in ogni caso aperte almeno su duesthtaperte per il 50% della superficie coperta

costituita dai lati. La superficie del portico npno essere superiore al 25% della superficie

dell’'unita immobiliare afferente. | portici con usaperficie a pavimento superiore al 25% della

superficie dell’'unita immobiliare afferente devoessere computati nel calcolo del volume solo

per la parte eccedente la misura suddetta.

Art. 147 - Prescrizioni per i locali interrati e impianti tecnologici

I locali interrati pertinenzialsenza sovrastante costruzione devono essere coaenio strato

di terreno coltivato a giardino; qualora siano ohedi ad uso pubblico, I'estradosso dovra essere
convenientemente pavimentato ed attrezzato.

Ubicazione, dimensionamento e conformazione aittbitiea di costruzioni di natura particolare
ed aventi pubblica utilita, quali cabine elettrictari piezometriche, centrali di trasformazioni e
sollevamento, idrovore, serbatoi, tralicci per ienyi di risalita, ecc., sono valutati caso per ¢aso
in funzione delle specifiche necessita e nel rispa¢i caratteri ambientali; detti impianti
debbono in ogni caso disporre di area propria tatan

Art. 148 - Statica delle costruzioni

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondoidéom regole dell'arte del costruire ed in
conformita alle vigenti disposizioni di legge, indoe ai requisiti dei materiali da costruzione,
alle norme tecniche relative ai criteri generali [zeverifica della sicurezza delle costruzioni e
dei carichi e sovraccarichi secondo il DM LL.PPI @& gennaio 1996, nonché al calcolo, al
dimensionamento ed alla esecuzione delle struttufni di assicurare la stabilita di ogni sua
parte.

| proprietari dei fabbricati hanno I'obbligo di gatire, con periodica ed opportuna opera di
ordinaria e straordinaria manutenzione e di evéatuastauro, la costante sussistenza delle
iniziali condizioni di stabilita degli stessi, emanque prowvisti di collaudo statico conforme
all'art. 7 legge n. 1086 del 5 novembre 1971.

I1 dirigente o il responsabile dell'ufficio intemne, ingiungendo I'esecuzione delle opere a tali
fini necessarie.
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Art. 149 - Altezze massime e minime

L'altezza massima delle costruzioni e delimitatiedprescrizioni di legge, dello strumento
urbanistico di base o dei piani attuativi.

La superficie sviluppata dal fronte dell'edificiom pud essere superiore all'area dello spazio
pubblico antistante e dell'eventuale parte debltdsciata scoperta in continuita con lo spazio
pubblico stesso.

Nel caso di costruzioni fronteggianti spazi privdgtto spazio € da assimilare a quello pubblico.
Quando non sia diversamente stabilito dalle normattdazione degli strumenti urbanistici e
sempreché cio sia compatibile con la tipologiaigdilprescritta per le singole zone urbanistiche,
l'altezza minima delle costruzioni non puo esseferiore ai due terzi dell'altezza massima
prevista ai sensi dei precedenti commi.

Art. 150 - Coperture

Le coperture costituiscono elementi di rilevanteriesse figurativo; esse devono pertanto essere
concepite in relazione alle caratteristiche delisnte circostante.

Art. 151 - Servitu pubbliche particolari

I Comune potra applicare ai fabbricati, alle re@imi ed ai manufatti privati che prospettano su

spazi pubblici o soggetti a pubblico transito, gasostegni, cavi, paline, bracci, strumenti e

quanto altro sia previsto da leggi o regolamentreno corrisponda ad esigenze di pubblica
utilita.

Ai proprietari interessati verra dato preventivwiae e le applicazioni dovranno essere eseguite
mediante accesso esterno e con il minimo distudgmi danno inerente e conseguente alle
applicazioni suddette deve essere risarcito e smascura del Comune.

Art. 152 - Chiusura di aree fabbricabili

E’ fatto obbligo di recintare le aree di pertinerte fabbricati arretrati dalla strada, i cortidl &
giardini verso le vie pubbliche, i terreni interposa fabbricati e tutte le aree inedificate in
genere.

La recinzione dovra essere stabile e di aspettordso; I'altezza, nella parte muraria, non
superiore a 1,00 m se prospicienti le strade pabblo private e di 1,50 m lungo i confini interni
con altezza complessiva, comprese le ringhiere2,dd m. salvo diversa prescrizione della
norma di P.R.G. prevista per la zona interessata.

Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione amministrativa
del pagamento di una somma da € 250,00 a € 1.000,00Itre I'ordinanza e/o ingiunzione a
demolire di quanto eseguito .

Art. 153 - Zoccolature, serramenti e porte

I muri dei fabbricati costruiti a filo stradale deino essere rivestiti con pietra naturale od altro
materiale duro resistente all'usura e di facilalipra per un'altezza adeguata in armonia con la
soluzione architettonica della facciata. | serratingglle botteghe o delle porte dovranno aprirsi
verso l'interno ed essere posti in opera in mo&@g &perti o chiusi, non presentino alcun rivolto
o sporto fuori dalla linea del muro lungo le viglespazi pubblici.

Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione amministrativa
del pagamento di una somma da € 250,00 a € 1.000,00ltre I'ordinanza e/o ingiunzione a
demolire di quanto eseguito .
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CAPO 19 - DISPOSIZIONI PER LE OPERE ESTERIORI Al
FABBRICATI E ALL’ARREDO URBANO

Art. 154 - Spazi per parcheggi
All'interno dei fabbricati ed anche nelle aree drtmenza degli stessi devono essere riservati

appositi spazi per parcheggi in misura non inferiad un metro quadrato per ogni 18 i
costruzione.

Comunque, nei nuovi insediamenti, a seconda delirdhzioni d'uso, devono essere riservati
appositi spazi per parcheggi in misura non inferiarquanto previsto dalle leggi nazionali e
regionali vigenti in materia

Art. 155 - Decoro degli edifici

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspettter@o il decoro edilizio ed inserirsi
armonicamente nel contesto urbano; i proprietavode provvedere a tale adempimento
mediante periodiche ed opportune opere di ordirgaaordinaria manutenzione o di eventuale
restauro.

A tal riguardo il dirigente o il responsabile defficio competente, ha la facolta di imporre ai
proprietari I'esecuzione di opere (intonacatunetetjgiature, ecc.) e la rimozione di elementi
(scritte, insegne, decorazioni, coloriture, sovtdsire di ogni genere, ecc.) contrastanti con le
caratteristiche ambientali, al fine di conseguokizsioni piu corrette.

Qualora a seguito di demolizione o di interruziahdavori, parti di edifici visibili da luoghi
aperti al pubblico costituiscano deturpamento aleliiente, e facolta del dirigente o del
responsabile dell'ufficio competente, di imporrepabprietari lo spianamento completo ovvero
l'ultimazione dei lavori 0, almeno, una conveniesigtemazione provvisoria degli stessi.

I1 dirigente o il responsabile dell’'ufficio compate puo, ingiungendo I'esecuzione delle opere
di cui ai commi precedenti, indicare le modalitaedecuzione e fissare i termini dell'inizio e
dell'ultimazione dei lavori, riservandosi l'intente sostitutivo ai sensi della legislazione vigente

Art. 156 - Comignoli, antenne, mensole e sovrastruire varie

Gli eventuali emergenti oltre la copertura devoseeee risolti architettonicamente ed eseguiti
con materiale di provata solidita, sicurezza estesiza agli agenti atmosferici, ricercando salvo
comprovate ragioni tecniche in contrario, soluzienitarie e comuni all'intero fabbricato.

Art. 157 - Elementi che sporgono ed aggettano sulalo pubblico

Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, sono rag@ntati nel modo seguente:

a) fino a 4,00n di altezza sono ammessi solo in corrispondenzandeciapiedi, per sporgenze
non superiori a 10

b) oltre i 4,50m di altezza sono consentiti, anche in mancanzaadciapiedi, a condizione che
la sporgenza non superi il 10% della larghezza ael@illo spazio prospettante, con un
massimo di 1,20n

Nelle vie di larghezza inferiore a 6,00¢& vietato ogni aggetto sull'area stradale supz@oi0

cm

Debbono inoltre essere osservate le seguenti [iEsGr

1) per tende davanti ad aperture: sono ammessade ricadenti su spazio pedonale aperto al
pubblico; la loro altezza dal suolo deve esseregni punto non inferiore a 2,20 e la
proiezione della sporgenza massima deve distareeralnb0 cm dal filo esterno del
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marciapiede; I'apposizione delle tende puo essetata quando esse costituiscono ostacolo
al traffico o comunque limitano la visibilita;

2) per lanterne, lampade, fanali, insegne ed aifi$si: qualsiasi elemento da applicare alle
facciate degli edifici deve rispettare i limiti sbborgenza definiti al 2°comma dell’art.95.

| serramenti prospettanti spazi aperti al pubbliead, una altezza inferiore a 2,80 devono

potersi aprire senza sporgere dal paramento esteerla Via o Piazza € munita di marciapiedi,

ed a mt. 4,50 se ne e priva.

Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuowestruzioni poste sulla linea stradale, sono

ammesse le finestre in piano orizzontale a livdib suolo, per dare luce ai sotterranei purché

siano ricoperte da elementi trasparenti a superfsgabra, staticamente idonei, collocati a

perfetto livello del suolo; possono venire pra&caegli zoccoli dei fabbricati o nelle alzate dei

gradini e devono sempre essere munite di oppodiiese.

Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione amministrativa

del pagamento di una somma da € 500,00 a € 2.000,00

Art. 158 - Indicazioni toponomastiche e numeri ciwai

L'installazione su fabbricati o manufatti privati la successiva manutenzione di targhe
direzionali o indicanti la denominazione di vieiazze é fatta a cura e spese del Comune mentre
Sui proprietari interessati, soggetti a tali servgrava I'obbligo di non diminuire o impedirne le
visibilita.

Tutti gli accessi di qualsiasi specie di ogni fab#to devono essere muniti di numero civico
assegnato dal Comune, secondo le vigenti disposizionateria, e da esso posto in opera.

Il numero civico viene collocato di fianco alla pod'ingresso, a destra di chi guarda, ad una
altezza variabile da 2 a B e deve essere mantenuto nella medesima posiziangaadel
proprietario

In caso di demolizione di fabbricati, di soppreasiai porte esterne di accesso numerate, di
sostituzione con numeri luminosi o di variazionil@@umerazione, il proprietario restituisce nel
termine di quindici giorni, all'amministrazione giidicatori assegnati.

In luogo del numero civico come sopra assegnatmmessa, a cura e spese della proprieta, la
apposizione di indicatore ad esso in tutto confomnehe sia luminoso nelle ore notturne
limitatamente alla sua indicazione numerica.

Il relativo impianto di illuminazione e le condutéudevono essere applicate in modo non visibile
dalla strada.

Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione amministrativa
del pagamento di una somma da € 250,00 a € 1.000,00

CAPO 20 - DISCIPLINA DELLE ATTREZZATURE RURALI

Art. 159 - Impianti al servizio dell'agricoltura

| ricoveri per gli animali devono essere aeratilkeoninati dall'esterno con finestre di superficie
complessiva non inferiore ad 1/20 della superfil@epavimento; devono inoltre essere ventilati
con canne che partendo dal soffitto si elevincealttetto

Il pavimento deve essere costruito con materiale d@nnesso, impermeabile, raccordato ad
angoli arrotondati con le pareti ed inclinato versanalette di scolo a superficie liscia
impermeabile, le quali adducano il liquame all'estein appositi pozzi stagni.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratorai® essere costruiti con materiale di facile
lavatura e disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.
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Tutte le stalle devono distare dalle abitazioni meano di 30,00m; devono essere previste di
concimaia situata a distanza non minore di 300@alle abitazioni e possibilmente sottovento
rispetto ad esse, non minore di 40r@@alle strade, non minore di 50,80da cisterne e prese
d'acqua potabile e non minore di 10r@@alle stalle.

Le concimaie debbono avere fondo e pareti intoeaeat impermeabili e, ove il terreno non sia
perfettamente piano, devono essere poste a vahezdi, fontane, ecc.

Per gli allevamenti di tipo industriale i locali dcovero del bestiame e le attrezzature relative
debbono distare non meno di 2B@lai centri abitati esistenti e previsti.

| cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazipmelle parti del territorio destinate agli usiiagh,
devono essere dotati di opere di canalizzazionéopamaltimento delle acque meteoriche.

La costruzione di serre comporta trasformazionanigtica ed edilizia del territorio comunale.

E’ considerata serra ogni impianto che realizzaorbiente artificiale, mediante speciali
condizioni di luce, temperatura ed umidita perdiure ortofloricole e per la preparazione di
materiali di moltiplicazione delle piante. Tali @mventi sono normati dalla Legge Regionale 12
agosto 1996, n° 34, modificata dalla Legge Regm@al dicembre 1999, n° 39, con le procedure
in esse indicate sia se soggette a permesso diicessia se soggette a denuncia di inizio
attivita.

Sono consentiti interventi di installazione temp@a di Unita Abitative Mobili prefabbricate nel
perimetro di Aziende Agricole per l'alloggiamententporaneo di personale necessario alle
esigenze aziendali, nel rispetto delle prescrizimmimative e procedurali del DPR. 380/2001
previa D.l.A., da inviare al S.U.A.P., che asseviepersonale dipendente provvisto di regolare
contratto di lavoro ed il relativo periodo di vatal nonché il numero e le caratteristiche delle
Unita Abitative Mobili (U.A.M.) prefabbricate peoddisfare il relativo bisogno.
L’asseveramento dovra garantire il possesso diitogiquisiti igienico-sanitari obbligatori per
legge e la rimozione delle Unita Abitative instileentro 30 giorni dalla cessazione delle
esigenze produttive dell’Azienda, previa comunioagi al Comune.

A garanzia della rimozione, il titolare dell'aziemddovra effettuare un deposito cauzionale da
determinare in relazione alla entita dell’insediatoetemporaneo ed agli oneri necessari per la
rimozione d’ufficio in caso di inottemperanza atipegno asseverato.

L’inottemperanza comporta la confisca dei manufatti

Art. 160 - Allevamenti zootecnici a carattere indusiale

Si considerano impianti zootecnici a carattere gtdale, e, pertanto equiparate ad ogni effetto
agli impianti industriali molesti ed inquinanti,i ginpianti per allevamenti di bestiame nei quali
ricorre una o piu delle seguenti circostanze:
a) l'alimentazione degli animali non avvenga coevalente utilizzo di prodotti aziendali;
b) l'allevamento non avvenga mediante utilizzaziatedla normale manodopera agricola
familiare o aziendale;
C) non sussista un razionale e funzionale rapgaatestensione poderale e numero dei capi
di bestiame.

-104 -



105CITTA’ DI TERRACINA
Dipartimento Attivita Edilizia Regolamento Edilizio

CAPO 21 - COSTRUZIONI DI SPECIALE DESTINAZIONE

Art. 161 - Edifici e locali di uso collettivo

Le norme di agibilita per gli edifici ed i localii diso collettivo destinati alla riunione, allo

spettacolo, al divertimento, alla esposizione,wlog al ristoro, al commercio ed a altre simili

attivita, esclusa la destinazione residenziales@os essere modificate nei limiti delle seguenti

prescrizioni:

a) lilluminazione naturale puo essere sostitutadeguata illuminazione artificiale;

b) l'aerazione naturale puo essere sostituita ceazene artificiale; deve essere in ogni caso
assicurato il ricambio d'aria adeguato all'usolaiedle.

Inoltre:

a) le cucine, le lavanderie, i locali per servgenici, ecc., debbono avere i pavimenti e le paret
lavabili fino all'altezza di 2,00

b) i servizi igienici debbono essere separati psss e i tramezzi che dividono i vari servizi di
un raggruppamento possono avere altezze infetisgfitto, ma non minori di 2,161

C) ogni piano deve essere provvisto di almeno upmp di gabinetti;

d) idormitori debbono avere una cubatura minima=j00nt per letto.

Devono comunque essere osservate tutte le particdisposizioni prescritte da leggi e
regolamenti relativi alle varie tipologie che pett in caso di diversita, vanno intese come
prevalenti sulle disposizioni del presente regolatme

Art. 162 - Stabilimenti industriali, depositi, magazzini, autorimesse

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i maganz,i le autorimesse e laboratori in genere, devono
sottostare alle norme e alle prescrizioni stabdiédle vigenti leggi; devono inoltre uniformarsi
alle prescrizioni generali del presente regolamesite norme per i locali agibili e per quelli ad
essi sussidiari.

Adeguati servizi igienici saranno previsti in raggodel numero degli addetti e comunque nel
rispetto della vigente legislazione in materia.saomsiderati tali gli uffici, i refettori, gli
spogliatoi, ecc.

Art. 163 - Impianti per lavorazioni pericolose, inglubri o inquinanti

Gli impianti per lavorazioni pericolose, molestesalubri o inquinanti devono essere dislocati e
realizzati in conformita alle disposizioni dellegtg speciali che li riguardano, oltre che alle
norme contenute negli strumenti urbanistici e mespnte regolamento.

CAPO 22 - DISCIPLINA DEI COMPLESSI RICETTIVI
COMPLEMENTARI (CAMPEGGI E SIMILARI)

Art. 164 - Modalita per I'installazione

L’attivita di trasformazione urbanistica consiseentnell’esecuzione di opere per Ila
predisposizione e l'attrezzatura di complessi tigiigicettivi complementari, quali campeggi,
villaggi turistici e/o asili per costruzioni destite ad alloggi temporanei, itineranti e simili, e
subordinata a permesso di costruire con atto digbbl

- 105 -



106CITTA’ DI TERRACINA

Dipartimento Attivita Edilizia Regolamento Edilizio

I permesso di costruire con atto d'obbligo perliéstimento dei complessi ricettivi
complementari di cui al comma precedente, puo esslesciata dal dirigente del Dipartimento
Attivita Edilizia o dal responsabile dell'ufficioofanto nelle aree destinate, dallo strumento
urbanistico vigente, a tale scopo, nel rispettéedebrme in esso espressamente previste, ferma
restando la necessita dell’acquisizione da parldittdare o gestore delle altre autorizzazioni
richieste per I'apertura e I'esercizio dei singmimplessi.

Art. 165 - Definizione dei complessi turistici ricétivi complementari

Si intende per attivita ricettiva quella direttéagdroduzione di servizi per I'ospitalita.

In particolare sono aziende ricettive complemerghrésercizi pubblici, a gestione unitaria, che

in aree recintate ed attrezzate forniscono alloggipubblico sia in propri allestimenti, sia in

spazi atti ad ospitare turisti forniti di mezzipdirnottamento autonomi e mobili.

Le aziende ricettive complementari possono dispdrrestorante, spaccio, bar ed altri servizi

accessori.

Sono considerate aziende ricettive complementasiilaggi turistici e i campeggi come di

seguito definiti:

a) villaggi turistici: sono quelle aziende ricettive all’aria apertaeaitate per il soggiorno e la
sosta di turisti prevalentemente sprovvisti di m@zapri di pernottamento.

Essi possono contenere tende, roulottes ed alnufatti realizzati in materiali leggeri
(bungalows, case mobili, ecc.) non vincolati peremdemente al suolo ma soltanto
appoggiati o ancorati.

b) campeggi: sono aziende ricettive all'aria aperta per il soggp e la sosta di turisti
prevalentemente provvisti di tende o altri mezzitoaomi di pernottamento, purché
trasportabili dal turista per vie ordinarie senzamere a trasporto eccezionale e dotati delle
indispensabili attrezzature e servizi nonché dedeessarie infrastrutture.

Nei villaggi turistici € consentita la presenzapitizzole utilizzabili da turisti forniti di mezzi

propri di pernottamenti tipici di campeggi (tendeulottes, ecc.) purché in misura inferiore al

15% del numero complessivo delle piazzole autor&zza

Nei campeggi € consentita la presenza di tendeilottes installate a cura della gestione, quali

mezzi sussidiari di pernottamento, purché in misoferiore al 15% del numero complessivo

delle piazzole autorizzate.

Art. 166 - Domanda di permesso di costruire con attd’obbligo

La domanda per l'allestimento di aree per villaggiistici e campeggi deve esplicitamente

contenere.

a) limpegno di osservare le norme dello strumentbanistico vigente e del presente
Regolamento nonché le disposizioni legislative golamentari vigenti per le singole
categorie di complessi, emanate dalle autorita edempi per territorio, nazionale e regionale;

b) I'elezione del domicilio nel Comune da parte dehiedente e la designazione dell’eventuale
gestore dell’'esercizio;

c) le date di apertura e chiusura annuale del cessp!

d) I'impegno di comunicare al Comune il nominatiella persona residente nel Comune 0 ivi
domiciliata responsabile del complesso nei perbaihiusura, almeno 15 giorni prima della
chiusura stessa.

Art. 167 - Documenti a corredo della domanda

A corredo della domanda di cui all’articolo precetdedevono essere allegati i seguenti elaborati

tecnici in sei copie:

a) corografie in scala 1:25.000;

b) corografie in scala 1:10.000 o 1:5.000 con aivadello strumento urbanistico vigente;

C) estratto autentico di mappa rilasciato in data anteriore a sei mesi, con tutte le indicazioni
atte alla individuazione della localita;
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d) planimetria, con curve di livello, della localitelativa allo stato di fatto in scala non infegio
a 1:500 con l'indicazione delle alberature d’alistb, delle zone di macchia o sottobosco,
delle colture, degli edifici e di ogni altro mantiéa e della larghezza delle strade esistenti,
nonché i nomi dei proprietari confinanti;

e) planimetria di progetto, come al precedente @ditcon l'indicazione delle aree con le varie
destinazioni d’'uso delle piazzole relative alletaninobili o semi permanenti, e di tutte le
opere da realizzare di qualsiasi tipo e consistenza

f) planimetria di progetto, come al precedente pua) con l'indicazione delle opere di
urbanizzazione primaria (rete fognante, e sistem@egdurazione, rete idrica, rete elettrica,
ecc.);

g) prospetti e piante degli edifici per attrezzatarservizi comuni redatti secondo le prescrizioni
del presente Regolamento;

h) dettagli esecutivi dei vari tipi dei servizi égiici e sanitari, dei sistemi di scarico,
evacuazione, depurazione, ecc.

Il Dirigente o il Responsabile dell'ufficio si rieea la facolta di richiedere particolari costruittiv

in scala maggiore, nonché ulteriori disegni, fotdigr e plastici che siano ritenuti necessari per

I'esame dell’opera progettata.

La domanda deve essere inoltre corredata da uazaree che specifichi la natura giuridica del

diritto di uso del suolo per cui si chiede il pesse di costruire, il modo di alimentazione e il

fabbisogno giornaliero dell’acqua potabile, il tipal numero delle utenze sanitarie, il modo di

evacuazione delle acque reflue, il modo di rimoeiom di distruzione quotidiana delle

immondizie, il sistema di illuminazione, il numenmassimo di campeggiatori la descrizione dei
tipi di tende, cabine, bungalow, o “case mobili"cecprevisti nel complesso ricettivi, la
descrizione dei materiali e colori da impiegardenéhiture esterne dei fabbricati e delle opere,
le disposizioni previste per la manutenzione ddrip@nio vegetale e per la pulizia del
complesso ricettivo, il tipo di recinzione.

Il dirigente o il responsabile dell’ufficio si risea la facolta di richiedere, in merito al progeito

parere delle competenti autorita igienico - sargtaiorestali, ecc.., anche quando cid non sia

espressamente richiesto dalle disposizioni vigenti.

Art. 168 - Dimensionamento e norme dei complessicettivi complementari ai sensi della
L.R. LAZIO N. 59/85

1. a) Cosi come previsto all'articolo 9 della Legdregionale h 59/85, la Densita
Massima Ricettiva non dovra essere superiore adnfidzzole per ettaro e a n° 250 persone
ospitate per ettaro.

b) L’indice di edificabilita per le aree destinaeampeggio € quello gia previsto dal
P.R.G. vigente, pari a 0,3 mc./mq.

c) Per le aree a campeggio mobile l'indice di edifilita € quello previsto dal
P.R.G., per I'area in cui e ubicato.

d) Il Permesso di Costruire e rilasciato nel rispetto delle norme relative a :
densita,capacita ricettiva ed indici di edificailinonché, alle norme relative alle
aree a campeggio previste nella variante al P.R.@er le strutture extra
alberghiere, approvate con Atto di C.C. n. 43 @03.1999 ;

2. a) E’ vietato, all'interno dell'area del compes procedere all’abbattimento di qualsiasi
albero d’alto fusto e alla rimozione di eventualét@osco e macchie per piu del 50%.

b) E’ consentita la parziale livellazionel derreno, purché essa sia eseguita in modo da
formare scarpate verdi ovvero con eventuale casinezcon manufatti di sostegno, in
materiale naturale (legno, pietra, ecc.) di altexaa superiore a 1,50 m.

c) Gli eventuali differenti livelli delle vee zone del complesso devono essere collegati
anche mediante rampe pedonali.
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d) E’ prescritto I'impianto di nuove albene¢ di alto fusto di essenza locale e, per la
funzione di zone verdi a parco, attrezzate o nlie meisura minima di una pianta ogni 50
mq.
e) Almeno il 10% della superficie per liabazione delle unita mobili o dei manufatti semi
permanenti realizzati in materiali leggeri, deveess dotato di alberi o attrezzature atte
alla creazione di zone d’ombra, mediante uso doistuli canne, con esclusione di
materiali plastici, in lamiera metallica, lastrecéimento o piombo.
f) L’area del complesso deve essere di namuaaita di recinzione costituita essenzialmente
con siepi, reti metalliche, ecc., con esclusionediature di altezza superiore e 0,50 m.
g) Le piazzole per le unita mobili non pwss avere superficie inferiore a 60 mq.
h) Le piazzole per i manufatti semi pernrdneealizzati in materiali leggeri non possono
avere superficie inferiore a 120 mq.
i) Su ogni piazzola non pud essere ingtlf@u di una unitd mobile ovvero piu di un
manufatto semi permanente in materiali leggeriwoa densita media di 4 persone.
) E consentita, eccezionalmente, la sudiwe di una piazzola in due settori
limitatamente al caso di tende con non piu di #espne ognuna, rimanendo in ogni caso
invariata la capacita ricettiva totale del compbess

Art. 169 - Parcheggi e strade interne

In prossimita del locale di ricezione deve esseewipta un’area di sosta con un numero di posti
auto pari ad almeno il 5% del numero di piazzogtrotture.

All'interno del complesso ricettivo devono esseredisposte una o piu aree, appositamente
segnalate, per il parcheggio dei veicoli dei cangpegri; la sosta delle automobili nel resto del
complesso e di regola vietata.

Le aree per il parcheggio devono essere ubicatento da non eliminare alberi d’alto fusto.

Tali parcheggi devono essere dimensionati nellentipgaminime di un posto per ogni piazzola
prevista nel campeggio, incrementato del 10%, dareea disposizione per i servizi e per gli
ospiti giornalieri.

Le aree adibite a parcheggio e la viabilita intem@vono essere costipate e indurite
superficialmente a prova di acqua e di polvere.

Art. 170 - Servizi e attrezzature comuni nei complkesi ricettivi complementari

a) Tenendo conto dei requisiti minimi previsti aing 2, 3, 5, 6 dell’articolo 9 della Legge
Regionale n° 59/85, potranno essere realizzatdwgteuyper servizi igienici pari a 0,5 mq.
e quindi 1,5 mc. per ogni ospite previsto.

b) Nelle superfici e nei volumi, previsti al pregerarticolo, sono compresi tutti i servizi
igienici, gli impianti di trattamento e depuraziongli impianti di captazione,
distribuzione ed accumulo della risorsa idricagddli per la raccolta dei rifiuti ed ogni
altro locale destinato ad usi attinenti i servigenici.

c) Le costruzioni previste nel presente articolgpetteranno inoltre i seguenti indici e
prescrizioni:

- altezza massima m. 3,00

- copertura piana o a tetto

- edificazione per corpi singoli norpsuori a mq. 200 ciascuno
- distanza dai confini non inferiorena10,00.

d) Le costruzioni di cui al presente articolo, rmmtranno essere realizzate in aree ricadenti
sulla duna costiera. Nel caso di fabbricati gisstesiti sulla duna € ammessa solo la
manutenzione ordinaria e straordinaria con possikdi demolizione e ricostruzione su
aree diverse dalla duna costiera.
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Art. 171 - Attrezzature tecnologiche

Devono essere installate, in modo da non disturbmreontinuitd naturale dell’ambiente, le
attrezzature di seguito elencate.
a) impianto idrico
1) L'approvvigionamento idrico deve garantire almefO litri di acqua al giorno
per persona e deve essere comunque dotato di ciedbat garantiscono una
autonomia di almeno 24 ore.
2) Se il complesso ospita piu di 300 persone tabntita va aumentata di litri 10 a
persona per ogni ulteriore 300 unita o frazionaaf.
3) L’approvvigionamento idrico deve essere di acpatabile o resa potabile per
una quantita minima di 60 litri a persona.
4) La distribuzione di acqua non potabile all'imerdel complesso €& consentito per
i soli servizi igienico - sanitari con chiare eddanti indicazioni.

b) rete fognante per acque luride, nere e meteorieh
1) Deve essere realizzata secondo le norme vigegtianto contenuto nel presente
Regolamento.
2) La rete fognante deve essere allacciata allaaftoga comunale ovvero provvista
di proprio impianto di depurazione e smaltimenttbedacque, dimensionato per la
capienza massima del complesso.

C) raccolta dei rifiuti

1) In ogni complesso ricettivo devono essere assiicefficienti accorgimenti di
riparo e chiusura dei punti di raccolta dei rifiuti

2) Per lo scarico delle immondizie deve essereigpedto, al minimo, un recipiente
chiuso, inodore lavabile, di almeno 100 litri dpeaita per ogni 6 piazzole o
frazione di 6.

3) | recipienti devono essere disposti allombchaimeno 20n dalla piu vicina
piazzola e ad una distanza non superiore ari@a quella piu lontana.

d) Impianto elettrico di illuminazione

1) Devono essere realizzati con cavi interamentdatis e con sistemi di sicurezza
corrispondenti alle norme CEI, intubati ed intdrretlle aree esterne alle piazzole.

2) Limpianto di illuminazione deve prevedere puntiice ad una distanza massima dn30
'uno dall’altro e disposti in modo da garantireadevole fruizione della viabilita,
veicolare e pedonale nonché dei servizi e delteztature comuni.

3) Il complesso ricettivo deve essere altresi dotitimpianto di illuminazione autonomo
capace di garantire in qualunque momento una serfie illuminazione delle parti
comuni per almeno 10 ore consecutive.

e) impianto antincendio

1) Deve essere realizzato nel rispetto delle nowuigenti e in modo da poter essere
alimentato da ambedue i sistemi fornitura idricatépile e non) per almeno 4 idratanti.

2) In alternativa pud essere previsto un impiantor@omo con pompe sufficienti a garantire
I'erogazione di detti idranti.

3) In ogni complesso deve esserci almeno un estindatincendio, in provato stato di
funzionamento, ogni 100 persone; gli estintori dev@ssere ubicati in modo da non
distare piu di 50n dalla piazzola piu lontana.

4) E’inoltre opportuno che i complessi ricettivinoplementari siano dotati di impianto per
I'utilizzazione di energia alternativa (solare,iea) ecc.) in particolare per la fornitura di
acqua calda.
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Art. 172 - Norme per la godibilitd generale dei comlessi ricettivi complementari

a) Al fine di migliorare la godibilita generale dmmplessi ricettivi complementari e
di consentire l'utilizzazione anche alle personeiame o con ridotte capacita
motorie, nell'ambito dei complessi stessi devonsess evitate le “barriere
architettoniche” di cui alla legislazione vigente.

b) Almeno per i servizi e le attrezzature comumineché per una quota parte delle
superfici destinate alle unita per il soggiorno pemaneo, devono essere rispettate
le norme contenute negli specifici articoli di gueeRegolamento.

c) E’ opportuno che nei villaggi turistici una qaqiarte delle unita temporanee semi
permanenti (bungalows, “case mobili”, ecc.) risipetiie norme gia citate per la
eliminazione delle “barriere architettoniche” negdirticoli precedenti del
Regolamento edilizio.

Art. 173 - Divieti

E comunque vietato I'allestimento dei complessttigi complementari:

a) lungo le autostrade, strade statali, provincieimunali e locali, ai sensi del D.P.R. 16
dicembre 1992, n°495, come modificato dal Decretb Rresidente della Repubblica 16
settembre 1996, n° 610, per le distanze ivi stabihaggiorate di 261

b) in un raggio di 200m dalle opere vincolate ai sensi della legge 1° mu@939 n. 1089,
relativa alla tutela delle cose d’interesse adist storico, dai cimiteri;

c) in un raggio di 300n dalle aree di captazione degli acquedotti e daigmabblici di acqua
potabile;

d) ad una distanza inferiore a 5 dalle sorgenti di fiumi o corsi d’acqua perennda&la
battigia delle coste marine o lagunari.

Art. 174 - Complessi ricettivi complementari preestenti

Per i complessi ricettivi complementari esistetiteatrata in vigore del presente regolamento

edilizio e ricadenti in zone destinate dallo stratoeurbanistico vigente alla realizzazione di tali

attrezzature, il titolare, al fine di proseguiratiivita, deve provvedere entro il termine di sei

mesi a regolarizzare la sua posizione adeguantlesi@me del presente Regolamento qualora
il complesso ricettivo sia in contrasto con le nerdn P.R.G. e/o dei piani attuativi vigenti.

CAPO 23 - DISCIPLINA DELLE ALTRE DENUNCE DI INIZ 10
ATTIVITA

Art. 175 - Campeqggi liberi occasionali

a) La richiesta di campeggi occasionali, per unitito numero di presenze,
organizzati da privati nonché da Enti, € soggetlarauncia di inizio di attivita, al
Dirigente o al Responsabile dell’'ufficio competent@ali campeggi possono
essere allestiti esclusivamente in localita salubrcui non esista, tra I'altro,
alcuna difficolta per il deflusso delle acque meitdwe, preferibilmente su terreni
di proprieta comunale o di altri Enti pubblici casclusione di quelli su cui
gravano vincoli archeologici, naturalistici, amidined idrogeologici.

b) Dovranno essere, inoltre, osservate le segpesgcrizioni:

1) la durata dell'occupazione dell’area dovra essg¢ massimo semestrale per
ogni singola area, e non rinnovabile sulla stgesaa di un quinquennio;
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2) la superficie massima per ogni intervento, noxra essere superiore a mq.
5.000;

3) divieto assoluto di realizzazione di impianssii, salvo quelli consentiti dalla
normativa specifica di P.R.G.;

4) divieto di realizzazione di opere di urbanizoas;

5) divieto di utilizzazione da parte di camper glottes e quindi uso esclusivo di
tende;

6) posizionamento ed uso esclusivamente di gabinatbili a svuotamento
chimico;

7) divieto di installazione di attivita commercidiivendita o di ristoro;

8) durata di permanenza limitata per gli ospiti;

9) divieto di uso della fiamma libera;

10)i progetti dovranno essere comunque conforiei alescrizioni del P.R.G.,
per la zona agricola;

11) limitatamente al solo scopo di validita prewistlla presente norma, potranno
essere utilizzate per scopi turistici le costruzesistenti secondo le previsioni
del P.R.G., per le zone agricole.

Art. 176 - Installazione di strutture trasferibili, precarie e gonfiabili su aree private

a) L'installazione e lo spostamento di costruzimasferibili, di tendoni o similari per spettacoli,
rappresentazioni, ecc. € soggetta a denuncia dioirdi attivita, se tali strutture vengono
localizzate su aree private, previo Nulla OstaRiphrtimento Attivita Produttive;

b) La denuncia di inizio di attivita & subordinafarilascio da parte dell'interessato di un atto di
rinuncia al plusvalore nonché di un atto d'impegnomuovere o a demolire tali costruzioni o
strutture precarie a propria cura e spese e sent® @éd alcun compenso o risarcimento, a
semplice richiesta dellAmministrazione, in casonngenga rinnovata l'autorizzazione stessa,
con garanzia fidejussoria per I'eventuale rimozide#’opera da parte del Comune.

c) Il dirigente o il responsabile dell’'ufficio puth ogni caso, subordinare la denuncia di iniZio d
attivita alla osservanza di particolari prescnizio cautele.

d) Non e ammessa la realizzazione o la install&idincostruzioni temporanee o precarie di
gualsiasi tipo ad uso di abitazione, anche salyarila predisposizione di aree per I'impiego
continuativo di mezzi di qualsiasi genere (rou®te“case mobili”) se non nelle aree destinate
negli strumenti urbanistici a tale scopo, seconelmmdrme in essi espressamente previste, e
secondo quanto contenuto nei precedenti articblpesente regolamento.

e) Seppur soggetta alla sola presentazione dela Bllo Sportello Unico per I'Edilizia, per
I'installazione delle strutture di che trattasiaee private, qualora fossero prospicienti su etrad
pubbliche, gli interessati devono provvedere aithiesta all’Ufficio Viabilita, del parere di
competenza, nel rispetto di quanto stabilito assdall’art. 20 del codice della strada .

Art. 177 - Autorizzazioni di strutture trasferibili , precarie e gonfiabili su aree pubbliche

a) Le costruzioni trasferibili (chioschi e similarsono autorizzate, dal Dirigente o dal
Responsabile dell'ufficio competente, sul suololgide, di norma se previste in aree carenti di
locali atti a ricevere le attrezzature per cui eieithiesta l'installazione stessa (vendita gidarnal
generi alimentari, bar, ecc.), ai sensi del D.Lgs.170 del 24.01.2001 e L.R. n.. 4 del
14.01.2005.

b) Dette costruzioni non devono, comunque, essendgte in aree prossime ad incroci stradali,
limitare la visibilita per la circolazione veicotare ostacolare la percezione della segnaletica
stradale o le indicazioni toponomastiche.

c) Esse sono ammesse in aderenza agli edifi¢easis. condizione di non ridurre il soleggiato
e I'aereazione di locali abitabili e purché la laegza libera del marciapiede non sia inferiore a
1,50m.
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d) E opportuno che, dal lato dove si effettuaiivizzo o la vendita, lo spazio libero pedonale non
sia inferiore a 2,00n.

e) Dette installazioni non possono essere autdgzmgrossimita di monumenti ovvero in modo
tale da limitare particolari visioni panoramiche.

f) La superficie massima di tale tipo di costruaaron deve superare preferibilmente i ;@@
I'altezza massima totale non puo superare i 800

g) Le strutture precarie (chioschi e similari) pmso, in casi particolari, essere abbinate.

h) Nel caso di piu richieste per l'installazione sirutture trasferibili nella stessa localita, da
destinare ad usi diversi, dette strutture devoserescollocate tra di loro ad una distanza minima
pari all'altezza massima.

I) Le installazioni di tendoni e similari e di stture gonfiabili possono essere autorizzate su aree
tali da non provocare impedimenti per il normaldamento del traffico.

l) Dette aree devono garantire uno spazio perrdhgggio adeguato al tipo di strutture e relativa
capienza ed essere ubicate in maniera che l'ingtafie richiesta non arrechi disturbo sia sotto |l
profilo dell’igiene che della rumorosita, nei canfiti delle abitazioni o attrezzature di servizio.

m) Nel caso di installazioni di tendoni o similger manifestazioni e spettacoli, la superficie
impegnata dalla struttura precaria e relative penze non puo essere superiore ad 1/3 dell’'area
disponibile.

n) L'accesso e l'uscita del pubblico devono avvenin maniera da evitare intralci alla
circolazione e da tutelare la pubblica incolumita.

0) Per l'installazione di strutture da adibire atmministrazione di alimenti e bevande e per la
installazione di edicole, gli interessati devonoywedere a :

1) richiedere all'Ufficio Viabilita I'autorizzaziom per I'occupazione di suolo pubblico
(previa redazione da parte dell’Ufficio Commercii, un piano di localizzazione
comunale che preveda oltre all'ubicazione, la tgda, il materiale da utilizzare e
ingombro plano-volumetrico della struttura datedkare) secondo le prescrizioni di
cui allart. 20 del Codice della Strada, al fine eliitare intralcio alla circolazione
stradale, e , a tutela della pubblica e privatolumoita; nel rispetto del regolamento
comunale delle occupazioni di suolo pubblico eedatirme da osservare nell’esercizio
dei lavori, compresi quelli di ripristino, previ@plosito cauzionale ;

2) presentare all'Ufficio Commercio [listanza pet rilascio dell’autorizzazione
all'esercizio dell’attivita da svolgere, corredal@lla documentazione di cui al punto 1)

3) presentare all’Ufficio Attivita Edilizia la refwa  DIA accompagnata dalle
autorizzazioni rilasciate dall’'ufficio Commercio afficio Viabilita ;

4)  Per quanto concerne l'installazione di strutimeadibire alla vendita di fiori,
frutta e verdura e similari, gli interesgkevono provvedere secondo quanto
indicato ai punti 1) e 3) , e presentdfgJflicio Commercio la sola
comunicazione di apertura dell'esercini, rispetto, comunque, delle norme
igienico-sanitarie, di sicurezza e di doaaltro richiesto nello specifico ;

p) Per l'installazione di tendoni e struttgenfiabili per o svolgimento di

manifestazioni, spettacoli,ecc., glemgssati devono provvedere a :
- richiedere all’Ufficio Viabilita I'autorizzamne per I'occupazione di
suolo pubblico ;
- presentare la relativa DIA al Dipartimentoigita Edilizia prima della
installazione della struttura, e, successafmm all’installazione, la
dichiarazione a firma di un tecnico abilitadocorretto montaggio e/o
agibilita della medesima ;

Art. 178 - Depositi di materiali su aree scopertegscluso RSU e Rifiuti Ingombranti)

a) | depositi su aree scoperte di materiali, altdusa o accatastati, visibili da strade o spazi
pubblici sono vietati nelle zone destinate alladesza.
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b) Sono invece ammessi nelle zone produttive ngau@izio del Dirigente o del Responsabile
dell’'Ufficio competente, sentito I'Ufficiale Saniia, e sempreche essi non costituiscano pericolo
per I'igiene pubblica o del suolo e per I'incoluendelle persone.

c) Nelle zone agricole sono tassativamente esahogianti di demolizioni di auto e relativi
depositi; tali attivita possono trovare opportusdlarazione all'interno delle zone industriali ed
artigianali e non devono comunque essere visiblledstrade di primaria importanza.

d) In caso di depositi eseguiti senza autorizzagidnDirigente o il Responsabile dell’'ufficio
competente puo promuovere i provvedimenti necesdarispetto delle su esposte condizioni
sotto comminatoria dell’esecuzione d’ufficio a speel proprietario inadempiente.

Chiunque viola le disposizioni suddette e soggettalla sanzione amministrativa del
pagamento di una somma da € 250,00 a € 1.000,00

Art. 179 - Occupazione temporanea o permanente duslo o sottosuolo pubblico

~

L’occupazione anche temporanea del suolo o dellazisp pubblico € consentita previa
autorizzazione specifica del Dirigente o del Respbile dell’UfficioViabilita competente, il
quale puo accordarla, quando ritenga l'occupazistessa non contrastante con il decoro
cittadino e non dannosa per la pubblica igienecelumita.

Il dirigente o il responsabile dell'ufficio compete, pud anche consentire la creazione di
intercapedini coperte sotto il suolo stradale edigpazione permanente di spazio pubblico con
sporgenze e balconi 0 con costruzioni precarie ltmgservanza delle norme contenute nel
presente Regolamento.

E vietato eseguire scavi o rompere il pavimentstiide pubbliche o aperte al pubblico per
piantarvi pali, immettere o restaurare conduttugk sottosuolo, costruire o restaurare fogne, o
per qualsivoglia altro motivo, senza specifica am@zione del dirigente o del responsabile
dell’'ufficio competente, in cui siano indicate lerme da osservarsi le norme da osservarsi
nell’esecuzione dei lavori, compresi quelli di igbino.

Il dirigente o il responsabile dell’'ufficio compete pud concedere I'occupazione del suolo o del
sottosuolo stradale, con grate, cunicoli, e coniamip per servizi pubblici di trasporto o con
canalizzazioni idriche, elettriche ecc., il cui getto deve, pero, rispettare le norme di
edificabilita contenute nel presente Regolamento.

Il richiedente, in tal caso, & tenuto ad ossensmtto la sua personale responsabilita tutte le
necessarie cautele perché il suolo stesso noncsutieneggiamenti e perché non sia in alcun
modo intralciato o reso pericoloso il pubblico s#o0.

Per il rilascio delle autorizzazioni di cui ai comprecedenti il dirigente o il responsabile
dell'ufficio competente pud prescrivere la costitune di un deposito presso la Tesoreria
Comunale sul quale il Comune avra piena facoltaiv@ilersi delle eventuali penalita e delle
spese non rimborsate dagli interessati.

Chiunque viola le disposizioni suddette € soggettalla sanzione amministrativa del
pagamento di una somma da € 250,00 a € 1.000,00

Art. 180 - Esposizione per la vendita a cielo liberdi veicoli e merci in genere

L’esposizione a cielo libero, anche su aree privdtereicoli e merci in genere, sia a carattere
temporaneo che permanente, deve essere autorizidtdDirigente o dal Responsabile
dell'ufficio competente, che pud condizionarla@dservanza di particolari prescrizioni o cautele
per evitare intralci alla circolazione, ed a tuteddla incolumita pubblica.

Tale autorizzazione non é richiesta se I'esposeziawiene nei giorni e luoghi stabiliti per le
fiere ed i mercati.

Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione amministrativa
del pagamento di una somma da € 250,00 a € 1.000,00

-113-



114CITTA’ DI TERRACINA
Dipartimento Attivita Edilizia Regolamento Edilizio

Art. 181 - Taglio dei boschi e/o alberature

a) | tagli dei boschi devono essere autorizzaticdanpetenti organi regionali, € possono essere
subordinati all'obbligo della piantumazione e abervanza di idonee cautele in relazione alla
stabilita del suolo ed al mantenimento e allo gpludel patrimonio arboreo.

b) | tagli di alberature in aree private devonsees autorizzati dall’'Ufficio Comunale
competente, nei Permessi di Costruire e/o demaolkzio

c) Sono esclusi dall'osservanza della disciplishabmma precedente i tagli dei pioppi e delle
altre colture industriali da legno, gia regolamémtanonché i tagli necessari per evitare |l
deterioramento delle piante, la ceduazione, | dimaehti e le normali operazioni di fronda, di
scalvatura, di potatura e quelle necessarie patilata agricole.

Chiunque viola le disposizioni del presente articol € soggetto alla sanzione amministrativa
del pagamento di una somma da 5 volte il valore stiato dell’albero abbattuto a 10 volte
tale valore, con un minimo di € 500,00.

Art. 182 - Impianti di captazione dell’energia altenativa

a) Installazione

Per gli edifici esistenti e per quelli di nuosastruzione &€ ammessa, previa denuncia di inizio
di attivita, I'installazione di impianti per la ctgzione dell’energia alternativa (solare, eolica
ecc.) per uso di riscaldamento od altro.
Nel caso di edifici con copertura a tetto, i pahnmdr la captazione dell’energia solare devono
essere disposti in guisa da eseguire il piu pdsdiaBndamento delle falde su cui sono ancorati.

b) Promozione delle fonti energetiche rinnovabili

Al fine di promuovere l'utilizzo di energia preniente da fonti di energia rinnovabili e la
costruzione in base ai principi di architetturadiimatica, la Giunta Comunale entro 90 gg. dalla
pubblicazione all’Albo Pretorio del presente Regmtato stabilisce gli sgravi da applicare per
gli interventi edilizi che prevedono linstallazieri impianti solari termici (per la produzione di
calore a bassa temperatura) e fotovoltaici (pgrdaluzione di energia elettrica), introducendo
anche criteri di sostenibilita ambientale per 8parmio e la certificazione energetica degli
edifici.

CAPO 24 - VIGILANZA SULL’ATTIVITA’ URBANISTICO E DILIZIA

Art. 183 - Esecuzione d'ufficio.

1. Il responsabile del servizio ordina I'esecuzidiéficio a spese del contravventore:

a) dei lavori di demolizione delle opere eseguiieassenza di permesso di costruire o
denuncia di inizio attivita, ovvero in loro totabeparziale difformita salvo i casi di acquisizione
gratuita, ovvero di applicazione di sanzioni peausi

b) dei lavori, ivi comprese eventuali demolizioardinati con il diniego del certificato di
agibilita;

c) dei provvedimenti diretti ad impedire l'uso tmdkera alla quale é stato negato il certificato
di agibilita;

d) del ripristino degli immobili e dei manufatti getto di servitu pubblica;

e) della riproduzione del numero civico;

f) della rimozione di insegne, cartelli, iscrizipaggetti, tende, posti senza autorizzazione o
senza l'osservanza delle prescrizioni del preseg@amento;

g) della coloritura dei prospetti degli edifici \ogi da vie o spazi pubblici in contrasto con
'ambiente;

-114 -



115CITTA’ DI TERRACINA
Dipartimento Attivita Edilizia Regolamento Edilizio
h) della demolizione di edifici dichiarati antigien
i) dei lavori di consolidamento o demolizione dalificio o parte di esso, che minacci
rovina.
2. Prima di procedere all'esecuzione d'ufficio,comune diffida il contravventore a
provvedervi direttamente, assegnandogli un contguine.
3. Trascorso il termine assegnato senza che iilaiaro stati eseguiti, il comune procede alla
esecuzione d'ufficio dei lavori, con I'osservanekednorme di legge in materia.

Art. 184 - Garanzie.

1. Nei casi in cui, ai sensi del presente regoldmed prescritta la prestazione di garanzie,
gueste possono essere date mediante fidejussiocarkzo assicurativa o deposito cauzionale,
secondo le modalita previste dalle leggi vigenti.

2. Il comune determina I'ammontare della sommdapguale la garanzia e prestata.

3. Il deposito cauzionale puo essere prestato aanidazretto bancario fruttifero intestato al
titolare del permesso di costruire e vincolatowfa dell'amministrazione comunale.

4. In caso di esecuzione d'ufficio delle operemiffanistrazione comunale puo disporre del
deposito cauzionale o della fidejussione, ossefeatiesposizioni di legge e di regolamento.

Art. 185 - Richiesta in sanatoria.

1. Alla richiesta di sanatoria di cui all’articol&3lel T.U. 6 giugno 2001, n. 380, debbono
essere allegati, oltre alla documentazione ededaiorati di progetto:

- relazione descrittiva dell’intervento con rifeemto alla sua conformita agli strumenti
urbanistici generali e di attuazione approvati éch@n contrasto con quelli adottati, sia al
momento della realizzazione dell'opera, sia al maimelella presentazione della richiesta;

- elaborati grafici nei quali siano evidenziat®feere preesistenti regolarmente eseguite, e con
grafia diversa le opere eseguite in parziale difiiite;

- atto sostitutivo di notorieta nel quale sia edfdimente dichiarata la data di avvenuta
esecuzione delle opere in parziale difformita,lpequali si richiede la sanatoria.

Art. 186 - Costruzioni legittimate.

1. Gli interventi edilizi, realizzati sulla base rdigolari concessioni o autorizzazioni edilizie,
permessi di costruire, denunce di inizio attivitgpoma del 01.09.1967 sono legittimate, di
norma, a tempo indeterminato.

2. Una costruzione puo essere legittimata a teneperminato solo nei seguenti casi:

- costruzioni su suolo pubblico, sulla base di apposita concessione;
- impianti per la distribuzione di carburanti part@razione, sia su suolo pubblico che
privato.

Art. 187 - Sospensione dall’'uso e dichiarazione dhagibilita.

1. I comune, quando ricorrono motivate ragioniomdine alle condizioni igieniche e/o di
sicurezza dei fabbricati, ordina la sospensiontudel del fabbricato o di parte di esso.

2. L’ ordinanza di cui al primo comma si applicacla@ nel caso di risultanza negativa
conseguente all'effettuazione di controllo a campioin relazione a gravi difformita rispetto a
guanto previsto dal presente regolamento e/o d&fuianella scheda tecnica descrittiva.

3. Per le abitazioni esistenti, il responsabiles#zliizio puo dichiarare inagibile un alloggio o
parte di esso, quando ricorra almeno una delleesggsituazioni:

- condizioni di degrado delle strutture e degli inmpiatali da costituire pericolo per

I'incolumita degli occupanti;

- alloggio improprio (sottotetto, seminterrato, besificio al grezzo);
- insufficienti requisiti di superficie (S minima28 nf per alloggio), o di altezza (h minima =

2,20 m.);
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- insufficienti condizioni di aerazione (ventilari®) ed illuminazione;
- mancata disponibilita di acqua potabile;
- assenza di servizi igienici,
- mancato allacciamento alla fognatura, ove edistenad altro idoneo sistema di trattamento
delle acque reflue.
4. L'unita immobiliare dichiarata inagibile non paesere usata né data in uso a titolo gratuito
0 oneroso; in caso di necessita il comune ne oildisgombero e ne impedisce 'uso attraverso
opportune misure tecnico edilizie.

CAPO 25 - NORME TRANSITORIE E FINALI

Art. 188 - Norme transitorie.

1. Le norme del presente R.E. non si applicana@geiti edilizi presentati prima della sua
entrata in vigore, che rimangono sottoposti al&xigiina previgente.

Art. 189 - Tutela dei dati personali.

1. I comune garantisce, nelle forme ritenute pioniee, che il trattamento dei dati personali
in suo possesso, si svolga nel rispetto dei didtile liberta fondamentali, nonché della dignita
delle persone fisiche, ai sensi della legge 31ndire 1996, n. 675, e successive modifiche.

Art. 190 - Norme abrogate.

1. Con l'entrata in vigore del presente regolamsotm abrogate tutte le norme regolamentari
con esso contrastanti.

Art. 191 - Individuazione delle unita organizzative

1. Ai sensi dell'art. 4 della legge 7 agosto 1900241, le unitd organizzative competenti e
responsabili dell'istruttoria e di ogni altro ademento procedimentale, nonché dell'adozione del
provvedimento finale, vengono designate come dadpmtto che segue:

DIPARTIMENTO ATTIVITA’ EDILIZIA
gg?& OGGETTO Settori di interventg  Unita organizzativa
1 Permessi a Costruire,DIA,Agibilita Edilizia priea €| Sportello Unico
Pubblica Edilizia (SUE)

2 Permessi a Costruire IWigilanza Edilizia ¢ Ufficio Vigilanza
Sanatoria,Agibilita, Verifica AbusiControllo del Attivita Urbanistico
Edilizi : Territorio Edilizia e Condono
Ordinanze sospensione e/o
demolizione opere abusive e¢/o
acquisizione al patrimonio
Comunale opere abusive
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Art. 192 - Pubblicita del regolamento

1. Copia del presente regolamento, a norma delPartella legge 7 agosto 1990, n.
241, e tenuta a disposizione del pubblico pereahpossa prendere visione in
gualsiasi momento;

2. Copia del presente regolamento, a cura del segreomunale, € inviata:
- a tutti i consiglieri comunali e agli eventuatisessori esterni in carica;
- ai segretari delle commissioni consiliari;
- a tutti i responsabili dei servizi comunali.

3. L'invio, di cui al precedente comma, e ripetatioogni rinnovo dei consigli e
commissioni.

Art. 193 - Casi non previsti dal presente regolamen.

1. Per quanto non previsto nel presente regolantemtano applicazione:
a) le leggi ed i regolamenti nazionali e regionali;
b) il regolamento dello Sportello Unico dell’Edikgz
c) lo statuto comunale;
d) gli altri regolamenti comunali in quanto appbda
e) gli usi e consuetudini locali.

Art. 194 - Rinvio dinamico.

Le disposizioni del presente regolamento si intemdmodificate per effetto di sopravvenute
norme vincolanti statali e regionali.

In tali casi, in attesa della formale modificazodel presente regolamento, si applica la
normativa sopraordinata.

Art. 195 - Sanzioni.

1. La sanzione prevista in corrispondenza di ciasaticolo non trova applicazione quando la
violazione e riconducibile nella disciplina di nardi legge statale o regionale, da queste ultime
sanzionate.

2. In relazione al disposto dell’art. 16, commaldlla legge 24 novembre 1981, n. 689, come
modificato dall’art. 52 del D.Lgs. 24 giugno 1998,13, € ammesso il pagamento di una somma
in misura ridotta pari alla terza parte del massiomee piu favorevole, il doppio del minimo
della sanzione prevista dai singoli articoli.

3. Per quanto non previsto dal presente articotnjat applicazione la legge 24 novembre
1981, n. 689, e successive modificazioni.

Art. 196 - Entrata in vigore.

1. Il presente regolamento entra in vigore il prigiorno del mese successivo a quello di
esecutivita della deliberazione di approvazione.
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Il presente regolamento:

— & stato deliberato dal Consiglio Comunale nedidigta del 13 APRILE 2006 con atto n.
28-1ll ;

— e stato pubblicato all’albo pretorio comunale mrrindici giorni consecutivi
dal 27 APRILE 2006 al 12 MAGGIO 2006

con la contemporanea pubblicazione, allo stesso phetorio ed in altri luoghi consueti, di
apposito manifesto
annunciante la detta pubblicazione;

— & entrato in vigore il01 GIUGNO 2006
- & stato modificato ed integrato con Deliberazioih€onsiglio Comunale nella seduta d@P
MARZQO 2007con atto n28-V

e stato modificato ed integrato con Deliberazion€dnsiglio Comunale nella seduta déR
OTTOBRE 2008con atto n112-XVI
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