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iﬁ ¥ COMUNE DI ROBECCHETTO CON INDUNO
J Citta Metropolitana di Milano

ORIGINALE

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 40 DEL 11/06/2019

OGGETTO:  ADOZIONE PIANO ATTUATIVO A DESTINAZIONE COMMERCIALE "VIA
STRADA STATALE 341 PER TURBIGO N. 1"

L'anno duemiladiciannove, il giorno undici del mese di giugno alle ore 1700
presso la Residenza Municipale, previa I'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla
legislazione vigente, si & riunita la Giunta Comunale per deliberare sulle proposte di
deliberazione iscritte all’ordine del giorno.

Dei Signori Assessori assegnati a questo Comune risultano presenti:

Braga Giorgio Clemente Sindaco Si
Mollica Alessandro Vice Sindaco Si
Colombo Daniele Assessore Si
Baratta Annalisa Assessore No
Gaiera Gianangelo Assessore Si

Presentin. 4 Assentin. 1

Presiede il Sindaco, Braga Giorgio Clemente
Assiste il Segretario Comunale, Dr.ssa Ferrero Giuseppina

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Presidente dichiara aperta la seduta per la
trattazione dell’argomento posto all’ordine del giorno di cui all’oggetto.
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Deliberazione della Giunta Comunale n. del ../../2019 avente per oggetto:

Adozione Piano Attuativo a destinazione commerciale "Via Strada Statale 341 per
Turbigo n. 1"

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:
Premesso che:

e |l Comune di Robecchetto con Induno e dotato del seguente strumento urbanistico vigente:

e P.G.T., adottato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 37 del 23 settembre 2010,
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 7 del 28 febbraio 2011,
pubblicato sul B.U.R.L. n. 26 serie Avvisi e Concorsi del 29 giugno 2011;

e Variante P.G.T., adottata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 del 19 aprile
2016, approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 57 del 25 novembre 2016,
pubblicata sul B.U.R.L. serie Awvisi e Concorsin. 2 del 11 gennaio 2017;

e il sig. Zardoni Massimo e il sig. Zardoni Luigi Andrea in qualita di soci accomandatari della
Societa Arredamenti Zardoni Sas di Zardoni Massimo e Luigi Andrea & C., con sede a
Robecchetto con Induno (Ml) in Via Strada Statale 341 n. 1, proprietaria degli immobili siti a
Robecchetto con Induno (MI) in Via Strada Statale 341 n. 1 e identificati catastalmente al fg. 1
mapp. 10 — 125 - 129 — 154 — 155 — 254 — 156 sub 702 - 157 sub 701 e 156 sub. 707 tra loro
graffati, hanno presentato, ai sensi dell'art. 28 della L. 1150/1942 e s.m.i., una proposta di
Piano di Lottizzazione di iniziativa privata — di tipo commerciale — denominato “Piano
Attuativo a destinazione commerciale “Via Strada Statale 341 per Turbigo n. 1”7, iscritta nel
Registro delle Pratiche Edilizie al n. 83/2018;

e |e predette aree hanno una superficie fondiaria complessiva di mg. 6.561,40, e le stesse, nel
vigente P.G.T., sono classificate in “Area D2 — Insediamenti per la produzione terziaria di
servizi”, normate dall’art. 19 delle NTA del Piano delle Regole del vigente P.G.T.;
su di esse sussistono i vincoli:

— Parco Lombardo della Valle del Ticino — zona IC ai sensi della lett. f) dell’art. 142 del D.Lgs
42/2004 e s.m.i.;

— Presenza, lungo il confine nord dell’area oggetto di intervento, del Canale Diramatore
terziario 4 Castanese classificato nel reticolo idrico consortile del Consorzio di Bonifica Est
Ticino Villoresi;

o |'art. 19 delle NTA del Piano delle Regole del vigente P.G.T. prevede che le attivita di
commercio al dettaglio sono ammesse alle condizioni di cui all’art. 22 delle stesse NTA, le
quali prevedono:

— che nelle aree D2 — Insediamenti per la produzione terziaria di servizi sono ammesse le
attivita di VIC (vicinato), MS1 (medie strutture di vendita di 1° livello), MS2 (medie
strutture di vendita di 2° livello);

— che la realizzazione di nuove medie strutture di vendita (MS1, MS2) sono sempre soggette
alla preventiva approvazione di un piano attuativo, ovvero di un permesso di costruire
convenzionato, finalizzato a dimostrare il corretto inserimento urbanistico della nuova
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struttura e I'adeguata dotazione di servizi e infrastrutture pubbliche;

e |'art. 4 delle NTA del Piano delle Regole del vigente P.G.T. prevede che per I'insediamento di
nuove strutture di vendita di categoria MS2 (medie strutture di vendita di 2° livello aventi
superficie superiore a mq. 600 e inferiore o uguale a mq. 1.500) il rilascio del permesso di
costruire & sempre subordinato all’approvazione di un piano attuativo;

e |o strumento attuativo in approvazione € normato dall’art. 14 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i.
che prevede 'approvazione da parte della Giunta Comunale del Piano stesso se conforme al
Piano di Governo del Territorio;

e La documentazione presentata a corredo della richiesta di approvazione del Piano Attuativo
in questione e costituita dai seguenti elaborati:

Relazione illustrativa (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

Tav. n. 1 — Planimetria stato di fatto — Estratto mappa e PGT (prot. n. 5084 del
23.05.2019);

Tav. n. 2 — Documentazione fotografica (prot. n. 12748 del 27.12.2018);

Tav. n. 3 —Planimetria in progetto (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

Tav. n. 4 — Calcoli planivolumetrici (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

Tav. n. 5 — Pianta — prospetti — sezioni in progetto (prot. n. 5084 del 23.05.2019);
Tav. n. 6 — Schema fognatura (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

Tav. n. 7 — Progetto recinzioni (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

Tav. n. 8 — Progetto del verde (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

Tav. n. 9 — Inserimenti fotografici e render (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

Tav. n. 10 — Sezioni sterri e riporti (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

Tav. n. 11 — Viabilita e canale diramatore terziario (prot. n. 5084 del 23.05.2019);
Tav. n. 12 — Sezioni viabilita e diramatore terziario (prot. n. 5084 del 23.05.2019);
Tav. n. 13 — Impianti pubblicitari (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

Tav. n. 14 — Schema di convenzione (prot. n. 5084 del 23.05.2019);
Valutazione di invarianza idraulica (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

e il suddetto Piano di Lottizzazione prevede:

la realizzazione di un edificio a destinazione commerciale (MS2) media struttura di vendita
di 2° livello per una SLP prevista di mqg. 1.857,69, una SC prevista di mg. 2.060,51, una
SUPERFICIE DI VENDITA pari a mq. 1.257.36, una superficie a VERDE filtrante pari a mq.
470,71 che sommata alla superficie pavimentata con autobloccante drenante al 100% pari
a mq. 544,87 per un totale di mg. 1.016,58 di superficie drenante;

un’area da assoggettare a servitu di uso pubblico con superficie pari a mq. 1.861,55 di cui
mg. 995,62 destinata a parcheggio; all'interno di tale area viene verificata la dotazione
minima di parcheggi di uso pubblico nella misura di n. 1 posto auto ogni mqg. 50 di
superficie di vendita, individuando n. 26 posti auto;

una dotazione di parcheggi privati di pertinenza nella misura di 1 mq. per ogni 10 mc. di
costruzione per una superficie pari a mq. 975,68;

e |l comparto del Piano di Lottizzazione, individuato negli elaborati di progetto € conforme al
P.G.T. ed e caratterizzato dai principali indici di seguito descritti:

Superficie fondiaria: mq. 6.561,40;
Uf (utilizzazione fondiaria) = 0,5 mg./mq.;
SLP realizzabile (6561,40 * 0,5) = mqg. 3.280,70 di cui SLP prevista in progetto mq. 1.857,69;
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— Rc (rapporto di copertura) = 50% = 6.561,40 * 50% = 3.280,70 di cui prevista in progetto
mg. 2.060,51;

— H (altezza massima edifici) = m. 11,00;

— Distanza dai confini: H/2, con un minimo di m. 5,00;

— Superficie a verde filtrante = 15% = 6.561,40 * 15% = 984,21 mq. di cui prevista in progetto
mgq. 1.016,58;

— Superficie di vendita massima realizzabile 1.500 mq. di cui in progetto mq. 1.257,36;

— Dotazione minima di aree per servizi all'interno dei comparti di pianificazione attuativa,
dettata dall’art. 12 NTA del Piano dei Servizi e Dotazione di servizi e attrezzature pubbliche
e di uso pubblico e dettata dall’art. 24 NTA del Piano delle Regole del PGT vigente che
prevede il 100% della Slp per le strutture di media superficie (MS1, MS2), di cui almeno il
50% a parcheggio pubblico e pertanto:
100% della Slp = mq. 1.857,69 * 100% = mq. 1.857,69 di cui in progetto mq. 1.861,55;
50% della Slp = mq. 1.861,55 in progetto * 50% = mq. 930,78 di cui in progetto mq. 995,62;

— Dotazione di aree per parcheggio pubblico — art. 13 NTA del Piano dei Servizi e Dotazione
di servizi del PGT vigente = n. 1 posto auto ogni 50 mgq. di superficie di vendita = 1.257,36 /
mg. 50 = n. 25,15 posti auto, di cui in progetto n. 26;

— Dotazione di parcheggi privati — art. 6 NTA del Piano delle Regole del PGT vigente = 1 mq.
per ogni 10 mc. di costruzione = mq. 1.857,69 * mt. 3,00 = mc. 5.573,07 / 10 = mq. 557,31
di cui in progetto mq. 975,68;

e In data 7.11.2018 é stato rilasciato a Zardoni Luigi Andrea in qualita di legale rappr. della
societa Arredamenti Zardoni S.a.s. il permesso di costruire n. 16/2018 per la realizzazione
degli interventi di urbanizzazione primaria consistenti in “Posa di condotte in pvc per
realizzazione rete di scarichi civili allacciati alla pubblica fognatura e posa di condotte per
futuro allaccio idrico”, in Via Strada Statale 341 sulle aree censite catastalmente al fg. 1
mapp. 156 — 17 — 422 - 576 — 433 — 435 - 442 — 423 — 590 — 427 — 429 — 575, i cui lavori sono
iniziati in data 27.11.2018;

e per il comparto del Piano di Lottizzazione in oggetto dovranno essere versati i seguenti oneri:
— gli oneri dovuti per urbanizzazioni primarie sono a pari a:
— mg. 1.857,69 * €/mq. 78,33 =€ 145.512,86
— gli oneri dovuti per urbanizzazioni secondarie sono pari a:
— mgq. 1.857,69 * €/mq. 22,90 = € 42.541,10
— gli oneri dovuti per il costo di costruzione sono pari a:
— costo stimato dell’intervento = € 1.490.000,00
costo di costruzione stimato — 10% dell'importo di € 1.490.000,00 * 10% = € 149.000,00
— maggiorazione del 5% sul “contributo di costruzione” ai sensi dell’art. 43 comma 2 bis della
L.R. 12/2005 e s.m.i.:
€ 145.512,86 + € 42.541,10 + € 149.000,00 = € 337.053,96 = 5% = 16.852,70
— maggiorazione del minimo 20% massimo 30% sul “costo di costruzione” ai sensi dell’art. 5
comma 10 lett. a) della L.R. 31/2014 e s.m.i.:
€ 149.000,00 * 30% = € 44.700,00

per un totale complessivo di € 398.606,66 che verranno versati secondo le modalita
previste nella Convenzione;

e |a bozza di Convenzione allegata dai Lottizzanti, in ordine ai termini per gli adempimenti
derivanti e/o dipendenti dal piano di lottizzazione in esame, prevede che |'efficacia del piano
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di lottizzazione é fissata in anni 10 (dieci) dalla stipula della convenzione;

Considerato inoltre che:

e la Commissione Paesaggio nella seduta del 6/06/2019 con verbale n. 3 ha espresso parere
favorevole al Piano di Lottizzazione in oggetto per gli aspetti di sua competenza;

e il Consiglio Comunale, con deliberazione n. 36 del 6.07.2017, ha eliminato l'art. 1.2
(Commissione Edilizia) del Regolamento Edilizio comunale ai sensi della normativa vigente

e dopo 'adozione del Piano di lottizzazione saranno acquisiti altresi i pareri necessari da parte

di:
e Soprintendenza di Milano ai sensi dell’art. 16 della Legge 1150/1942;
o ARPA;
e ATS Citta Metropolitana Milano;
e Parco Lombardo della Valle del Ticino;
o ANAS;
SNAM;

Consorzio di bonifica est Ticino — Villoresi;
Comune di Castano Primo;
ad eventuali altri enti competenti;

e tutta la documentazione inerente alla proposta del Piano di Lottizzazione in oggetto € stata
pubblicata sulla sezione “Amministrazione Trasparente” del sito comunale web come
previsto dal D,lgs. 33/2013;

e |e prescrizioni, le indicazioni e gli indirizzi contenuti nei vari pareri dovranno essere recepiti
durante l'iter di approvazione del Piano e/o in sede di richiesta dei relativi permessi per
costruire o titoli abilitativi equipotenti;

Visto lo schema di convenzione (Tav. n. 14 — Schema di convenzione — ns. prot. n. 5084 del
23.05.2019) sottoscritto dai Lottizzanti, in cui sono meglio specificate le condizioni e le
caratteristiche tecniche dell'intervento, che fa parte integrante e sostanziale del progetto di
Piano di Lottizzazione e del presente dispositivo;

Ritenuto di adottare il Piano di Lottizzazione denominato “Piano Attuativo a destinazione
commerciale “Via Strada Statale 341 per Turbigo n. 1””, in attuazione del vigente P.G.T., in
guanto trattasi di un Piano di Lottizzazione privato a destinazione commerciale relativo alla
costruzione di un edificio a destinazione commerciale (MS2) media struttura di vendita di 2°
livello che si pone in coerenza con gli obbiettivi di Piano di Governo del Territorio e del piano
delle Regole per le aree oggetto di intervento pianificatorio ricadenti in area D2 — Insediamenti
per la produzione terziaria di servizi;

Preso atto altresi che il Piano di Lottizzazione prevede la realizzazione di un’area a parcheggio

da assoggettare a servitl di uso pubblico, i cui obblighi e prescrizioni sono regolamentate nello
schema di Convenzione;

Visti i pareri favorevoli espressi, sotto il profilo tecnico e contabile, ai sensi dell’art.
49 del D.Lgs. n. 267 del 18/8/2000;
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(non viene dato il parere di regolarita contabile/tecnica ai sensi dell'art. 49, comma 1,
del D.Lgs. 267/2000 in quanto la proposta non prevede impegno di spesa o
diminuzione di entrata)

Con voti unanimi espressi nei modi e nelle forme di legge;

DELIBERA

1. DI DARE ATTO che le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento;

2. DI ADOTTARE l'allegato Piano di Lottizzazione denominato “Piano Attuativo a destinazione
commerciale “Via Strada Statale 341 per Turbigo n. 1””, presentato dai sig.ri Zardoni
Massimo e Zardoni Luigi Andrea in qualita di soci accomandatari della Societa Arredamenti
Zardoni Sas di Zardoni Massimo e Luigi Andrea & C. con sede a Robecchetto con Induno (Ml)
in Via Strada Statale 341 n. 1, relativo alla costruzione di un costruzione di un edificio a
destinazione commerciale (MS2) media struttura di vendita di 2° livello ed alla realizzazione
di opere ed attrezzature di uso pubblico quali parcheggio pubblico da assoggettare a servitu
di uso pubblico, e costituito dai seguenti elaborati allegati tutti alla presente deliberazione
quale sua parte integrale e sostanziale:

— Relazione illustrativa (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

— Tav. n. 1 — Planimetria stato di fatto — Estratto mappa e PGT (prot. n. 5084 del
23.05.2019);

— Tav. n. 2—-Documentazione fotografica (prot. n. 12748 del 27.12.2018);

— Tav. n. 3 —Planimetria in progetto (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

— Tav. n. 4 — Calcoli planivolumetrici (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

— Tav. n.5—Pianta — prospetti — sezioni in progetto (prot. n. 5084 del 23.05.2019);
— Tav. n. 6 — Schema fognatura (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

— Tav. n. 7 — Progetto recinzioni (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

— Tav. n. 8 — Progetto del verde (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

— Tav. n. 9 —Inserimenti fotografici e render (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

— Tav. n. 10 — Sezioni sterri e riporti (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

— Tav. n. 11 — Viabilita e canale diramatore terziario (prot. n. 5084 del 23.05.2019);
— Tav. n. 12 — Sezioni viabilita e diramatore terziario (prot. n. 5084 del 23.05.2019);
— Tav. n. 13 — Impianti pubblicitari (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

— Tav. n. 14 — Schema di convenzione (prot. n. 5084 del 23.05.2019);
— Valutazione di invarianza idraulica (prot. n. 5084 del 23.05.2019);

3. DI DARE MANDATO al Settore Tecnico di curare gli incombenti di cui all'art. 14. Commi 2, 3 e
4 della L.R. n. 12/2005 e s.m.i.

4. DI DARE ATTO che la presente deliberazione con i suoi allegati, dovra altresi essere inviata:
e Soprintendenza di Milano ai sensi dell’art. 16 della Legge 1150/1942;

ARPA;

ATS Citta Metropolitana Milano;

Parco Lombardo della Valle del Ticino;

ANAS;

SNAM;
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e Consorzio di bonifica est Ticino — Villoresi;
e Comune di Castano Primo ad eventuali altri enti competenti;

Con successiva, separata ed unanime votazione delibera di dare immediata
eseguibilita al presente provvedimento ai sensi dell’art. 134, comma 4, del Decreto
Legislativo 18/08/2000 n. 267.
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Il presente verbale & stato letto, approvato e sottoscritto

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
Braga Giorgio Clemente Dr.ssa Ferrero Giuseppina
F.to Digitalmente F.to Digitalmente
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