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CONVENZIONE TRA IL. COMUNE DI ROBECCHETTO CON INDUNO E LA
SOCIETA’ ARREDAMENTI ZARDONI S.a.s. DI ZARDONI MASSIMO e LUIGI
ANDREA e C. PER L’ATTUAZIONE DI PIANO ATTUATIVO RELATIVO
ALLA COSTRUZIONE DI EDIFICIO A DESTINAZIONE COMMERCIALE
SULL'AREA UBICATA NEL COMUNE DI ROBECCHETTO CON INDUNO (MI)
DENOMINATO “VIA STRADA STATALE 341 PER TURBIGO N. 1

REPUBBLICA ITALIANA
L’anno .......... ,11 glormo ...o.ceviiiiiinn. del mese di swiiiiinesivia
In............ , nel mio studio ............ S U
avanti a me dott. ............... ,Notalo N .....oovvvennss , iscritto nel Collegio Notarile ..................
SONO PRESENTI

a) Sig.a arch. DE BERNARDI NAZARENA, nata a Cuggiono (MI) il 27.04.1972, la quale dichiara
di intervenire al presente atto nella qualitd di Responsabile dell’Area Tecnica del “COMUNE
DI ROBECCHETTO CON INDUNO?”, con sede in Robecchetto con Induno, Piazza della
Liberta n. 12, ove ¢ domiciliato per la carica, codice fiscale 86002510153, di seguito per brevita
denominato Comune;

b) Sig. ZARDONI MASSIMO, nato a Cuggiono (MI) il 11.11.1974 e residente a Turbigo (MI) via
P. Tattin. 11 - C.F. ZRD MSM 74S11 D198S;
Sig. ZARDONI LUIGI ANDREA, nato a Cuggiono (MI) il 29.04.1974 e residente a Milano
(MI) via Gallarate n. 107 - C.F. ZRD LND 74D29 D198H;
in qualita di soci accomandatari della “Societa Arredamenti Zardoni Sas di Zardoni Massimo
e Luigi Andrea & C.” con sede a Robecchetto con Induno (MI) in via Strada Statale 341 n. 1,
Codice Fiscale 01577480153 — P.IVA 00718230964
di seguito per brevita denominata Soggetto Attuatore.

Io Notaio sono certo dell’identita personale dei comparenti i quali premettono:

1. Che in data 27 Dicembre 2018 e successiva integrazione del 23 Maggio 2019, la Societa
“Societa Arredamenti Zardoni Sas di Zardoni Massimo e Luigi Andrea & C.” con sede a
Robecchetto con Induno (MI) in via Strada Statale 341 n. 1, Codice Fiscale 01577480153 —
P.IVA 00718230964, in qualita di proprietaria, a firma del tecnico incaricato Ingegner
Pierluigi Saporiti, con studio a Bolladello di Cairate in via Cavour n. 34 ed iscritto
all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Varese alla posizione n. 1084 — C.F.
SPRPLG53L11D869A, ha presentato progetto di iniziativa privata interessante gli immobili
siti nel Comune di Robecchetto con Induno (MI) in Via Strada Statale n. 341 e distinti
all’ Agenzia delle Entrate, Direzione Provinciale di Milano — Ufficio Territorio, ai mappali:

- Catasto fabbricati, mappale n. 156 sub. 702, fg. n. 1, area urbana di mq. 6.600;

- Catasto fabbricati, mappale n. 157 sub. 701 graffato con il mappale n. 156 sub 707, fg. n.
1, categoria D/8 — Rendita €. 22.620,81;

- Catasto Terreni, mappale n. 10, fg, n. 1, qualitad seminativo irriguo, classe 1, superficie
mq. 53, R.D. € 0,63 - R.A. € 0,44,

- Catasto Terreni, mappale n. 125, fg, n. 1, qualita pascolo, classe unica, superficie mq. 57
R.D. € 0,07 - R.A. € 0,03;
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- Catasto Terreni, mappale n. 129, fg, n. 1, qualitd seminativo irriguo, classe 1, superficie
mgqg. 3.540, deduzione IE4A, R.D. € 32,54 - R.A. € 29.25;

- Catasto Terreni, mappale n. 154, fg, n. 1, qualita seminativo irriguo, classe 2, superficie
mgq. 2.510, deduzione IE4A, R.D. € 15,30 - R.A. € 18,15;

- Catasto Terreni, mappale n. 155, fg, n. 1, qualita pascolo, classe unica, superficie mq. 40
R.D.€0,05-R.A. €0,02;

- Catasto Terreni, mappale n. 254, fg, n. 1, qualita pascolo, classe unica, superficie mq. 3
R.D.€0,01 - R.A. €0,01;

cosi coerenziati: S.S. n. 341, mappali n. 18 — 577 — 572 — 130 — 126.

da attuarsi tramite Piano Attuativo ai sensi della L. R. n. 12/2005 e s.m.i. e del vigente Piano

di Governo del Territorio;

2. Che ai sensi delle N.T.A. del Piano delle Regole del P.G.T. vigente I’intervento si propone
di realizzare un edificio a destinazione commerciale (media struttura di vendita di 2° livello
— MS2) con le relative aree a parcheggi e spazi di manovra, nonché tutte le opere relative al
nuovo accesso dalla S.S. n. 341;

3. Che il suddetto Piano Attuativo ¢ conforme alla previsione del P.G.T. vigente nel Comune di
Robecchetto con Induno e con le norme urbanistiche vigenti;

4. Che con deliberazione della Giunta Comunale n. ...... del............. ¢ stato adottato 1l Piano
Attuativo di cui trattasi ai sensi dell'art. 13 e 14 della L.R. n. 12/2005;

5. Che detto Piano Attuativo ¢ stato approvato con deliberazione della Giunta Comunale n.
...... del ............ e con il medesimo atto ¢ stato approvato lo schema della presente
convenzione;

6. Che il progetto di Piano Attuativo approvato, &€ composto dai seguenti elaborati:
RELAZIONE ILLUSTRATIVA;

TAV.n. 1 PLANIMETRIA STATO DI FATTO - ETRATTO MAPPA E P.G.T ;
TAV.n. 2 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA;

TAV.n. 3 PLANIMETRIA IN PROGETTO;

TAV.n. 4 CALCOLI PLANOVOLUMETRICI;

TAV.n. 5 PIANTE - PROSPETTI - SEZIONI IN PROGETTO;

TAV.n. 6 SCHEMA FOGNATURA;

TAV.n. 7 PROGETTO RECINZIONI;

TAV.n. 8 PROGETTO DEL VERDE;

TAV.n. 9 INSERIMENTI FOTOGRAFICI E RENDER;

TAV.n. 10 SEZIONI STERRI E RIPORTI;

TAV.n. 11 VIABILITA’ E CANALE DIRAMATORE TERZIARIO;
TAV.n. 12 SEZIONI VIABILITA’ E DIRAMATORE TERZIARIO;
TAV.n. 13 IMPIANTI PUBBLICITARI;

TAV.n. 14 SCHEMA CONVENZIONE;

VALUTAZIONE DI INVARIANZA IDRAULICA.

Tutto cid premesso, fra le sopra costituite parti, volendo addivenire alla stipulazione di apposito atto
per ogni conseguente effetto di Legge, dal quale consti quanto convenuto al riguardo, davanti a me,
NOtAIO ..vvvieriieeeeeeeeean, e ratifica la premessa narrativa

SI CONVIENE E SI STIPULA

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.



quanto segue, con riserva delle approvazioni di legge per quanto riguarda il Comune, ma in modo
definitivo e vincolante per il Soggetto Attuatore, il quale dichiara di obbligarsi per sé e suoi aventi
causa a qualsiasi titolo.

ARTICOLO 1 - LEGITTIMAZIONE

Il Soggetto Attuatore dichiara la proprieta e la disponibilita degli immobili oggetto d’intervento,

ubicati nel Comune di Robecchetto con Induno e distinti all’Agenzia delle Entrate, Direzione

Provinciale di Milano — Ufficio Territorio, ai suddetti mappali:

- Catasto fabbricati, mappale n. 156 sub. 702, fg. n. 1, area urbana di mq. 6.600;

- Catasto fabbricati, mappale n. 157 sub. 701 graffato con il mappale n. 156 sub 707, fg. n. 1,
categoria D/8 — Rendita €. 22.620,81;

- Catasto Terreni, mappale n. 10, fg, n. 1, qualitd seminativo irriguo, classe 1, superficie mq. 53,
R.D.€0,63 - R.A. € 0,44,

- Catasto Terreni, mappale n. 125, fg, n. 1, qualita pascolo, classe unica, superficie mq. 57 R.D. €
0,07 - R.A. € 0,03;

- Catasto Terreni, mappale n. 129, fg, n. 1, qualitd seminativo irriguo, classe 1, superficie mgq.
3.540, deduzione IE4A, R.D. € 32,54 - R.A. € 29,25;

- Catasto Terreni, mappale n. 154, fg, n. 1, qualitd seminativo irriguo, classe 2, superficie mq.
2.510, deduzione IE4A, R.D. € 15,30 - R.A. € 18,15;

- Catasto Terreni, mappale n. 155, fg, n. 1, qualita pascolo, classe unica, superficie mq. 40 R.D. €
0,05 - R.A. €0,02;

- Catasto Terreni, mappale n. 254, fg, n. 1, qualita pascolo, classe unica, superficie mq. 3 R.D. €
0,01 -R.A.€0,01;

coerenze: Strada Statale n. 341, mappali n. 18 — 577 — 572 — 130 — 126.

Le suddette aree sono ricadenti nel vigente Piano di Governo del Territorio nella zona definita come

“Area D2 — Insediamenti per la produzione terziaria e di servizi”.

I Comune di Robecchetto con Induno, autorizza a procedere alla trasformazione delle aree di

proprieta del Soggetto Attuatore successivamente all’ottenimento dei necessari titoli abilitativi.

ARTICOLO 2 — TRASFERIMENTO OBBLIGHI

Il Soggetto Attuatore si impegna a trasferire gli oneri derivanti dalla presente convenzione ad
eventuali successivi aventi causa, richiamando integralmente gli impegni assunti con la presente.

Il Soggetto Attuatore restera comunque solidamente responsabile con gli aventi causa relativamente
a tutti gli obblighi derivanti della presente convenzione.

ARTICOLO 3 - ATTUAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO E DURATA DELLA
CONVENZIONE

La convenzione sara stipulata entro 90 gg. dalla data di ricevimento della comunicazione inviata dal
Comune al soggetto interessato dell’avvenuta approvazione del Piano Attuativo.

La durata del Piano Attuativo ¢ fissata in anni dieci dalla data di stipulazione della presente
convenzione.

ARTICOLO 4 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

I1 Comune di Robecchetto con Induno ha autorizzato il Piano Attuativo con le delibere in premessa
riportate, in conformita agli elaborati progettuali citati al punto 6) delle premesse, con le
caratteristiche, i tempi ed alle condizioni convenute nel presente atto.
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Gli indici previsti sono i seguenti:

- Superficie lorda di pavimento a destinazione commerciale prevista = mq. 1.857,69;

- Superficie lorda di pavimento massima realizzabile = mq. 3.280,70;

- Superficie coperta prevista a destinazione commerciale = mq. 2.060,51;

- Superficie coperta massima realizzabile = mq. 3.280,70.

Resta salva la facoltd per l'attuatore, di apportare, in fase di esecuzione, senza necessitd di
approvazione di preventiva variante, modificazioni plani volumetriche che non alterino le
caratteristiche e le previsioni tipologiche di impostazione dello strumento attuativo stesso.

Tali modifiche dovranno rispettare i limiti delle linee di massimo ingombro dei fabbricati in
progetto, indicate sulle tavole facenti parte il presente Piano, il limite della Slp e della superficie
coperta prevista dal Piano e i limiti di altezza massima consentita dalle N.T.A. del P.G.T. vigente e
che non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico nel rispetto
altresi della normativa prevista dal D.Lgs. 42/2004 Codice dei beni culturali e del paesaggio.

ARTICOLO 5 - PERMESSO DI COSTRUIRE

L’intervento sulle proprietd oggetto del presente Piano Attuativo dovra essere assoggettato a
“Permesso di costruire” o in alternativa a “Segnalazione Certificata di Inizio Attivita alternativa al
permesso di costruire”.

L’ammontare e le modalita di versamento del contributo di costruzione verranno determinati in base
alle disposizioni comunali in materia ed in vigore al momento del rilascio del “Permesso di
costruire” o in alternativa a “Segnalazione Certificata di Inizio Attivita alternativa al permesso di
costruire”.

ARTICOLO 6 - FABBISOGNO AREE PER SERVIZI E SPAZI PUBBLICI (STANDARD)

Il fabbisogno di aree per servizi e spazi pubblici, calcolato in base alle disposizioni del vigente
P.G.T., art. 24 del Piano delle Regole, & pari al 100% della Slp commerciale in progetto destinata a
media struttura di vendita di 2° livello — MS2, di cui almeno il 50% destinata a parcheggio
pubblico. Come riportato nella tavola n. 4 — Calcoli planivolumetrici, viene reperita un’area
destinata a servizi e spazi pubblici pari a mq. 1.861,55 > del 100% della Slp commerciale prevista
dal Piano Attuativo (mq. 1.857,69) e con una superficie destinata a parcheggi di uso pubblico pari a
mq. 995,62 > 50% di 1.861,55 mq. previsti in progetto.

ARTICOLO 7 - ASSERVIMENTO AREE PER SERVIZI E SPAZI PUBBLICI (STANDARD)
Con riferimento al precedente articolo e conformemente a quanto disposto dal P.G.T. vigente, per il
reperimento delle aree destinate a servizi e spazi pubblici, il Soggetto Attuatore asserve, con servitu
perpetua di uso pubblico a favore del Comune di Robecchetto con Induno, le aree identificate con
perimetrazione di colore blu nella tavola n. 4 — Calcoli Planovolumetrici e corrispondenti
catastalmente al mappale n. .......... ,fg.n. ... con una superficie pari a mq. 1.861,55, superficie
maggiore dell’area minima prevista dal Piano Attuativo da reperire a servizi e spazi pubblici.
L’asservimento delle aree, secondo quanto previsto nel successivo art. 10, avviene contestualmente
alla stipulazione della presente convenzione e le stesse saranno libere da iscrizioni ipotecarie,
trascrizioni ed annotamenti pregiudizievoli, da affitti, occupazioni o concessioni, da servitl, da
usufrutti, da usi, da oneri reali e di imposte, da gravami e vincoli di ogni specie.

ARTICOLO 8- CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
Ai sensi dell’art. 43, comma 1, della L.R. 12/2005 I’intervento oggetto della presente convenzione
configura il versamento del contributo di costruzione.
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a) Oneri di urbanizzazione primaria e secondaria

Gli oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria dovuti dal Soggetto Attuatore per il
rilascio dei permessi di costruire relativi agli interventi previsti nel presente Piano,
determinabili preventivamente, in base a quanto stabilito con deliberazione della Giunta
Comunale n. 13 del 19.02.2019, ammontato ad € 197.456,61 (Euro
centonovantasettemilaquattrocentocinquantasei/61) secondo la Slp prevista pari a
mgq. 1.857,69:

Oneri dovuti:

* per urbanizzazione primaria

mq 1.857,69 x €/mq 78,33 = € 145.512,86
® per urbanizzazione secondaria

mq 1.857,69 x €/mq 22,90 = € 42.541,10
totale oneri d’urbanizzazione € 188.053,96

Maggiorazione del 5% sul “contributo di costruzione” ai sensi dell’art. 43 comma 2bis della

L.R. 12/2005

€ 188.053,96 x 5% = €  9.402,70

TOTALE ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA DA VERSARE:
oneri urbanizzazione primaria e secondaria = € 188.053,96

maggiorazione del 5% = € 940270

TOTALE = € 197.456,66

L'esatto importo verra versato dall'Attuatore all’atto del rilascio del “permesso di costruire” o
in alternativa a “Segnalazione Certificata di Inizio Attivita alternativa al permesso di
costruire”, con le modalita previste dalle vigenti deliberazioni ed in unica soluzione.

b) Contributo relativo al costo di costruzione

Il Soggetto Attuatore si impegna per sé e per i propri aventi causa a qualsiasi titolo, a versare la
quota di contributo commisurata al costo di costruzione stimato in € 201.150,00 (Euro
duecentounomilacentocinquanta/00) e cosi determinata:

Costo stimato dell’intervento = €/mq. 800,00

S.Lp. prevista= mq. 1857,69 x €/mq. 800,00 = € 1.486.152,00 arrotondato = € 1.490.000,00

Costo di costruzione stimato:

€ 1.490.000,00 x 10% =€ 149.000,00

Maggiorazione del 5% sul “contributo di costruzione” ai sensi dell’art. 43 comma 2bis della LR
12/2005

€ 149.000,00 x 5% =€ 7.450,00

Maggiorazione del 30% sul “costo di costruzione” ai sensi dell’art. 5 comma 10 lett. a) della
LR 31/2014.

€ 149.000,00 x 30% =€ 44.700,00
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TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE DA VERSARE:

Costo di costruzione stimato =€ 149.000,00
Maggiorazione del 5% =€  7.450,00
Maggiorazione del 30% =€ 44.700.00
TOTALE =€ 201.150,00

L'esatto importo determinato dal valore preventivato verra versato dall'Attuatore all’atto del rilascio
del “permesso di costruire” o in alternativa a ‘“Segnalazione Certificata di Inizio Attivita
alternativa al permesso di costruire”, con le modalita previste dalle vigenti deliberazioni ed in
unica soluzione.

ARTICOLO 9 - ALLACCIAMENTO ALLE RETI

I1 Soggetto Attuatore si impegna, per sé e per gli aventi causa a qualsiasi titolo, a collegare a proprie
spese le proprie reti alle reti dei pubblici servizi esistenti secondo le modalita ed in corrispondenza
dei recapiti che verranno indicati dagli Uffici preposti.

ARTICOLO 10 - OBBLIGHI E PRESCRIZIONI

a) L’area assoggettata a servitu di uso pubblico verra e destinata parte a parcheggio con i relativi
spazi di manovra, parte a verde e parte a Cabina Enel. Tutte le opere previste saranno realizzate
con ogni onere e spese a carico del Soggetto Attuatore.

L’uso di tale area sara regolamentato come segue:

e La manutenzione ordinaria, straordinaria, pulizia, sgombero neve e manutenzione del verde
dell’area assoggettata a servitil di uso pubblico verra garantita perpetuamente a cura e spese
dell’ Attuatore e/o suoi aventi causa, senza rivalsa alcuna sul Comune di Robecchetto con
Induno;

e [’illuminazione dell’area a parcheggio assoggettata a servitli di uso pubblico dovra essere
realizzata con ogni onere e spesa a carico del Soggetto Attuatore, cosi come rimarranno a
carico dell’ Attuatore le spese di manutenzione e di gestione;

e L’accesso sara regolato da un cancello con comando elettrico € una chiave verra fornita al
Comune di Robecchetto con Induno;

e Il Soggetto Attuatore e/o i suoi aventi causa si impegna inoltre:

- a effettuare la custodia ¢ la sorveglianza diurna e notturna delle aree assoggettate a
servitu di uso pubblico, garantendo l'apertura in coincidenza con l'apertura al pubblico
degli esercizi;

- a garantire l'apertura al pubblico in orari e periodi diversi qualora cio sia richiesto dal
Comune di Robecchetto con Induno;

- ad apporre € mantenere la segnaletica stradale del parcheggio, in conformita al vigente
codice della strada.

b) Le parti danno atto che esiste e deve rimanere in essere a carico della porzione di area relativa ai

mappalin. ............ del foglio ....... , evidenziata con tratteggio in tinta azzurra sulla tavola n. 4
— Calcoli planivolumetrici, servitl perpetua di passo pedonale e carraio a favore del mappale n.
......... del foglio ........ al fine di consentire 1’accesso all’area assoggettata a servitu di uso

pubblico di cui al precedente articolo 7. Tale area consente anche ’accesso alla restante
porzione di immobile di proprieta della “Societa Arredamenti Zardoni Sas di Zardoni Massimo
e Luigi Andrea & C.”

c) Le opere evidenziate sulle tavole progettuali relative alla realizzazione del parcheggio asservito
ad uso pubblico, del nuovo accesso carraio dalla S.S. n. 341, nonché le opere relative alla
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deviazione di un tratto del canale diramatore esistente, e tutti gli eventuali ripristini, dovranno
essere ultimate prima del deposito della Segnalazione Certificata di Agibilita dell’immobile in
progetto e tali opere dovranno essere realizzate con ogni onere € spesa a carico del Soggetto
Attuatore e/o i suoi aventi causa.

d) Per quanto riguarda cio che non € espressamente previsto dalla presente convenzione, si fa
riferimento alle leggi e ai regolamenti in vigore.

ARTICOLO 11 - COLLAUDO

All’ultimazione delle opere previste sull’area assoggettata a servitu di uso pubblico, il Soggetto
Attuatore ¢ tenuto a produrre il Certificato di Regolare Esecuzione, la documentazione fotografica
attestante 1’avvenuta esecuzione delle opere e le certificazioni previste dalle normative vigenti in
materia.

Nel merito dell’esecuzione delle opere sull’area assoggettata a servitu di uso pubblico, il Comune
ha facolta di accedere al cantiere per effettuare eventuali verifiche di controllo per assicurare la
conformita delle opere con le previsioni progettuali.

ARTICOLO 12 - TRASCRIZIONE E SPESE

I1 Soggetto Attuatore rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere in
dipendenza della presente convenzione.

I1 Soggetto Attuatore autorizza il Signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla trascrizione
della presente convenzione affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni
responsabilita.

Tutte le spese inerenti e conseguenti la presente convenzione, nonché i previsti stipulati atti di
assoggettamento a servitu di uso pubblico e di serviti di passo pedonale e carraio, si convengono a
totale carico dell’ Attuatore.

I1 Soggetto Attuatore 1 Comune

A dod I

ARREDAMENT! ZARDON SAS.
di Zardoni Massimo, Lulgi Andrea & C.
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